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Als groBter Salzburger Baustoffhandler bieten lhnen die
Salzburger Lagerhauser in den Bereichen Neubau und
Sanierung ein breites Sortiment an Grundbaustoffen und
Ausbauprodukten wie Tiiren, Fenster, Boden u.v.m. an.

Erganzend zum umfangreichen Produktangebot fiir
+Rund um’s Haus”, bietet lhnen die Lagerhausgruppe
umfassende Beratungs- und Serviceleistungen mit
Partnerbetrieben aus der Region an.

Das Salzburger Lagerhaus hat sich darauf spezialisiert,
lhnen das Leben so einfach wie moglich zu machen!
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Willkommen zu Hause

gswb — Wohnen fiir

Generationen

»Gemeinniitzigkeit“ heiRt: « GUNSTIGES WOHNEN
o WOHNSICHERHEIT
« KUNDENNAHE
« PARTNER FUR GEMEINDEN
o UMWELTVERANTWORTUNG

gswb — Gemeinniitzige Salzburger Wohnbaugesellschaft m.b.H.

Ignaz-Harrer-StrafRe 84 | 5020 Salzburg | Tel. 0662 - 20 10

www.gswb.at




Bauen und Wohnen sind Kernthemen der

Salzburger Landesregierung. Zentrales Ziel
ist, dass Wohnen leistbar bleibt. Aus diesem
Grund wurde das System der Salzburger
Wohnbauforderung grundlegend reformiert.
An die Stelle von Darlehensférderungen tre-
ten kiinftig einmalige, nicht rtickzahlbare Zu-
schiisse in allen Férdersparten. Damit wird
das im Regierungsprogramm angestrebte
Ziel der Gleichbehandlung zwischen Eigen-
tum und Miete effizient umgesetzt.

Der Zugang zur Wohnbauférderung wird
durch die Anhebung der Einkommensgrenzen
deutlich erleichtert. Ebenfalls angepasst wer-
den die Satze, die den zumutbaren Woh-
nungsaufwand betreffen. Diese Satze wur-
den Uber viele Jahre nicht angehoben, die
Landesregierung hat jetzt auch hier ein deut-
liches Signal gesetzt.

Mietpreise bei geférderten Mietwohnungen
werden kinftig nicht mehr in dem derzeiti-
gen Ausmal steigen, gleichzeitig wird bei
bestehenden geforderten Mietwohnungen
der Mietzins gesenkt.

Die Preisentwicklung beim Thema Wohnen
ist nicht nur eine Frage der Wohnbauférde-
rung, sondern auch eine Frage der Raumord-
nung und der Grundstlickspreise. Aus diesem
Grund werden aus der Wohnbauférderung
in Zukunft Mittel zur Mobilisierung von Bau-
land bereitgestellt. Die Offnung des gefér-
derten Mietwohnbaus fiir gewerbliche Bau-
trager und Privatpersonen wird ebenfalls zur
Mobilisierung von Bauflachen beitragen.
Dazu kommt ein System mit Zusatzpunkten
fur die Erreichbarkeit von wichtigen Infra-
struktureinrichtungen (6ffentlicher Verkehr,
Schule, Apotheke u.a.) und ékologische Krite-
rien, um mit der neuen Wohnbauférderung
auch Akzente flir zentralortliches Bauen und
Energieeffizienz zu setzen. Abgerundet wird
die neue Wohnbauférderung durch die Mog-
lichkeit, bestehende Wohnbauférderungen
vorzeitig zurlickzuzahlen. Mit den geplanten
MafRnahmen wird die neue Wohnbauférde-
rung malgeblich dazu beitragen, vielen Men-
schen das Erreichen ihrer ganz persénlichen
Wohnwiinsche zu erméglichen.

Viel Freude mit der 25. Auflage des Salzburger Handbuches , Bauen & Wohnen"

winschen lhnen

ol katony Aol @soles.

Landeshauptmann
Dr. Wilfried Haslauer
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Landeshauptmann-Stellvertreterin
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Mit den aktuellen Wohnbau- &
projekten in der Salzbur-
ger SchmiedkreuzstraBe

und in Thalgau erwartet Sie =

bei ,die salzburg” wie immer
mehr. Und das mit Niedrig-
energiestandard und mog-
licher Wohnbauférderung! &
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unsere Bewohnerinnen
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Gemeinnutzige Wohn- und
Siedlungsgenossenschaft
,salzburg” reg.Gen.m.b.H

Ignaz-Harrer-Str. 35
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25 Jahre seit der
Erstauflage

Salzburger Bau- und
Wohnhandbuch 1991

MIT HEUER LANDESWOHNBAUFORDERUNG

Das Vorwort leitete damals der griechische Philosoph
Diogenes ein, der bekanntlich in einem Fass wohnte.
Im Kommentar zu der von Elisa Starzer gezeichneten
Karikatur heif3t es, dass Diogenes sich in Sachen Bauen
und Wohnen ausgekannt haben musste: ,Sein Domizil
mag zwar fiir unsere Begriffe etwas klein geraten sein,
aber immerhin ,erfand’ er das erste Fertighaus. Noch
dazu hergestellt aus dem Naturbaustoff Holz, mit be-
ster Warmeddammung und hervorragenden bauphysi-
kalischen und wohnbiologischen Eigenschaften. Als
Alexander der Grofle ihn fragte, welchen Wunsch er
ihm erfiillen kdnne, antwortete Diogenes: ,Geh mir aus
der Sonne! Durch Diogenes ist daher auch die Anwen-
dung der passiven Solarenergie in die Geschichte ein-

gegangen.”

Links abgebildet das Cover der Handbuch-Erstausgabe
1991: Das Bildmotiv auf der Titelseite war damals schon
und in allen folgenden Ausgaben bis 2014 ein Haus aus
Holz. Praktischerweise gestaltete der Grafiker der Fir-
ma GriffnerHaus, die ihr Inserat bestpositioniert auf
Seite 1 gebucht hatte, gleich auch die Titelseite mit ih-
rer Hausabbildung mit.

Seit 2004 ist an dieser prominenten Stelle stets ein
Holzhaus der bekannten Pinzgauer Holzbaufirma
Hirschbichler zu sehen (Ausnahme bei der aktuellen
Ausgabe — siehe Seite 16), wobei die Wohnobjekte meist
in der Optik einer Mischbauweise mit verputztem Erd-

Grafik: Elisa Starzer



25 Jahre Handbuch ,,Bauen und Wohnen"

geschol gestaltet waren. Wahrend es in den ersten fiinf
Jahren des Handbuches stindig wechselnde Titelsei-
tenlayouts gab, trat das Land ab 1996 mit einem neuen
Corporate Design einheitlich auf, gedndert mit dem
eben vollzogenen ,Relaunch” Anfang 201s.

Das Land war schon in den frithen goer Jahren in Sa-
chen Energiesparforderung gerade im Wohnungsbau
sehr aktiv, was sich in breiterem Umfang auch im er-
sten Handbuch niederschlug. Oben zu sehen das da-
malige Logo und in der Mitte der damals verbreitete
Aufkleber ,Energie solar — alles klar” / ,Sonnige Zeiten
in Salzburg”. In der Handbuch-Erstausgabe finden die
Gewinner des ,Salzburger Landesenergiesparwettbe-
werbes 1990” ihre Wiirdigung, wie sie hier unten ab-
gebildet sind: Preistrdger ,Solaranlagen zur Brauch-
wasserbereitung” (links) und ,Solaranlagen zur Brauch-
wasserbereitung und fiir die Ubergangsheizung” (Abb.
unten rechts). Mit diesen beiden Preistragern ist auch
der damalige Stand der (Solar)Architektur hierzulande
gut dokumentiert; jene in Vorarlberg war Anfang der
1990er schon deutlich weiter entwickelt.

Die Energiestandards im Wohnbau wurden von der En-
ergieabteilung des Landes so klassifiziert: 200 kWh pro
m?/Jahr beim damaligen Hausbestand in Salzburg,
100-150 kWh pro m?/Jahr bei Neubauten laut damali-

FORDERUNG
des Landes Salzburg

Abb. oben: friihe Sig-
nets der Salzburger
Energiesparforderung
Abb. unten: Preistra-
ger des ,Salzburger
Landesenergiespar-
wettbewerbes 1990”




K

AN

R

Bauherr Heinz

Eggert bekam fiir
dieses nachtraglich
auflerordentlich gut
gedimmte Haus in der
Moosstrafle 1990 den
nUmweltschutzpreis
der Stadt Salzburg”.

10

ger Warmeschutzverordnung, 60—100 kWh pro m?/Jahr
bei Energiesparhdusern mit passiver Sonnenenergie-
nutzung (Grafik links: Stilisiertes Haus mit Wintergar-
ten) sowie 20—-60 kWh pro m?/Jahr bei Niedrigener-
giehdusern mit passiver und aktiver Sonnenenergie-
nutzung (Grafik links unten: Haus mit Wintergarten
und Solaranlage).

Da die Fenstertechnologie-Entwicklung damals noch
kaum Fahrt aufgenommen hatte, bedurfte es vor zwei-
einhalb Jahrzehnten zwischen Riumen mit gréeren
Verglasungen und dem Wohnungsinneren notgedrun-
gen einer thermischen Trennung und eine verschlief3-
bare Tiure. Oder, mit anderen Worten: Es waren wie
friiher lediglich Wintergarten maglich. Textzitat aus der
Erstausgabe 1991: ,Passive Solararchitektur hat ihre
Extremauspragung in den Wintergirten, die als ,be-
wohnbare Solarheizkorper’ angesehen werden konnen.
Manchmal umfassen sie ganze Hausteile.”

Umfangreiche Abschnitte im Handbuch beschéftigten
sich damals schon mit den ,alternativen Heizformen”
Sonnenkollektoren, Hackschnitzelheizanlagen (Pellets-
anlagen waren noch nicht bekannt), Kacheléfen und
Warmepumpen. Nach den Inseraten der Heizgerdte-
hersteller im Handbuch und auch nach den Umsatz-
zahlen dominierte aber unangefochten das Erddl.

Foto: Heinz Eggert



25 Jahre Handbuch ,,Bauen und Wohnen"

Beispiele moderner Wohnhaus-Architektur waren in
der Startausgabe des Handbuches nicht zu finden; erst
einige Jahre spdter etablierte sich ein immer umfang-
reicherer Sonderteil zu diesem Thema. Hingegen gab
es auch schon 1991 einen Sonderteil tiber ,,Bauen mit
Holz”, mit Beschreibungen und Grafiken diverser Holz-
hauskonstruktionen wie Blockbau, Tafelbau, Skelett-

Foto: Beyer Holzschindeln

bau und Fachwerkbau.

Den Gemeinniitzigen Wohnbauvereinigungen war im Solararchitektur
»Salzburger Bau- und Wohnhandbuch” 1991 ein eigenes anno 1991
Kapitel gewidmet, in dem auf ihre Wohnbauleistung

von anndhernd 50.000 erbauten Wohnungen im Zeit-

raum vom Ende des Zweiten Weltkrieges bis 1990 hin-

gewiesen wurde. ,Es ist dies rund ein Drittel der ge-

samten Salzburger Wohnungsproduktion und es waren

vor allem wirtschaftlich Schwdchere und Jungfamilien,

die durch die Bautdtigkeit dieser Gesellschaften und

die Wohnbauférderung ein eigenes Dach lber dem

Kopf bekamen.”

Unten zu sehen: Ein Inserat aus Zeiten, in denen far-
bige Inserate noch eigene Anzeigenpreise (Farbzuschla-
ge) hatten. Mit fiinf solcher Streifeninserate am unte-
ren Satzspiegelrand auf flinf aufeinanderfolgenden
rechten Seiten stieg Raiffeisen Lagerhaus werblich in
die Erstausgabe des Handbuches ein und ist diesem
Medium mit zwischenzeitlich erheblich ausgeweitetem
Werbeumfang treu geblieben. Eine Vielzahl anderer
Firmen bewerben mit nur geringer Fluktuation ihre
Produkte und Dienstleistungen in dieser — zur Gdnze
anzeigenfinanzierten — Zielgruppen-Publikation des Lan-
des immer wieder; und drei Unternehmen mit keiner
einzigen Unterbrechung seit 1991, ndmlich Raiffeisen-
Lagerhaus, GSWB und Heimat Osterreich.  B. Ortner

gl




Salzburger Handbuch ,Bauen & Wohnen" 2015
25. Auflage

Schriftenreihe des Landes-Medienzentrums
Serie ,Sonderpublikationen” Nr. 255

Verleger, Herausgeber
Land Salzburg, Landes-Medienzentrum
Chefredakteurin Mag. Karin Gféllner

Texte, Beratung

Wohnbauférderung: Dr. Herbert Rinner,

Land Salzburg, Abteilung 10 Wohnbauférderung
Immobilienrecht: Dr. Herbert Rinner, SIR
Architektur und Bautechnik:

Arch. DI Wladimir Denz, Salzburg

Arch. DI Josef Kiraly, Sistrans bei Innsbruck

Arch. DI Dr. Martin Treberspurg, Wien
Niedrigenergie- und Passivhaus:

DI Helmut Krapmeier, Vorarlberger Energieinstitut
Arch. DI Heimo Suntinger, Villach

Arch. DI Gerald Gaigg, Innsbruck

Reinhard Weiss, Wolfurt

DI Franz Mair, Land Salzburg

Holzbau: DI(FH) Matthias Jessner, proHolz Salzburg
Energie: DI Franz Mair, Land Salzburg
Baukoordinationsgesetz: Ing. Norbert Hirsch,
AUVA-Landesstelle Salzburg

Cover-Haus Planung und Foto: mahore architekten

Gestaltung, Herstellungsorganisation
und Anzeigenverwaltung

Dr. Bertram Ortner, Buch & Werbung
MoosstraBe 18, 5020 Salzburg
Tel.0662/824 111

Email: bauhandbuch@aon.at

Funfundzwanzigste Ausgabe

Erschienen am 5. Februar 2015

ISBN 978-3-85015-281-5

Der Nachdruck oder andere Formen der Reproduktion sind nur
mit schriftlicher Genehmigung gestattet. Die Informationen
wurden sorgfaltig zusammengestellt, ihre Weitergabe erfolgt
jedoch ohne Gewahr

Bezugsquellen
Einzelexemplare sind kostenlos erhéltlich:
— im Landes-Medienzentrum, Chiemseehof
Tel. 0662/8042-2047
- bei den Wohnbauférderungs- und
Energieberatungsstellen des Landes
— beim SIR (Salzb. Institut fur Raumordnung und Wohnen)
— in Gemeindeamtern (Foyers, Bauamter)
— in Raiffeisen-Banken (Wohnkreditberater/innen)
- in Raiffeisen-Lagerhausern
— bei den meisten inserierenden Firmen

Auflage 14.000 Exemplare




Ein Interview mit den Geschéftsfiihrern

Dir. Ing. Stephan Grdger, Dir. Karl Huber

und Dir. Mag. Otto Straka zur Tatigkeit
der Heimat Osterreich.

HEIMAT
OSTERREICH

Der Mensch steht im Mittelpunkt...

Die Heimat Osterreich hat sich in den vergangenen Jahren
zu einem der erfolgreichsten Bautréger Salzburgs entwi-
ckelt. Bezogen auf das Neubauvolumen nimmt das Salzbur-
ger Traditonsunternehmen sogar Gsterreichweit eine Spit-
zenposition unter den ge-

lasslicher Partner zu sein.” Es gehort zu unserem unterneh-
merischen Selbstversténdnis, auch das Wohl der Kunden
und Partner im Blickfeld zu halten”, erldutert Dir. Karl Huber.
,Natlrlich miissen wir auch wirtschaftlich erfolgreich sein,

denn sonst kénnten wir

meinniitzigen Bautragern
ein. Das Kerngeschft ist
die Errichtung von Miet-

,,Christliche und soziale Grundwerte
hestimmen unser Handeln.*

sehr bald keine Projekte
mehr auf den Weg brin-
gen. Wohnbauprojekte mit

und Eigentumswohnungen

in den Bundesléndern Salzburg, NO und Wien. Parallel zum
Wohnbau hat sich die Errichtung von Sonderprojekten (Seni-
orenheime, Pflege- und Behindertenheime, etc.) als fixer
Bestandteil etabliert. Neben der Bautatigkeit bildet die Haus-
verwaltung einen wichtigen Tatigkeitsschwerpunkt.

Ein erfolgreicher Bautrdger und Hausverwalter in einer hart
umkémpften Branche? Das ist richtig, jedoch unterscheidet
sich die Heimat Osterreich betrdchtlich von den Mitbewer-
bern, denn ungewdhnlich ist die Unternehmensphilosophie,
die dem taglichen Wirken konsequent zugrunde liegt.

,Bei der Heimat Osterreich
als gemeinnlitzigem Bautré-
ger liegt der Unternehmens-
zweck nicht in der Gewinn-
maximierung. Bei uns steht
auch das soziale Engage-
ment als eine unserer Kern-
kompetenzen im Fokus un-
seres Handelns. In unserem
Leitbild steht ,Christliche
und soziale Grundwerte be-
stimmen unser Handeln
ebenso wie unser Bemiihen,
ein berechenbarer und ver-

Betreutem Wohnen und
geforderten Wohnungen sind der Schwerpunkt unserer Ta-
tigkeit", ergénzt Dir Mag. Otto Straka.

Das Verantwortungsbewusstsein der Heimat Osterreich fin-
det jedoch damit nicht den Schlusspunkt. ,Fiir die Heimat
Osterreich ist der Schutz der natiirlichen Ressourcen und
unserer Umwelt ein duBerst wichtiges Kriterium. Aus diesem
Grund suchen wir schon seit vielen Jahren gemeinsam mit
unseren Partnern nach innovativen Technologien, um unsere
Bauprojekte energietechnisch auf ein HéchstmaB zu opti-
mieren. Es liegt in der Natur der Sache, dass viele Ansétze
mehr experimenteller Art sind, jedoch kdnnen wir nur in der
Praxis  herausfinden, ob
diese Technologien tatsach-
lich umsetzbar sind und sich
vor allem auf sinnvolle Weise
finanzieren lassen”, stellt
Dir. Ing. Stephan Gréger fest.

Dass die Innovationsfreude
der  Heimat  Osterreich
Friichte tragt und Anerken-
nung bringt, belegen viele
qualitativ hochwertige Bau-
projekte und jede Menge
Auszeichnungen.

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

PlainstraBe 55 ® 5020 Salzburg e Tel.: 0662/437521 e office@hoe.at




Wohnanlage mit
12 Mietwohnungen
in Niederalm

Pilotprojekt in Sachen

1%

Klimaschutz und im
Rahmen der Wohn-
bauforderung

Zero-Carbon-Building

Architekt Georg Scheicher wollte es wissen: Kann man
ein Wohnobjekt als echtes griines Life Cycle-Projekt
bauen und zwar mit der tiblichen Wohnbauférderung?
Die im November 2014 baulich fertiggestellte Antwort:
Man kann! ,Wenn man tber CO, spricht, redet man
fast immer von der Nutzung”, so der Architekt aus Ad-
net. ,Mein Gedanke war: Reduzieren wir Kohlendioxid
schon vor Baubeginn und nach dem Abriss durch ein
geringes Deponieaufkommen.” Die Idee zu ,Zero-Car-
bon-Buildings” gibt es weltweit schon ldnger, doch
srechneten” sich die Realisierungen meist nicht. Schei-
cher fand in dem gemeinniitzigen Bautrdger Heimat
Osterreich den richtigen Partner um zu beweisen, dass
man ein solches Gebdude mit den angemessenen Ko-
sten fiir den geforderten Mietwohnbau herstellen kann.

Foto S. 14: Heimat Osterreich, S. 15: SN/Bernhard Schreglmann



Architekt Scheicher: ,\Wir sind von einem Lebenszyklus
von 100 Jahren ausgegangen und verfolgten das Ziel,
dass Errichtung, Betrieb und Entsorgung nicht mehr
CO, emittieren, als im Gebdude gespeichert ist. Re-
chenbeispiel: Fiir einen Kubikmeter Beton braucht man
1,5 Kubikmeter Holz als Kompensation. In dieser Wohn-
anlage sind 220 Tonnen CO, in festen Stoffen gespei-
chert, vor allem in Form von Holz und Stroh.”

Das war allerdings mit einem gewissen Mehraufwand
verbunden. Heimat Osterreich-Geschiftsfiihrer Stephan
Groger: ,In der herkdommlichen Wohnbauférderung sind
dicke Mauern mit Styroporddmmungen vorgesehen.
Wir mussten versuchen, die Vorgaben mit anderer Bau-
weise und anderen Materialien zu schaffen. Eine Her-
ausforderung war unter anderem der Schallschutz. Wir
haben Lésungen durchkalkuliert und wieder verwor-
fen, weil sie zu teuer waren.” Geholfen habe, Baustoffe
nur genau dort einzusetzen, wo sie am besten geeignet
seien. ,Das ganze Gebdude ist in Mischbauweise er-
richtet. Wir haben im Stiegenhaus Beton und verwen-
den eine Betonkernaktivierung fiir die Heizung.”

Fiir den Innenausbau wurde gepresstes Stroh — ein land-
wirtschaftliches Abfallprodukt — verwendet, welches bei
den Zwischenwidnden fiir eine gute Raumakustik sorgt.
In den Stiegenhdusern wurde fiir den Mantel des we-
gen der Statik nétigem Betonkerns sowie in den Woh-
nungen Holz, Stroh und andere 6kologische Baustoffe
verwendet, ohne sie zu durchmischen und miteinan-
der zu verkleben: Dadurch lassen sich beim Abriss die
unterschiedlichen Materialien leicht trennen. Stephan
Groger: ,Letztlich fallen diese Teile dann wieder aus-
einander. Im Sinne eines ,Cradle to Cradle” wurde im
Zuge der Wohnbauforschung auch ein Konzept zum
Ruickbau ausgearbeitet.”

Fiir die Heizung wurde eine Photovoltaikanlage instal-
liert, die Strom fiir eine Warmepumpe liefert. Diese
wiederum holt sich den grofiten Teil der erzeugten
Widrme aus der Abluft. Dadurch fallen fiir die Bewoh-
ner geringere Betriebskosten und fiir das Klima nied-
rigere CO,-Emissionen an.

Interessante Hauser

Baubiologisch und
okologisch vorteilhaft:
viel Holz, viel Stroh

Bauherr: Heimat
Osterreich, Salzburg
Planung: Mag. Georg
Scheicher, Adnet
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Anerkennung
Bauherrenpreis 2014
Zentralvereinigung
der Architektinnen
und Architekten
Osterreichs

Ehepaar Vlaeyen
mit Leila und Liam

Foto: Holy Ants Camera Arts
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Saalfelden scheint ein gutes Pflaster flir hervorragende
Architektur zu sein; einen weiteren Beleg dafiir liefert
das kiirzlich fertiggestellte Wohnhaus der Familie
Vlaeyen. Nur ein Katzensprung oberhalb des Schwimm-
bades am Griinrand der Stadt gelegen, ahmt das Erd-
gescholl in kiihnem Schwung das leicht abfallende Ge-
lande nach, um dann — mit einem Knick — nach vorne
und oben wegzuspringen, wahrend der kiirzere zwei-
geschollige Aufsatz von vornherein und als Ganzes die-
sen aufstrebenden dynamischen Gestus einnimmt.

Fotos: Klaus Bauer, Saalfelden



Ausgezeichnete Hduser

Die funktionalen Inhalte einer gut ablesbaren dreitei-

ligen Schichtung sind:

- eine Praxis fiir Osteopathie und Physiotherapie so-
wie ein Raum fiir eine zweite Praxis mit gemeinsa-
mem Warteraum im Erdgeschof

- ein grof¥flachig verglastes 40 m? Wohnareal mit vor-
gelagerten Freiflachen, welche auch das Dach der
quer darunter liegenden Praxen ausnitzen

- und ein zweites Obergeschol§ mit zuriickgenommenen
Schlafraumlichkeiten; aber immer wieder Blickkon-
takten zur grandiosen 360°-Bergwelt.

Mittels Splitlevel gegen den Hangverlauf strebt man

auch im Inneren des Wohntraktes — jeweils einmal pro

Stockwerk — nach vorn und oben. Luftrdume setzen

die beiden Wohngescholle miteinander in Verbindung

und generieren Offenheit und Raumfluss; dabei tritt
die Stiege als Verbindungselement der Ebenen als
schénes Mdbel in Erscheinung.

Das Haus auf dem 703 m? groen Grundstiick am Anfang

einer kleinen Stral3e ist das erste einer Reihe dort neu

errichteter Hauser auf einem Baulandsicherungsgebiet
der Stadtgemeinde Saalfelden fiir junge Familien.

Bauherr/in:
Manuela und Koen
Vlaeyen, Saalfelden
Planung: mahore
architekten, Inns-
bruck-Saalfelden
Gebaudeausfiihrung:
Bauunternehmung
Schmuck, Wei8bach
bei Lofer; Fassade:
Zimmerei Hirsch-
bichler, Saalfelden

Fotos: Klaus Bauer, Saalfelden




Nominierung
Salzburger Holzbau-
preis 2011

Betreubares Wohnen

In der Ndhe des Seniorenheimes in Schiittdorf am siid-
lichen Ufer des Zeller Sees errichtete die gemeinniit-
zige Wohnbaugenossenschaft ,Bergland” 2008 eine
Wohnanlage in Holzbauweise. In dem ansprechenden
Gebdude sind 13 Mietwohnungen fiir dltere Menschen
untergebracht. Das ,Betreubare Wohnen” ermdglicht
eine Pflege in unterschiedlichen Intensitdtsstufen.
Raumlich wurde entsprechend vorgesorgt: so sind die
Durchgdnge in den Wohnungen fiir Rollstiihle dimen-
sioniert, die Sanitdrrdume sind gerdumig und alters-
gerecht ausgestattet.

Holzbauten lassen sich hervorragend démmen, was
sich in Kombination mit einer hochwertigen Drei-
Scheiben-Verglasung giinstig auf die Energiebilanz und
damit auf die Betriebskosten auswirkt. Der natiirliche
Baustoff schafft auch ein spilirbar angenehmes Raum-
klima.

JHier ist es sehr gemitlich!”, freut sich eine 82-jdhrige
Bewohnerin (Abb. unten) tiber die behagliche Wohnat-
mosphdre im Holzhaus. Sie ist stolz auf die Einrichtung
im Wohnbereich, die sie mit Hilfe ihrer Kinder funk-
tionell und optisch ansprechend gestaltet hat.

7

Fotos: Bertram Ortner



Ausgezeichnetes Seniorenwohnheim

Ihre Wohnung ist wie alle anderen auf die Bediirfnisse
der Bewohner zugeschnitten. Die Wege zwischen den
unterschiedlichen Wohnfunktionen sind kurz und oh-
ne Niveauunterschiede. Im Vorraum gibt es neben der
Mantelablage einen hinter einem Vorhang verborge-
nen Abstellraum; an Bad und WC vorbei gelangt man
in einen groflen Wohnraum mit Kiichen- und Essbe-
reich und einer Fernseh-Ecke.

Die Wohnanlage mit unterschiedlichen Betreuungsan-
geboten ist mit einem behindertengerechten Lift aus-
gestattet und verfiigt iber Gemeinschafts-, Wasch- und
Trockenrdume.

Mit Flachen zwischen 44 und 58 m? sind die groReren
Wohnungen durchaus auch fiir Paare geeignet. Alle Ta-
gesaufenthaltsraume sind nach Siiden hin orientiert
(Abb. oben); Terrassen und Cartenabteile bzw. Loggien
in den Obergeschofen bieten individuelle AuBenrdume
und bieten schdne Panorama-Ausblicke auf die par-
kdhnliche Umgebung und die Bergwelt.

Bauherr: Wohnbau
Gen. Bergland, Zell/s.
Planung: DI Hasenauer,
Saalfelden; Ausfiih-
rung Gebadudehiille:
Holzbau M. Hirsch-
bichler, Saalfelden
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»Green Spa”
Edelweill Wagrain -
erstes Passivhaus-
Schwimmbad

Energy Globe
Salzburg
Gesamtsieger 2011

Tourismus-
Innovationspreise

Im Jahr 2004 tibernahm Saskia Bergmiiller gemeinsam
mit ihrem Mann in Wagrain das Hotel ,Edelweif8” von
ihrem Vater und modernisierte die Innenausstattung
des bestehenden 8o-Betten-Hauses behutsam. Als es
darum ging, einen grofRziigigen Wellnessbereich anzu-
bauen, griff sie nicht zur tblichen 08/15-Ldsung; der
konzessionierten Gastwirtin, die auch TCM-Erndhrungs-
beraterin und Qi Gong-Lehrerin ist, ging es beim Neu-
bauvorhaben um eine mdglichst umweltvertragliche
Losung, insbesondere auch die Energieseite betref-
fend.

Dabei fanden Saskia Bergmiiller und ihr sich auf glei-
cher Wellenldnge bewegende Ehemann im Karntner
Architektenpaar Andrea und Herwig Ronacher Passiv-
haus-erfahrene Planer. Um auf einen Heizwdrmebe-

Foto: Erwin Trampitsch

Fotos: Klaus Bauer



Ausgezeichnetes Hallenbad

darf von gerade einmal 12 kWh/m?2a (liegt noch unter
der Passivhausgrenze von 15 kWh/m?2a) bei einer Soll-
Innenraumtemperatur von 28 Grad zu kommen, muss-
ten die Planungsgesichtspunkte eines Passivhauses all-
seitig zur Anwendung kommen: die kompakte Bauwei-
se (das Geb3dude wurde auch teilweise ins Erdreich bzw.
in den Fels hineingeschoben), beste Warmedammung
der Gebdudehiille und auch des Edelstahlpools, Drei-
scheibenverglasung, warmebriickenfreie und wind-
dichte Ausfiihrung aller Bauteile sowie tiber die Haus-
technik Bewahrung und Nutzung aller intern vorhan-
denen Warmequellen bis hin zum warmen Becken-
Uberlaufwasser und dem Abwasser der Duschen. Die
notige Zusatzwdrme vor allem auch fiir das Poolwasser
mit seinen 30 Grad Celsius wird von einer Warmepum-
pe geliefert, die ihre Primédrenergie liber acht Tiefen-
sonden bis 126 m geothermisch bezieht.

Gegenliber dem Standard-Schwimmbad bringt die ca.
13% teurere Passivhaus-Ausfiihrung eine Energieein-
sparung von rund drei Viertel. Und einen Image-Zuge-
winn bei den Gasten, die zunehmend umweltfreund-
liche Gastronomiebetriebe bevorzugen.

b
e
L

E

Bauherr/in:

Saskia und Erich
Bergmiiller, Wagrain
Planung:
Architekturbiiro
Ronacher, Hermagor
Haustechnik: Franz
Kramer, Wagrain

Abb. oben und unten:
Schwimmen im Frei-
en nur im Sommer

21

Fotos: Erwin Trampitsch




Passivhaus Fuchs in
St. Johann/Pg.

Preistrager Energy
Globe Salzburg 2010

Foto: Rupert Fuchs

Das Bauherren-Ehepaar Anita und Rupert Fuchs kauf-
te einen eher ,schwierigen” Baugrund in der Ndhe von
zwei Starkstromleitungen. ,Wir hatten auch benach-
barte Baugriinde nehmen kénnen, haben dies aber be-
wusst nicht getan, denn mit der richtigen Abschirmung
ist auch hier Wohnen ohne Strahlenbelastung mog-

Abb. unten: Salzburger Energy Globe-Preisverleihung
2010, links Biiro Planwerk Eben, rechts Fam. Fuchs

Abb. unten links: Lage des Hauses bei zwei Stromlei-
tungen. Jenseits des Flusses: Biomasse-Fernwdrme-
werk St. Johann, dessen Betriebsleiter Rupert Fuchs ist.

Foto: Rupert Fuchs

Foto: Franz Neumayr



Ausgezeichnete Hdauser

lich,” so Rupert Fuchs, Energieberater der ersten Stun-
de beim Land Salzburg und griiner Gemeinderat in
St. Johann/P. Eine Vorgabe an Architekt Robert Kraft
vom ,Planwerk Eben” war die Passivhausqualitdt. Das
geringe Platzangebot veranlasste ihn, in die H6he zu

projektieren und das von der vierkdpfigen Bauherren- 2
familie gewiinschte Raumprogramm auf drei Wohn- GE:Js
ebenen - davon die zwei Obergeschofe in Holz — un- z
terzubringen. Die wegen der Abstandsbestimmungen §
zu den Stromleitungen erforderliche starke Dachnei- 5
gung liell keine andere Deckung als die mit Blech zu 2
und Planer Robert Kraft machte daraus das markante
Signet des Hauses, indem er das Blech vom Dach in Bauherr/in: Anita und
breiten Béndern als liegendes U und als aufgesetztes Rupert Fuchs,
Dreieck iiber die Fassaden laufen lisst und die West- St. Johann/Pg.
fassade im ersten Obergeschofl damit ganz auskleidet. PIanung:
Um die energierelevante Optimierung der Planung wie Robert Kraft,
auch um die Bauleitung kiimmerte sich Rupert Fuchs Planwerk Eben
selber und als gelernter OBB-Maschinenschlosser leg-
te er bei vielen Arbeitsgangen auch selbst Hand an.
Wobei sich das gestalterische Element mit dem ange-
nehmen bautechnischen Effekt des perfekten Feuch-
tigkeitsschutzes der Bauteile verbindet.
Abb. links:
I »Wuzzeln” im Foyer
Abb. unten: Auch
den Hiihnern ihren
»Fuchs”-Bau
257,11 Y
g .
£ S
2 2
@ =
2 2
8 8
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Alpines Passivhaus

Salzburger Landes-
energiepreis 2005

Vom hoch gelegenen Aussichtspunkt den Blick bei un-
tergehender Sonne auf dem Gipfelmeer der Hohen
Tauern ruhen lassen zu kénnen, ist fiir den Planer und
gleichzeitig Hausherrn die erkldrte Attraktion seines
neuen Domizils. Wen es in der Freizeit viel in die Ber-
ge zieht, der kann sich gliicklich schatzen, dank elek-
tronischer Kommunikationsmaoglichkeiten und Selb-
standigkeit auch einen Gutteil seiner Prasenz dorthin
verlagern zu kdnnen. So ergriff Architekt Michalski die
sich zufillig ergebende Gelegenheit, auf 1.200 Metern
Seehdhe Grund zu erwerben, um sich hier einen neu-
en Lebensmittelpunkt zu schaffen.

Da kurz zuvor das Wohnhaus und das Betriebsgebdude
der Familie Nocker (Bericht dariiber im Handbuch
»Bauen & Wohnen” 2005) auf der anderen Seite des




Ausgezeichnete Hdauser

Tales den Bauausschuss der Gemeinde Taxenbach pas-
siert hatte, stiel bei dieser Baueinreichung die Pult-
dachplanung auf keine Schwierigkeiten mehr, zumal
hier die einseitige Neigung auch in der spateren Appli-
kation einer Photovoltaikanlage begriindet war.

Der Erlebnisraum der rundherum ausgebreiteten Berg-
welt sollte im Inneren des neuen Hauses grof3ziigig
erfahrbar sein, weswegen das Erdgeschof’ aus einem
GrofRraum besteht, in den nur ein kleiner Eingangsbe-
reich und eine ebenso kleine Kiichen in Form zweier
Boxen hineingestellt sind. Darauf entsteht eine gewis-
sermafen als ,Regiekanzel” wirkende Arbeitsgalerie,
die auch nordseitig durch zwei Fensterschlitze mit Ta-
geslicht versorgt wird und von der Strale nicht ein-
sehbar ist (Abbildung linke Seite unten).

Die Konstruktion wurde auf die Hangsituation abge-
stimmt und ist optisch nachvollziehbar: Das Unterge-
schol8 als konventioneller Massivbau ist weill geputzt,
wahrend das Erdgeschof als reine Holzkonstruktion
mit Larchenschindeln verkleidet wurde. Letztere ist
ungewohnlicherweise als innen gédnzlich sichtbares
Holzskelett ausgefiihrt, die Warmedammung wurde
aullen vorgesetzt.

Seine energetischen Meriten erhdlt das Haus durch sei-
ne winddichte Passivhaushiille mit Dimmstdrken von
26 c¢m, Dreischeibenverglasung sowie Passivhausliif-
tung und Tiefensondenwdrmepumpe.

Bauherr/in:

Dr. Sylvia Gies,

DI Peter Michalski,
Taxenbach

Planung: DI Peter
Michalski, Taxenbach
Ausfiihrung: Holzbau
Manfred Hirsch-
bichler, Saalfelden
Haustechnik: Franz
Kramer, Wagrain

Fotos: Klaus Bauer
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Auszeichnung als
»Schonste Kiiche
Osterreichs”

Bauherrin

Barbara Stadler und
Kiichenexperte
Florian Hanke

Florian Hanke, Geschaftsfiihrer von Kiichen Schwab in
Salzburg entwarf fiir Barbara Stadler aus Zell/Moos am
Irrsee diesen designbetonten Blickfang. Die Kiiche wur-
de aus rund 200 Einreichungen aus Osterreich bei ei-
nem von der Zeitschrift ,Zuhause Wohnen” und dem
Verband ,,Musterhaus Kiichen Fachgeschaft” ausgelob-
ten, europaweitem Wettbewerb durch eine unabhan-
gige Jury zur schonsten Osterreichs gekiirt und der Pla-
ner im Mai 2010 in Berlin vor 4.000 Gésten ausgezeich-
net.

Diese Traumkiiche punktet mit viel Stauraum und ver-
zichtet dennoch auf optisch stérende Oberschranke
oder Zusatzmdbel. Grifflose Hochglanzfronten bringen
das auf drei schlichte Komponenten reduzierte Raum-
konzept nachdriicklich zur Geltung: Im Zentrum do-
miniert die Kochinsel mit Dunstabzug, dahinter folgt
zurilickgenommen eine langgezogene Kiichenzeile ent-
lang des Panoramafensters. Schliefllich bieten seitlich
biindig eingebaute Hochschrdnke zusatzlichen Stau-
raum, hier finden hochgestellt auch Kiihlschrank, Ge-
schirrspiiler, Dampfgarer und Backofen Platz.

Mit dieser Optik geht der Kiichenbereich bruchlos in
den ebenfalls in Weil§ gehaltenen Wohnbereich tber;
die schwarzen, gebirsteten und geflimmten Granit-



Ausgezeichnete Kiiche

Platten der Kiiche korrespondieren mit dem schwarz-
ledrigen Sofa im Wohnzimmer. Der einheitliche dun-
kelbraune Nussboden unterstreicht das Ineinanderflie-
Ben der beiden Raume.

Abbildungen unten: Die Kochinsel bildet auch die ,Ki-
chenflucht”. Im Dunstabzug ist die Kochblockbeleuch-
tung integriert; auf der 120 cm tiefen Kochinsel befin-
det sich flachenbiindig ein Miele-Induktionsherd; per
Schwenkmechanismus fahrt eine integrierte Kiichen-/
Brotmaschine hoch; ebenso lasst sich ein Steckdosen-
turm ausfahren. Dampfgarer und Backofen in komfor-
tabler Hhe und als Hingucker.

Fotos: Stefan Schwab
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BTV-Bauherrenpreis
2003 Anerkennung

Holzbaupreis Tirol
2007 Anerkennung

Das Haus im Heuboden

Wohnen mit Blick auf den Lanser See — da lohnt es
sich schon, im Rahmen der Bebauungsvorschriften
(Wohnnutzflache gemeinsam mit dem Haupthaus
nicht tiber 300 m?) einen Teil eines alten Stalles um-
zubauen - oder, genauer gesagt, in ihn hineinzu-
bauen. Da die Silhouette des alteingesessenen See-
hofes zu erhalten war, vollzog der junge Architekt die
Transformation in modernen Wohnraum von innen
heraus.

Wahrend der Winter 2002/2003 Tirol in eine dicke
Schneedecke hiillt, ist in der Tenne Baubeginn: Ein
Holzstandergeriist wird montiert, es ist die Tragkon-
struktion flir das ,Haus im Haus” und stiitzt dariiber
hinaus das alte Dach, das im Zuge der Bauarbeiten
neu eingedeckt wird. Im Gbrigen wird das alte Stall-
haus unverdndert belassen. Das gemauerte Unterge-
scholl wurde nicht neu verputzt. Die alte Holzfassade
darliber wurde zwar aufgebrochen, aber nicht mo-

Foto: Christian Hiittl



Ausgezeichnete Hduser

Foto: Florian Schneider

dernisiert — die gldaserne Metamorphose des Inneren
steht so in reizvollem Kontrast zur alten Auflenwelt.

Der Bauherr ist mit einer Chinesin verheiratet und
lebt derzeit noch den groBten Teil des Jahres mit sei-
ner Familie in Hongkong. Von dort riithren Elemente
ostasiatischer Wohnkultur in der Innenraumgestal-
tung mit Holz, Stein, Lehm und Tatamis (Bodenmatten).

Bauherr/in:

Fam. Rhomberg, Lans
Planung: Mag. arch.
Martin Scharfetter,
Innsbruck
Ausfiihrung: Holzbau
Schafferer, Navis
Lehmbau Hiittl,
Mieming

Foto: Christian Huttl
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Passivhaus in Seeham
mit raffiniertem
Raumprogramm

30

Stahlbetondecke auf
Holzwinden

Nominierung Energy
Globe Salzburg 2007

Dieses weithin sichtbare Wahrzeichen der Solararchitek-
tur befindet sich auf einem Slidosthang oberhalb des
Ortszentrums von Seeham am Obertrumer See im
salzburgischen Flachgau. Geschickt verbindet es die In-
signien moderner Hausplanung: Extravaganz im AuRe-
ren, Grofziigigkeit im Raumprogramm, Komfort und
Energieeffizienz. In allen drei GeschofRen ist die wun-
derbare Landschaft erlebbar: Hier fiihrt ,offenes Woh-
nen” zu einem neuen Freiraum-Gefiihl. Diese Grof3zli-
gigkeit setzt sich nach auflen in einem Uberdachten
und windgeschiitzten weiten Terrassenbereich fort
(oberes Bild linker Fltigel).

Ein Teil des 54 m? groflen Wohnareals ist nach oben
zum ndchsten Gescholl gedffnet. Ein Wandverputz aus
ungefdarbtem Lehm ldsst eine sympathische Atmospha-
re entstehen. Ganz oben ist die Wohnfldche naturge-
maR durch die Gebdudeform mit ihrer Schragstellung
der Stidwand (mit 70 m? Glasflachen und 24 m? Son-
nenkollektoren) schon etwas schmiler: die Galeriesitu-
ation sorgt auch hier fiir Freiraumgefiihl. Mit der
Schréagstellung der Hauswand ab 1. OG nach Siiden
konnten gleich zwei Fliegen auf einen Schlag getroffen

Foto: Gerhard Beyer



Ausgezeichnete Hduser

werden: zum einen wurden das baubehdrdlich nicht
erlaubte Pultdach umgangen und die vorgeschriebene
Firstrichtung eingehalten, zum anderen lassen sich mit
dieser Form optimale solare Einstrahlungsgewinne er-
zielen. Und die liegen der Architektin und gleichzeitig
Bauherrin, die sich als ,Master of solar architecture”
auf energieeffizientes Bauen spezialisiert hat, ganz be-
sonders am Herzen. Nach PHPP-Berechnung kommt
dieses Passivhaus auf einen theoretischen Heizaufwand
von 14 kWh pro m? und Jahr bei erstaunlich geringen
Wandstdrken von 47 cm inklusive Verschindelung.

Der Stiegenhauskern ist aus statischen Griinden und
die Decke liber dem ersten Gescholl wegen der er-
wiinschten Speichermasse in Stahlbeton ausgefiihrt.
Bisher wurden in dhnlichen Fdllen als Auflage fiir die
Betondecke im Aullenwandbereich immer Stiitzen aus
Stahl oder Stahlbeton eingesetzt. Hier jedoch wurde
nach Auskunft der Architektin erstmals in Osterreich

die Betondecke direkt und elegant auf die Kreuzlagen-
holzwdnde aufgelegt und mit ihnen fix verbunden.

Bauherr/in: DI Marina
und Christian Rubin,
Planung: DI Marina
Rubin, Seeham
Ausfiihrung: Holz-
bau Burgschwaiger,
Schwarzach i. Pg.

Foto: Thomas Drexel
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Massivbauweise
in Holz

Nominierung
Salzburger
Holzbaupreis 2003

Salzburger Landes-
energiepreis 2003

32

Vom Wohnzimmer im Obergeschol3 des emporgeho-
benen Haupttraktes gelangt man ins Freie, das Dach
des nach Siiden vorgelagerten, niedrigeren Quertrakts
fungiert als gerdumige Terrasse. Hier hat man einen
herrlichen Ausblick tiber die umliegenden Hauser und




Ausgezeichnete Hdauser

zwischen den Baumkronen hindurch auf das Salzbur-
ger Tauerngebirge. Damit reagiert die Planung auf die
Vorgaben des Baugrundstiickes, das relativ klein und
in Hanglage gelegen ist. Das Arbeits- und das Gédste-
zimmer samt Bad sind ebenerdig zur Wiese hin orien-
tiert, die Kliche und zwei Kinderschlafzimmer sind im
ersten Stock untergebracht. Die beiden Gebdudekorper
begegnen sich liber Kreuz, wobei — von vorne gesehen
- der kleinere, gedrungene den darauf quer gestellten
Langstrakt weitgehend trégt.

Die beachtliche Auskragung wird — fast symbolisch wir-

kend — von zwei mal zwei schlanken Sdulchen gestiitzt, Bauherr/in:

die tiberdachte Fliche dient als Autoabstellplatz. Hoch- Silvia und Christian
stehende schmale Fensterformate an der Nordseite Weiss, Altenmarkt
sind eine Reminiszenz an den fritheren Baumbestand Planung: LP Archi-

an dieser Stelle. Die Fassade aus handgespaltenen Ze- tekten, Altenmarkt
dernholzschindeln steht fiir das durchgingige Holz- Haustechnik: Franz
konzept des Gebiudes, denn die gesamte tragende Kramer, Wagrain
Konstruktion besteht aus kreuzverleimten Massivholz- Ausfi.ihrung: Holzbau
platten mit Wandstirken von 10 bis 13 cm und einer Peter Lottermoser,
Dammung aus 24 cm Weichfaserplatten. Pfarrwerfen

Fotos: Rupert Steiner
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Haustechnik vom
Feinsten

Wenn ein kundenorientierter Passivhaus-Techniker sein
eigenes Domizil ausriistet, hat das schnell Demonstra-
tionscharakter. Und so erfahrt man an einem Salzburg-
weiten Passivhaustag in Franz Kramers Technikraum,
der muhelos 20 Personen Platz bietet (und auch zum
Tischtennisspielen geeignet ist), was es so alles gibt an
Mdoglichkeiten der Solarenergie- und Umgebungswar-

Abb. unten: Tag der offenen Tiir am 13.11.2010: Ca. 60
Besucher und im Bild die Protagonisten Architekt Tom
Lechner (mit Tochter Emma), Familie Kramer und Wolf-
gang Aigner von Meiberger Holzbau.

Foto: Bertram Ortner



Interessante Hauser

menutzung und Photovoltaik. Wenngleich es zwei die-
ser drei Dinge gar nicht bedurft hatte, wie Franz Kra-
mer betont: ,Die Warmepumpe reicht eigentlich fiir
die Heizung aus und auflerdem kann man mit ihr auch
noch kiihlen. Und das alles fiir EUR 170,— Stromkosten
im Jahr” Dazu wird tiber Heizschlangen der Betonkern
,aktiviert” und beim FuBboden eine Oberflaichentem-
peratur von 22,5° C erzielt. Wenn es im Herbst eine
Aullentemperatur von 10° ¢ hat, ist dazu eine Vorlauf-
temperatur von niedrigen 24° c erforderlich, wenn es
im Winter minus 10° ¢ hat, nur ein unglaubliches hal-
bes Grad mehr!

Ach ja, man befindet sich in einem Passivhaus! Und
das, obwohl das vom Planer schwungvoll auf den Hang
gelegte, aus Massivholz gebaute Gebdude eigentlich

mehr oder weniger ein — Bungalow ist! Von der vorne Bauherr: Franz
gelegenen, weit auskragenden Aufenthaltsfliche mit Kramer, Flachau

einer nach vorne und links seitlich verlaufenden weit- Planung: LP archi-
flichigen Terrasse gelangt man innen sanft ansteigend tektur, Altenmarkt
tber drei weite Absdtze an weiteren offenen Wohnbe- Ausfiihrung: Holzbau
reichen vorbei nach hinten. Und wer jetzt neugierig Meiberger, Lofer

auf Details geworden ist — es gibt hier sicherlich wieder Haustechnik: Franz
einen Tag der offenen (Passivhaus-)Tiir! Kramer, Wagrain

Fotos (4): Volker Wortmeyer
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Kiihnes Bauen
am Hang

Aus der
traditionellen
Bauernhaus-
architektur

in die Moderne

Auf fast goo Metern Seehdhe kurz vor Werfenweng das
Ensemble, wie es hier allgemein anzutreffen ist: Bau-
ernhaus, Austraghaus und Stall, am Hang im Dreieck
angeordnet. Hier wurde zwischen 1985 und 2000 der
Gebdudebestand Schritt flir Schritt saniert und die
Wohnflache auf mehr als das Doppelte erweitert. Zu-
erst wurde das ,Austraghaus” renoviert und ihm eine
zweite Haushilfte angesetzt, welche die Massivbau-
weise im SockelgeschoRR mit Holz im ObergeschoR reiz-
voll kombiniert. Nur die langlich hochstehenden Fens-
ter und ein geschwungener, mit handgespaltenen Holz-
schindeln liberzogener, auflen seitlich ans Haus ange-
legter Abgang ins UntergeschoR (siehe Abbildung un-
ten) kiinden von der neuen Bauzeit.




Interessante Hauser

Ohne sein AuBeres gravierend zu veridndern, wurde
anschliefend das Haupthaus innen komplett saniert
und der riickwdrts gelegene Stall zum Wohnhaus aus-
gebaut, weiters teilweise aus Abbruchholz eines ,Troad-
kastens” ein komplett neues Gebdude als Gastehaus
errichtet (Abb. unten links), alles geleitet und ausge-
fihrt vom in der Nachbarschaft aufgewachsenen Zim-
mermeister Peter Lottermoser.

Mit dem ,Turm”, wie er von den Bewohnern genannt
wird, ertont der volle Schlussakkord der neuen En-
semblearchitektur. Man kann es sich so richtig auf der
Zunge zergehen lassen, wie elegant hier das ,,Bauen am
Hang” — sonst meist als ,Eingraben in den Hang” zu
sehen — praktiziert wird, so in etwa wie das auf den
Fingern emporgestreckte Silbertablett beim stilvollen
Servieren von Gaumenfreuden.

Neben den Schwiegereltern und weiteren Verwandten,
die hier wohnen, nutzen der Architekt und seine Fa-

Alt-Bestand

milie das Domizil in den Alpen als Urlaubsort. Nicht Bauherr und

zuletzt das Arbeitszimmer im Obergeschof des Turmes Planung: DI Hermann
dient ihm als Riickzugsort von seiner beruflichen Ti- Eisenkock, Graz;
tigkeit in Graz, wo er gemeinsam mit anderen ein auf Ausfi.ihrung: Holzbau
GroRprojekte spezialisiertes Architekturbiiro mit Nie- Peter Lottermoser,
derlassungen in Wien und Karnten leitet. Pfarrwerfen

Bestand saniert
2000 1985-1994 2000

Fotos: oben P. Lottermoser, sonst: H. Eisenkdck
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Elegante Schichtung Vier Ebenen bilden diesen oberhalb von Zell am See
am steilen Hang gelegenen multiplen Gebdudekomplex in Beton- und
Ziegelbauweise: Besucher gelangen lber einen innen-
seitig gelegenen Aufgang vom Untergeschof in das Ar-
chitekturbiiro (Abb. unten). Hier wie bei den héheren
Ebenen beeindrucken die Transparenz raumhoher Ver-
glasungen sowie bei Ddimmerung oder in der Nacht
das Lichtdesign. Der Biirotrakt ist durch dunkle be-
grenzende Fassadenbdnder (,fibreC” by Rieder) mar-
kant eingerahmt und grenzt sich dadurch von den bei-
den dariiberliegenden, zuriickversetzten Wohnebenen
mit weilen ,Rahmen” ab.
Abb. oben und unten: das Blirodach als Griinflache, der
Wohnraum teilweise zweigescholig; Abb. rechts: zu je-
der Jahreszeit stimmungsvoll — der See.

Bauherr/in: Karin
Nill und Thomas
Watzek, Zell am See
Planung: Architekt
Watzek ZT GmbH,
Zell am See
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Schokoladenbraune
Villa

Glasfaser & Beton

Ein bereits realisiertes Haus in Bischofshofen von Arch.
Matthias Viehhauser (abgebildet tibrigens 2009 in die-
ser Publikation) gefiel dem Bauherrn; er nahm deshalb
Kontakt mit ihm auf. Als Rahmen der Planung waren
Satteldachform, Dachneigung und Firstrichtung durch
den &rtlichen Bebauungsplan vorgegeben. Der Archi-
tektenentwurf |dsst aus diesen Vorgaben eine markan-
te Gebdudegestaltung mit Aulenmafen von 10 x 25 m
und einer augenfalligen AuRenhaut (,fibreC”, ein Glas-
faserbeton-Novum von Rieder/Maishofen) entstehen.

Der Zugang erfolgt riickseitig im Untergeschol3, dort
sind Biiro-, Technik-, Wasche-, Werk- und Lagerrdaum-
lichkeiten untergebracht. Direkt beim Eingang fiihrt
ein Aufgang ins Wohngeschol} (Abb. rechte Seite oben
zeigt nur die Wohnebene). Der Aufgang ist links von




Interessante Hauser

einer leicht geknickten, neun (!) Meter hohen Sichtbe-
tonwand flankiert.

Es dominieren mineralische Flichen (auch Béden) und
Glas im stellenweise an einen Sakralbau erinnernden,
290 m? groflen Innenbereich. Wesentlich zum Flair des
Hauses tragt auch die Lichtarchitektur mit flachenbiin-
dig eingearbeiteten Elementen bei.

Bauherr: Georg Dick,
Bischofshofen

Planung: DI Matthias
Viehhauser, Salzburg

Fotos: Matthias Viehhauser
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Neuer Wohnraum
auf der Garage

Bauherr/in:

lise und Johann
Hirschbichler,
Saalfelden
Planung: DI Werner
Oberholzer,
Salzburg

Ausfiihrung: Holzbau

Hirschbichler,
Saalfelden

Upgrading

Eine Losung fiir die Schaffung neuen Wohnraumes, die
eigentlich viele Nachahmer finden konnte: die Nut-
zung der alten Garage zum Aufstocken!

Wenn auch hier in diesem Fall in Saalfelden die (Dop-
pel-)Garage ebenfalls neu gebaut wurde. Architekt
Werner Oberholzer aus Salzburg konnte so dem zu
klein gewordenen alten Wohnhaus der Familie Hirsch-
bichler (nicht verwandt mit der ausfiihrenden Holz-
baufirma ebenfalls aus Saalfelden) neuen Wohnraum
fur die beiden Tochter hinzufligen samt Sanitdrraum-
lichkeiten und einem groflziigigen Fitnessraum unter-
halb der Garage. Verbunden sind die beiden Gebdude
durch einen Glasdurchgang, der quasi als Abstandshal-
ter fungiert und auch verhindern soll, dass die Nord-
seite des Altbestandes zu sehr abgedunkelt wird.
Neben diesem Ubergang gibt es auch eine Treppe von
unten herauf (Abb. rechts unten), was den Zubau auch
als eigene Einheit deklariert.

Neben der Andockung neuen Wohnraumes wurde auch
der Altbestand upgedatet, vor allem durch einen Um-
und Ausbau des Wohnzimmers, wo nach vorne zusatz-
liche Quadratmeter durch einen leichten Vorbau ge-
wonnen wurden. Schlie8lich wurde auch die Fassade
komplett modernisiert einschlief8lich der Neugestal-
tung des Balkons (Abb. rechts oben).

An das vergangene Aussehen des Wohnhauses (Abb.
unten) erinnert eigentlich nur noch das Dach, dessen
aullen sichtbare Teile sandgestrahlt wurden.

42

Fotos: Hirschbichler



Interessante Hauser
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Living over the roofs

44

Die 2005 im Dachboden eines Hauses in der Linzer-
gasse geschaffene Wohnflache mit 103 m? erweitert ei-
ne bereits darunter existierende Wohnung und &ffnet
sie zu einer privaten Freiluftzone. Die Familie lebt und

arbeitet seit Generationen in diesem Gebdude ohne
Balkon oder dhnlichem.

Da im Kerngebiet Salzburgs mit der Dachlandschaft
sensibel umzugehen ist (Altstadterhaltungsgesetz), war
die Terrassenaussparung mit 30 m? limitiert. Dieser
Freiraum wurde mittels Vollverglasung optisch mit dem
Innenraum verschrankt. Gleichzeitig lieen sich die
mehrfach mit Preisen ausgezeichneten Architekten in-
nen ein speziell konstruiertes Wasserbecken einfallen,
das den Outdoor-Eindruck verstarkt. Durch den stén-
digen Wasseraustausch ist die Luft angenehm ionisiert,
ein sanftes Wasserblubbern ist zu vernehmen.

Es ging bei der Planung um easy living, um lustvolles,
entstaubtes Wohnen. Ein grofler Kaminblock existierte,
dieser wurde erganzt um die betonierte Kiiche und den



offenen Kamin; manchmal wird die Flamme zum op-
tischen Zentrum des Raumes. Infrarotbestrahlung, Du-
sche und WC sind in einer ,Black Box” aus schwarzen
MDF-Platten positioniert. Diese Box (Abb. links) ist in-
nen allseitig mit einer knallroten Schwimmbadfolie ta-
peziert — trendy und mit einer Haptik fernab kalter
Fliesen.

Planung: Arch. Mag.
Christine Lechner,
Arch. Mag. Horst
Lechner, Salzburg

Fotos: Darren Penrose




Das elegante Haus
vom Holzbau-Meister

46

Statt fiir das Haus des Fertighausproduzenten ent-
schied sich die junge Bauherrenfamilie dann doch lie-
ber fiir die Arbeit der Pfarrwerfener ,Zimmerei-Holz-
bau Lottermoser” und dessen auf die 6rtlichen Gege-
benheiten abgestimmten Entwurf. Dieser basiert dar-
auf, die 6,2 x 12,8 m groRe Hausgrundfldche in den
Hang zu schieben, um ein Maximum des geneigten
Grundstiickes als Freifliche zu erhalten. Der vierge-
schoflige Aufbau ermdglicht es, den obersten Stock spa-
ter als eigene Wohnung mit eigenem Zugang von der
Riickseite des Hauses einzurichten.

Das hohe Gebdude wirkt nicht massiv, denn es wird mit
einer Reihe von gestalterischen Elementen geschickt
gegliedert: dem zuriickversetzten obersten Geschol3
mit dreiseitig angeordneten Balkonflichen und Lar-
chenholz-Schalung, dem Rundfenster und zwei seitlich
positionierten Eckfenstern im Mittelteil und dem drei-
geschoRig durchgezogenen Erker (innen Stiegenhaus)

Fotos: Peter Lottermoser



Interessante Hauser

auf der Seite. Und nicht zuletzt mit der Schragstellung
der Garage im unteren Bereich.

Und schnell war man auf der Baustelle auch: Anfang
Juli 2004 Beginn Aushub, Anfang September Firstfeier
und Anfang November bezugsfertig. Die Gebdudehiil-
le aus Holz war in drei Tagen aufgestellt (Abbildungen
links unten).

Das Haus ist mit einer Wohnraumliftung und einem
Niedertemperatur-Heizsystem ausgestattet, dessen
Energie durch eine Warmepumpe mittels Tiefensonde
gewonnen wird.

Bauherr/in: Familie
Wurzer, Pfarrwerfen
Die gebaute Wirklichkeit entspricht Haustechnik: Franz

weitgehend dem Entwurf am Computer. Kramer, Wagrain
Planung, Ausfiihrung:
Drei Abb. rechts: Aufstellen der Gebaude- Holzbau Lottermoser,

hiille am ersten, zweiten und dritten Tag. Pfarrwerfen
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Wolbung zur Sonne

Die Gemeinde Mattsee liegt nicht nur am Mattsee
selbst, sondern hat im Westen auch ein schones Ufer-
gebiet am Obertrumer See. Dort wurde 2012 ein grof3-
zligig dimensioniertes Einfamilienhaus mit 227 m?
Wohnflache fertiggestellt, geplant vom Architektenduo
Innerhofer aus Saalfelden.

Das Obergeschol} des gewdlbten Baukdrpers kragt aus-
ladend und schiitzend tber die Terrasse vor dem gro-
Ben Wohnraum aus. Im Inneren ergeben sich durch
die Wolbung interessante Raumeffekte, beispielsweise
im Treppenhaus in Verbindung mit der Satteldach-
Unterseite (Abb. rechte Seite unten).

Hier auch gut zu sehen: Das Innendesign wurde aus
einem Guss durchgdngig und in markanter Formen-,
Farben- und Materialiensprache von den einfallsrei-
chen Architekten mitentworfen.

Das Elegante Haus wurde in (Ton-)Ziegelbauweise mit
20 cm Warmeddmmung errichtet und hat eine Drei-
scheibenverglasung. Das Raumprogramm im Erdge-
schol3: Koch-, Ess- und Aufenthaltsraum, Musikzimmer
mit Klavier, Bibliothek, Technik- und Wirtschaftsraum
im Norden; das Haus hat keine Unterkellerung).



Interessante Hauser

Das Raumprogramm im Obergeschof: Elternschlafzim-

mer, zwei Kinderzimmer, Sanitdarraumlichkeiten; tiber- Bauherr/in:

all viel Licht und Aussicht durch raumhohe Verglasun- Dr. Michaela und
gen. Dr. Heinrich Mago-
Grafik linke Seite: Gesamtplanung ErdgeschoB-Grund- metschnigg, Mattsee
riss. Auch eingeplant: In einem spdteren zweiten Bau- PIanung: Innerhofer
abschnitt sollen ein nierenférmiges Biotop und ein Architekten,
Gartenpavillon (ganz unten rechts) dazukommen. Saalfelden

Fotos: Hendrick Innerhofer
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Ein Schiff vor Anker
im Steinernen Meer

Am ausgediinnten, beschaulichen Ortsrand von Saal-
felden erhebt sich auf einem relativ kleinen Grund-
stlick in etwas erhdhter Lage ein vorne und hinten
spitz zulaufender, wunderlicher Baukdrper, den man
im ersten Moment eher im baulichen Umfeld von Me-
tropolen oder zumindest von &sterreichischen Landes-
hauptstadten verorten wiirde. Hier konnten die Archi-
tekten Hendrick und Carsten Innerhofer 2008/2009 ein
Domizil der Luxusklasse entwerfen und realisieren.

Dem Bauherrenehepaar aus der Gegend von Koln ge-
fielen sie, die flieBenden, geschwungenen Formen und
zum Teil kiihn auskragenden Baukdrper aus dem Krea-
tiv-Fundus des aus dem Internet ,ergoogelten” Archi-
tekturbiiros, und diesem wiederum gefiel, dass vom
Budget her freies Planen gestattet war.

Nach dem Ausloten von Vorstellungen, Anspriichen
und Wiinschen des Bauherrenehepaares kam es, wie
es bei den Innerhofers meistens kommt: Der Entwurf
wird als Uberraschungseffekt bereits als Modell pri-
sentiert. Und das war es dann auch hier, was gebaut
wurde.



Interessante Hauser

Man betritt das ,,Schiff” im Untergeschofl — und wahnt
sich im Wellnessbereich eines Hotels (Abb. ndchste Sei-
te unten). Nur durch eine Glaswand getrennt erstreckt
sich ein 12 m langes Schwimmbecken in einem beina-
he sakral anmutenden, blau und tiirkis getonten Ba-
desaal mit dezenter Beleuchtung. Bei Tageslichteinfall
spiegelt sich die Wasseroberflache in bewegtem Licht-
spiel an der Decke. In diesem Ambiente ldsst es sich
vortrefflich relaxen, aber auch Fitness tanken, ermdog-
licht doch eine zweistufige Gegenstromanlage Lang-
streckenschwimmen ohne Wenden.

Sollte eine standige Haushaltshilfe notig werden, ist fiir
diese schon vorgesorgt mit einer eigenen kleinen Gar-

conniére, im Design nicht anders als die iibrigen Teile Bauherr/in: Wolfgang
des Hauses: MaRgefertigte Mobel, teilweise mit Glas- und Heidi Rehberg,
tliren und dimmbarer, dezenter Innenbeleuchtung und Saalfelden

teilweise mit schwarzen Lackflichen. Vom Wohnbe- Planung: Innerhofer
reich im ErdgeschoR genieRt man die herrlichen Aus- oder Innerhofer Archi-
blicke auf die Leoganger Berge und das Steinerne Meer. tekten, Saalfelden

Foto: Hendrik Innerhofer
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»Form follows function”: Das relativ nahe liegende
Nachbarhaus wird durch die spitz zulaufende Geb&u-
deform ausgeblendet, denn nach vorne sieht man nur
nach oben auf die Bergwelt, sonst lediglich seitwarts.
,Offenes Wohnen ohne Hallencharakter” war vorgege-
ben und dementsprechend geht nur ein Teil des Wohn-
raumes Uber zwei Gescholle. Die Galerie, in die der
Gang im ersten Obergescholl miindet, ist mittels aus-
gekliigelter Stahlbautechnologie nach hinten veran-
kert, sodass storende Stahlsdulen entfallen konnten.
Uberhaupt hat es dieses Bauwerk in sich, es wurden
beachtliche 140 Tonnen Stahl verbaut.

Das Obergeschol3 beherbergt gleich vier symmetrisch
angeordnete Gdstezimmer, dariiber liegt das Schlaf-
zimmer des Bewohnerehepaares mit einer Dachver-
glasung fiir das Erlebnis Sternenhimmel. Wer jetzt
glaubt, dass es ldstig ist, vom Hauseingang zwei oder
drei Stockwerke hochzusteigen, irrt: Erstens ist der
Aufgang ein optisches Erlebnis (Abb. links oben; mit
begehbaren, in unterschiedlichen Farben beleuchtba-
ren ,Bullaugen”), zweitens gibt es — einen Lift. Mit ei-
gens designtem Outfit, versteht sich.

Fotos: Hendrick Innerhofer



architektur mit zukunft.

hauser rehberg und
haitzmann, saalfelden

www.innerhofer-architekten.at
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Dynamisch

Mit Blick auf das Kitzsteinhorn liegt dieses extravagante
Wohnhaus in einem peripheren Ortsteil von Saalfel-
den. Die Innerhofer Architekten haben auch hier aus
ihrem weiten Gestaltungsrepertoire Neues kreiert und
damit ein weiteres Mal mit ihrer eigenwilligen Archi-
tektursprache in ihrer Pinzgauer Heimatgemeinde Spu-
ren hinterlassen.

Auf dem mit 742 m? mittelgroBen Grundstiick sind in
spannungsreicher Hiillenform 202 m? Wohnnutzflache
geschaffen worden: Eine Reihe heterogener, aber gut
abgestimmter Komponenten bilden eine Ganzes von
hoher Plastizitdt. Beim — einem Rollschrank dhnlichen —
Holz-Oberteil dominieren wie zufdllig hingeworfene
Rundfenster, sie kontrastieren mit den langformatigen
Fenstern in der weillen Putzfassade. Das nur angedeute-
te Tonnendach lduft in einen weit auskragenden Dach-
vorsprung aus, der einen schmalen, weit vorstehenden
Balkon lberdeckt.
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Einfamilienhaus in
Saalfelden, Planung:
Innerhofer oder
Innerhofer Architekten,
Saalfelden

Fotos: planegger.net 2006



Checkliste

Wellnessorientiertes
Bauen und Sanieren

Wohlfiihlen mit
allen Sinnen

Es ist wie beim Essen: Das
perfekt garnierte Spitzenge-
richt verleitet nicht zum Es-
sen, wenn es nicht auch ver-
fuhrerisch duftet, sondern
faulig riecht.

Wohlgefiihl und gehobenes
Wohngefiihl stellen sich ein,
wenn positive Signale auf die
menschlichen Sinnesorgane
treffen, auf Augen, Ohren,
Nase, Haut und auf fein-
stoffliche Sensorien. Schon
das Dazwischentreten eines
einzigen Misstons bewirkt,
dass sich Denken und Fuihlen
auf das Unvollkommene,
das Storende konzentrieren,
wenn vielleicht manchmal
auch nur unbewusst.

Im Folgenden ist eine Reihe
von Gesichtspunkten auf-
gelistet — schlaglichtartig,
schlagwortartig, in vielen
Einzelheiten vielleicht auch
nicht neu und ohne An-
spruch auf Vollstandigkeit.

Optik

Stichwort Blumenstrauss:
Das Auge erfreut sich an
asthetischen Signalen.

Es geht um die Attraktion im
Raum: ein besonderer Lam-
penschirm, ein offenes Feuer,
eine beeindruckende Pflanze,
Bilder an den Winden (aber
nicht zuviel), ein hervor-
stechendes Mobelstiick

oder dhnliches.

Optik von auBen: Durch eine
mittige Lage (zu den seitlichen
Grundbegrenzungen oder zu
benachbarten Gebduden hin)
istdas Haus harmonisch einge-
bettet. Oft wirken hier andere
Gesichtspunkte modifizierend
wie z.B. die Anpassung an die
Geldndeform oder Hohenge-
sichtspunkte.

Solare Ausrichtung: Tages-
beziehungsweise Sonnenlicht
ist fr unser Lebensgefuhl
und das Raumklima enorm
wichtig, wenn die Sonne

Harmonie

Klang
Wohlgeruch
Sympathie
Atmosphdére
Vitalitat

viel gehen
richtig sitzen
traumhaft liegen
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Harmonie

Klang
Wohlgeruch
Sympathie
Atmosphare
Vitalitat

viel gehen
richtig sitzen
traumhaft liegen
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scheint, erwartetet man von
vornherein schon einen war-
men Raum.

Bewegungsfreiheit: eine Frei-
flache vor dem Haus vermit-
telt das Gefuhl, genug Platz
zu haben.

Ausblick: Das Auge erfreut
sich an der Weite. Das Nach-
barhaus steht im Wege?
Dann kann ein kleiner Teich
vielleicht als Zitat der Weite
dienen. Manchmal situations-
verbessernd: Positionierung
der Aufenthaltsraume

im Obergeschof und der
Schlafraume unten.

Stimmungsbilder: Werden
durch die Aussicht, aber
auch mit viel Griin ums Haus
oder auf der Loggia erzeugt.

Harmonische Grundrisse:
Wir leben gerne in anna-
hernd quadratischen Réu-
men, ,Schlduche" hingegen,
die auch durch Mébelan-
ordnungen erzeugt werden
konnen, stéren. Dazu gibt

es auch eine Reihe von Feng
Shui-Planungsgrundsatzen.

Offenes Wohnen: Gerade
wenn die zur Verfiigung
stehende Gesamtfliache eher
klein ist, schafft das Weglas-
sen unnotiger Zwischenwan-
de Luft.

Gegen die Farbdiktatur:
Weill wird mit Sauberkeit
assoziiert, nicht nur bei der
Wasche. Die Natur kennt

das Weil auch, z.B. bei
Schneeflachen im Winter.
Weil} ist dennoch im jahres-
zeitlichen Ablauf nur eine
Farbmoglichkeit unter vielen:
den Blauabstufungen des
Himmels, den Farben von
Wald, Wiesen, Sonnenstrah-
len usw. Bringen Sie die Na-
tur (abgetont) in Ihr Heim!
Da eine Wohnung meist von
mehreren Menschen be-
wohnt wird, gilt es hier, sich
abzustimmen. Glucklicher-
weise lassen sich Zimmer-
farben leichter abdndern als
z.B. Zimmergrundrisse ...

Pflanzen: Mit diesen Lebe-
wesen holen wir die Natur
ins Heim. Ihr Griin erfreut
das Auge, ihr Atmen be-
feuchtet unsere Luft.

Klang und Gerdusche

Larmschutz bei der Hauspla-
nung: Ruherdume strallen-
abseits planen, nachbar-
schaftliche Anordnung von
Raumen gleicher Funktion
(z.B. Schlafzimmer an Schlaf-
zimmer), schallddmmende
Wand- und Deckenkonstruk-
tionen sowie Fenster.

Wasserspiel: Platscherndes
Wasser kann beruhigen oder
vitalisieren, es verbessert die
Raumluftfeuchtigkeit und
Luftionisierung.

Musikquellen: sollte man bei
der Elektroplanung bertick-
sichtigen. Es kann aber auch
einmal nur ein Glockenspiel
sein.
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stigmann4

Sauna & Wellness

- WWW.SILGMANN.AT

Wohlgeruch

Kreativ mit Diiften: Experi-
mentieren Sie mit natdrlichen
Duften in moderater Do-
sierung, vermeiden Sie
Monotonie! Getrocknete
Tannenzweige z.B. kdnnen
einen Raumbereich olfakto-
risch neu gestalten.
Zirbenholz, das immer wie-
der etwas aufgerauht wer-
den kann und dadurch stark
duftend wird, setzt ebenfalls
Akzente, so wie es auch
Zimmerpflanzen, eine Schale
mit getrockneten Rosen oder
der Lehmputz tun kénnen.

Muffige, modrige Luft hangt
meist mit feuchten Mauern
und Wanden zusammen.
Eine anhaltende Sanierung
muss das Ubel an der Wurzel
(meist bei oder unter der Bo-

denoberkante des Hau-
ses) packen.

Luftstrémungen in Ge-
bauden kénnen Uber
Risse, Steigschachte oder
Locher entstehen und
zum Schadstoffeintrag
aus Tiefgaragen, Bliros
und Gastronomierdumen
in Wohnungen hinein
fihren. So sollten z.B.
Serviceoffnungen bei
Steigschédchten gas-
dicht ausgefihrt sein.
Gerlche, die ihre Ur-
sache nicht in der eige-
nen Wohnung haben,
konnen ein Hinweis auf
undichte Gebaudeteile
sein; bei Verdacht
sollte eine Uberpriifung
durchgefiihrt werden.
Achtung: Im Brandfall
kann ein undichtes Ge-

Sauna
Dampfbad
Infrarot

Qualitat in Design

- und Funktion,
-+ Individualitat

seit 1966

Gerne beraten wir Sie in
unserem Schauraum!

SILGMANN SALZBURG
ALPENSTRASSE 29

A-5081 ANIF

T +43.(0)662.421761

M +43.(0)664.8879 1303

E OFFICE@SILGMANN.COM
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Harmonie

Klang
Wohlgeruch
Sympathie
Atmosphare
Sicherheit
Vitalitat

viel gehen
richtig sitzen
traumhaft liegen
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%’i Tagliche Feuchtigkeitsabgabe

Duschen und Baden
0,5 bis 1,0 Liter

%

Mensch Kochen
1,0 bjs 1,5 Liter

0,5 bis 1,0 Liter

Wiaschetrocknen
1,0 bis 1,5 Liter

Topfpflanzen
0,5 bis 1,0 Liter

Land Salzburg, Umweltschutzabteilung /, die umweltberatung”

béaude todliche Vergiftun-
gen durch Brandgase zur
Folge haben!

Stickige Luft entsteht, wenn
zu wenig geltftet wird.
Aufgrund der allgemein
immer dichteren Bauweise
findet kaum mehr wie frii-
her ein Luftaustausch Gber
allerlei Ritzen bei Fenstern,
Fensterstocken und Tlren
statt. Abhilfe schafft dis-
zipliniertes regelmafiges
und richtiges Luften (StoB-
und Querluften) oder eine
automatische Komfort-
luftung, auch Kon-
trollierte Wohn-
raumliftung
genannt.

Sie kann — mit optischen
Kompromissen — auch nach-
traglich eingebaut werden.

Schleimhauteindriicke

Tabakrauch ist das gefahr-
lichste Schadstoffgemisch in
Innenrdumen. Wie bei allen
unvollstdndigen Verbren-
nungsvorgangen entstehen
beim Rauchen zahlreiche
gesundheitsschadigende
Sustanzen, betroffen davon
sind auch Passivraucher
und Passivraucherinnen.
Die Wohnung sollte daher
zur Génze oder zumindest
groBteils eine rauchfreie
Zone sein.

Reinigungssmittel enthalten
oft gesundheitsgefdhrdende
Substanzen. Abgesehen

von der kurzzeitig starken
Belastung der Raumluft
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kann der Hautkontakt mit
Reinigungs- und Pflegemit-
teln Allergien hervorrufen.
Verwenden Sie daher gene-
rell milde Reinigungs- und
Pflegemittel! Vermeiden Sie
Desinfektionsmittel, aggres-
sive Abfluss- und Backrohr-
reiniger, l6sungsmittelhaltige
Reinigungsmittel usw.!

Durch die Wahl unbedenk-
licher Baustoffe wie Holz,
Ziegel, Lehm- und Kalkputz
soll bereits beim Bau oder bei
der Sanierung die Bildung
von Raumluftbelastungen
vermieden werden. Kinst-
liche Mineralfasern (Glas-
und Steinwolle) sollten nur
abgedichtet verbaut werden,
flr bestimmte Bodenschit-
tungen sind ebenfalls Stau-
babdichtungen unabdingbar.
Offenporige Wandober-
flachen erhalten die Diffu-
sions- und Absorptionsfahig-
keit der Baustoffe. GroR-
flachig versiegelte Oberfla-
chen erzeugen das soge-
nannte Bunkerklima, die Luft
in solchen Raumen wird als
stickig und verbraucht
empfunden.
Ver-

wenden Sie
atmungsaktive bzw.
diffusionsféhige Materialien,

welche Wasserdampf durch-

lassen, zum Beispiel Leimfar-

be, Kaseinfarbe, Kalk- und

Silikatfarben. Vermeiden Sie
»Uberqualifizierte" Produkte,
eine Wandfarbe muss bspw.
nicht unbedingt scheuerfest
sein. Verwenden Sie Produk-
te mit offiziellen Umweltzei-
chen, z.B. dem Osterreichi-
schen Umweltzeichen.

Losungsmittelfreie oder
16sungsmittelarme Lacke,
Lasuren und Imprégnierun-
gen sind zu bevorzugen.Die
Produkte sollten keinesfalls
Toluol, Xylol, Butylacetat
oder Terpentin enthalten,
auch der Glykolanteil sollte
gering sein. Beachten Sie,
dass auch manche biologi-
schen Produkte besonders
unmittelbar nach der Verar-
beitung zu Schleimhaut-
reizungen (4therische Ole)
oder Geruchsbeldstigungen
(Leindl) fuhren kénnen.

Teppichbdden nicht an-
kleben, sondern verspannen,
besser Linoleum- oder
Holzb&den verwenden.
Vollholzmabel statt
Spanplattenmobel.

Die Schimmelpilzplage hat
in den letzten Jahren deutlich
zugenommen. Schimmelpilze
und ihre Sporen kénnen zu
Husten und Niesreiz fihren
und Ausldser allergischer
Reaktionen sein, wie zum
Beispiel Asthma. Vergiftun-
gen kommen selten vor und
sind nur beim Verschlucken
verschimmelten Materials
z.B. durch Kleinkinder
moglich. Hauterkran-

Harmonie

Klang
Wohlgeruch
Sympathie
Atmosphare
Sicherheit
Vitalitat

viel gehen
richtig sitzen
traumhaft liegen
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kungen durch Sporen sind
nur bei einem schon durch
andere Krankheiten oder
Verletzungen geschwach-
ten Immunsystem maoglich.
Schimmelsporen kommen
tberall vor, zum Austreiben
benotigen sie jedoch
Feuchtigkeit und einen ge-
eigneten N&hrboden, der
sich aber praktisch tberall
findet, namlich Tapeten,
Gips, Dispersionsfarben, Holz
und anderes.

Eine Uberhohte Feuchtigkeit
kann im Inneren des Raumes
ihren Ursprung haben oder

Nicht nur im Winter:
Richtig liiften!

Fenster nur gekippt: Luftwechsel
erst nach 30 bis 60 Minuten!

At

StoBliiften: vollstandiger Luft-
wechsel nach 5 bis 10 Minuten.

s L
Querliiftung: Luftwechsel

bereits nach 1 bis 5 Minuten!

Grafiken: Land Salzburg, Umweltschutz-
abteilung /, die umweltberatung”

in einer von auBen oder vom
Erdreich her durchfeuchteten
Wand stammen.

Ist die Ursache des Konden-
sats eine zu hohe Raum-
feuchtigkeit, ist richtiges
Luften (StoRliftung, besser
noch Querliiftung) die wir-
kungsvollste GegenmaR-
nahme. An kritischen Stellen,
zum Beispiel hinter Kasten,
muss eine Luftbewegung
moglich sein, daher sind

die Mobelstiicke 10 cm von
der Wand wegzurticken

bzw. bei Einbaumébeln eine
Luftzirkulation vorgesehen
sein.

Nasse Wésche sollte bei
Schimmelpilzgefahr nicht in
den schimmelgefdhrdeten
Raumen getrocknet werden
und Zimmerpflanzen sollten
aus Radumen entfernt werden.
Von Schimmel befallene
Materialien wie Tapeten und
Teppichboden sollten am
besten ganz entfernt wer-
den. Bei starkem Schimmel-
befall muss sogar der Putz
abgeschlagen werden. Im
Handel werden unterschied-
lich giftige Produkte angebo-
ten, die das Schimmelwachs-
tum unterbinden. Solange
diese Mittel wirksam sind,
vergiften sie aber moglicher-
weise die Raumluft. Klingt
ihre Wirkung ab, kommt der
Schimmel wieder zurlck.
Eine dauerhafte Losung des
grundlegenden Problems

- Kondensat wegen zu hoher
Feuchtigkeit und zu tiefer
Wandtemperatur — ist unum-
ganglich.
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Richtig liiften: Gekippte
Fenster sind nicht nur der
Energieverschwendung we-
gen abzulehnen. Die Kipp-
[Gftung ist ineffektiv, und
bringt fiir die Wandoberfla-
chen eine unnotige Abkih-
lung mit sich, was bei dlte-
ren, schlecht geddmmten
Mauern schnell zu Konden-
sationsschaden fiihren kann.

Allergene minimieren!
Allergien kann man orten,
Allergene teilweise ausschal-
ten. Die vier gdngigsten Al-
lergien und einige Gegenmit-
tel sind hier kurz angefihrt.

Hausstaubmilbenkot:
Verbreitung der Hausstaub-
milbe gering halten durch:

- Luftfeuchtigkeit in der
Wohnung nicht tiber 50%

— Ofters Matratzen reinigen
lassen

- Bettauflagen und Bettzeug
regelmélig reinigen

— Matratzen und Bettzeug
mehrere Stunden in die
Sauna bei tGiber 80 °C. Beim
Neukauf von Bettdecken
auf eine Waschbarkeit bei
60 Grad Celsius achten

—so wenig Textilien wie
moglich in der Wohnung
(keine Vorhédnge, keine
Teppiche, keine Spann-
teppiche)

- zentrale Staubsauganlage
(Gerét ist im Keller oder im
Dachboden); auch wenn
der normale Staubsauger
99 % des Staubes in den
Beutel befordert: gerade
der zerkleinerte Feinstaub

des restlichen Prozentes
stellt die Hauptbedrohung
dar, wenn er durch den
Filter wieder in den Raum
geblasen wird

— falls nur ein normaler
Staubsauger vorhanden
ist; Staubsaugen nicht
durch die von der Allergie
betroffenen Person, R4u-
me wéhrend und nach
des Saugens griindlich
durchltften. Im Gegensatz
zu anderen Allergien steigt
und sinkt das Ausmaf
der Betroffenheit mit dem
AusmaB des Kontaktes mit
dem Allergen und kann
durch geeignete Vorkeh-
rungen oft auch wieder
verschwinden.

— die Komfortluftung ist
auch hier von grofem
Vorteil (ltftet die Luft-
feuchtigkeit und den in
der Luft schwebenden
mikroskopisch kleinen Mil-
benkot weg).

Pollen: Komfortliftung mit
Pollenfilter.

Katzenhaarallergien: Keine
Katzen halten.

Zu trockene Luft: Die Luft-
feuchtigkeit sollte nicht un-
ter 35 Prozent liegen. Doch
die wenigsten investieren
ein paar Euro in ein Hygro-
meter, um sich Klarheit Gber
die Situation im Winter zu
verschaffen!
Luftbefeuchtungsgeréate sind
teils unhygienisch. Besser:
Wasser Uber eine groBere
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Feuchtigkeitsliebende Pflanzen
gegen Lufttrockenheit im Winter

Steinflache rieseln lassen

und ofters auswechseln.
Feuchtigkeitsliebende Pflan-
zen ins Wohnzimmer.
Luftfeuchtigkeit aus dem Ba-
dezimmer und aus der Kiiche
nicht wegluften.

Lehmputz reguliert mit sei-
nen beeindruckenden hygro-
skopischen Eigenschaften die
Raumluftfeuchtigkeit.

Auswirkungen von Radon-
gas minimieren! Radon ist
ein geruchloses Gas; erhohte
Radonkonzentration gibt es
bei Urgesteinsbdden, denn
Erstarrungsgesteine wie zum
Beispiel Granit sind starker
belastet als Sedimentboden
wie zum Beispiel Kalk und
Kreide. Radon entsteht tber
mehrere Zwischenprodukte
beim Zerfall des Uran, wird
aufgrund der Urankonzen-
tration in allen Béden und
Gesteinen daher stetig

neu gebildet und tritt in

die Atmosphdre ein. Dort
wird es eingeatmet, seine
strahlenden Folgeprodukte
verbleiben in der Lunge.
Heute geht man davon aus,
dass Radongas nach dem
Rauchen das zweithdufigste

Lungenkrebsrisiko darstellt.
Die Hauptquelle von Radon
in den Hausern ist der Bo-
den, auf dem das Geb&dude
errichtet wurde. Radon tritt
Uber die Fundamente und
den Keller in die Raumluft
ein. Weitere Quellen sind
Baumaterialien, Trink- und
Brauchwasser sowie Erdgas.
Bei belasteten Boden —in
Salzburg eher selten der
Fall — ist beim Neubau ein
entsprechender Abstand
zum Erdreich und eine
Schutzschicht (Betonkeller)
vorzusehen. Haufiges Luften
ist die zweite Vorkehrung.

Hauteindriicke

Vermeidung von Kailte ist
eine der Hauptfunktionen
von Hdausern in unseren Brei-
tengraden. Eine gute Gebdu-
dehiillenqualitat bewirkt
unmittelbar Wohlbefinden.
Je hoher die Wandoberfla-
chentemperaturen sind, des-
to behaglicher fuihlen wir uns.

Strahlungswarme durch
Flachenheizungen mit nied-
rigen Temperaturen schaffen
eine heimelige Atmosphére
(Stichwort Kachelofen), Ra-
diatoren erzeugen hingegen
vornehmlich heife Luft.
Naturmaterialien fiihlen sich
sympathisch und warm an.
Daher sind unbehandeltes
oder geoltes Holz, Lehm und
Naturfarben die geeigneten
Innenausstattungsstoffe.

Vermeidung von Hitze: Im
Sommer 2003 wurde offen-
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kundig, dass mehrere Wo-
chen mit Tagestemperaturen
Uber 30° C anhaltend zuvor
in dieser Intensitdt nicht ge-
kannte belastende Situatio-
nen in unseren Hausern und
Wohnungen erzeugen.
MaBnahmen: Rollos aullen
(Innenrollos und Jalousien
haben weit weniger Wir-
kung), groRe Speichermas-
sen bei der Hausplanung
vorsehen sowie die Mog-
lichkeit der nachtlichen
Querltftung in Teilen des
Hauses oder der Wohnung.
Die Kithlung tber Kaltwasser
in Wanden ist noch wenig
entwickelt, eine Kiihlung
Uber die Komfortltftung
(Vorktihlung Gber das Erd-
register, Nachkihlung tber
das Gerat) reicht meist
gegen Uberhitzte Wande
nicht aus. Auch hier punktet
das Passivhaus (siehe dazu
eigenes Kapitel), dessen
dicke Ddmmschichten und
technologisch hochwertige
Verglasungen die Warme
im Winter im Haus behalt
und die sommerliche Hitze
abwehrt.

Atmospharisches

Feinstoffliche Schwingungen
bereits in der Planung be-
rticksichtigen! Nattrliche
Stérzonen kann man mit
Woiinschelrute, Pendel oder
Stab muten (Radiésthesie).
Am bekanntesten sind Was-
seradern (unterirdische Was-
serldufe in Rissen, Spalten),
Verwerfungen (unterirdische
Gesteinsbriiche, Plattenver-

schiebungen etc.) und Git-
ternetze.

Unterschiedliche Strahlen
haben unterschiedliche Wel-
lenldngen. Um die Strahlun-
gen identifizieren zu kénnen,
bedarf es verschiedener An-
tennenldngen (physikalisch
orientierte Methode/Griff-
langentechnik). Ob eine
dieser naturlichen Strahlun-
gen auf den Korper belas-
tend wirkt, hdangt von der
Intensitat und der Empfang-
lichkeit ab. Entsprechend
starke Strahlungsfelder geo-
pathogener Stérzonen
koénnen die Immunabwehr
schwichen, es kdnnen
Schlafstérungen, Abgeschla-
genheit, Konzentrations-
oder Lernschwéchen auf-
treten. Besonders wichtig
ist der Schlafplatz, weil sich
der Korper in der Nacht
regenerieren soll.

Es wurden aber auch ver-
schiedene positive Strah-
lungsphdnomene bewusst
eingesetzt (Geomantie).

Elektromagnetische Wellen

minimieren durch:

— unndtige Quellen
entfernen

— kein Mobiltelefon

— kein Funktelefon

— hochgetaktete Computer
nurin 1-2 m Entfernung

- TCO-geprufte Computer-
monitore, Flachbildschirme

— geerdete Bildschirmfilter

— Antistatikrollen bei
Birosesseln

— leitfahige Schuhsohlen

— mindestens 2 m Abstand
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zu Mikrowellenherd, auf
allfdllige Lecks achten

— Funkbabyphon mind. 2 m
Abstand zum Baby; Gerét,
das nur bei einem Gerdusch
sendet und nicht standig
strahlt.

Elektrische Wechselfelder

minimieren! Durch:

— abgeschirmtes Elektroma-
terial (Kabel, Steckdosen)

- Vermeiden unnétigen
Kabelsalates unter Bett
und Schreibtisch

- Netzfreischaltung im
Schlafzimmer

— geerdete Metallgehduse

Elektrische Gleichfelder

(Elektrostatik) minimieren!

- Keine synthetischen Bo-
den, Tapeten, Vorhdnge

— Baumwolle und Leinen

— Luftfeuchtigkeit mind. 35%

— Luften nach dem Fern-
sehen

— altere Computermonitore
ohne Antistatikbeschich-
tung ersetzen

Magnetische Wechselfelder

minimieren durch:

- Feldarme Kopf- und Tele-
fonhorer

— 1-2 Meter Abstand zu
Kleintrafos

Magnetische Gleichfelder

minimieren durch Vermeiden

von:

— Stahlteilen in Bettgestellen
und Mébeln

— Federkernmatratzen

— Eisentrdager in FuBboden

— Armierungen

Sicherheit

Wohlfiihlen durch Siche-

rungsmaBnahmen

— Versicherung

— Einbruchssicherung

— Unfallverhtitung im
Haushalt

Vitalitat

Gesunde Lebensweise, an-
regende Umgebung

wie z.B. flieBendes Wasser
drauflen, Zimmerbrunnen,
Massagebrause und ener-
getisiertes Wasser.
Kreislaufanregend: Sauna
oder Dampfbad.

Ausdauersport am besten
durch Joggen draufRen

(Uber eine halbe Stunde bei
maRigem Tempo alle zwei
Tage). Zumindest ein Fitness-
gerdt und eine Bodenmatte
fur Dehnungstibungen soll-
ten zur Standard-Wohnungs-
einrichtung gehéren!

Ergonomie

Erleichterte Hausarbeit vor
allem in der Ktiche (richtige
Arbeitshohe 15 cm unter an-
gewinkeltem Unterarm).
Computerstuhl zu Hause
oder im Biro mit beweglicher
Sitzflache: EUR 1.000,~ bis
1.500,- sollte man in diesen
wichtigen Gegenstand, auf
dem man sich méglicherwei-
se ein Viertel der Zeit aufhilt,
investieren.

Regeneration sichern durch
ein optimales Bett und eine
entsprechende Schlafumge-
bung.



pro:Holz
Salzburg

.. ist das Kommunikations- und Informationsforum der gesamten Salzburger Forst- und
Holzwirtschaft und kooperiert mit Partnern aus Forschung und Politik. Alle Branchen —
vom Forst tiber die Sdge- und Holzindustrie, den Holzhandel, die Zimmermeisterbetriebe bis

hin zu den Tischlern - sind bei proHolz Salzburg vertreten. Die zahlreichen Aktivitaten von
proHolz Salzburg bewirken einen starken und kompetenten Auftritt des wertvollen heimischen
Rohstoffes Holz und forcieren somit den Einsatz von Holz und Holzprodukten.

WIR BIETEN neueste Information rund um das Thema Wald, Holz und Holzverwendung.
WIR BETREIBEN Offentlichkeitsarbeit und Werbung fiir den vermehrten Einsatz von Holz.

WIR BERATEN firmenneutral zu allen Einsatzgebieten von Holz.

UNSERE ZIELE sind der vermehrte Einsatz des heimische Rohstoffes Holz, eine Erh6hung der
Wertschépfung im Bereich Forst- und Holzwirtschaft sowie die Sicherung und Schaffung von
Arbeitspldtzen in der Region.

UNSERE ZIELGRUPPEN sind Konsumenten und Bauherren, Baufachleute wie Architekten, Planer
und Sachverstandige sowie Entscheidungstrager im 6ffentlichen und privaten Bereich.
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www.proholz-salzburg.at

Holz: der Baustoff mit Tradition
und groller Zukunft

Holz hatin den vergangenen Jahren in allen
Bereichen der Architektur uniibersehbare
Akzente gesetzt. Dies ist unter anderem auf
die erfolgreiche Zusammenarbeit der Forst-
und Holzwirtschaft mit namhaften Vertre-
tern des Bauwesens wie zum Beispiel Archi-
tekten unter Koordination von proHolz
Salzburg zuriickzufiihren.

Holz ist Zukunft — ein Rohstoff mit Nach-
wuchs. Kein anderer Baustoff wird auch nur
anndhernd so energiesparend hergestellt:
Holz widchst ganz von allein aus dem CO,
der Luft, Wasser und der Energie des Son-
nenlichts standig nach. Derzeit werden aber
nur rund zwei Drittel des tatsdchlichen Zu-
wachses genutzt.

Die Holznutzung ist fiir unsere Walder nicht
schddlich, sondern sogar vorteilhaft: Geziel-
te Nutzung fiihrt zu periodischer Verjiin-
gung und somit zu besserer Struktur und
Stabilitdt des Waldes, die Wdlder sind ge-
siinder und kdnnen den Menschen besser
vor Naturgefahren wie Lawinen oder Mu-
renabgangen schiitzen. Dariliber hinaus
schafft der Wald Arbeit und sichert Einkom-
men, reinigt die Luft, filtert das Wasser,
wirkt larmmindernd und dient uns als wert-
voller Naherholungsraum.

Die Natur im Haus

Das Bauen mit Holz kommt zu neuen Eh-
ren, da man die eigenen vier Wande immer
mehr als Quelle der Ruhe empfindet. Die
Menschen wollen sich hier erholen, ent-
spannen, abschalten, um Kraft fiir neue
Aufgaben und Herausforderungen zu tan-
ken. Neun Zehntel seiner Zeit verbringt der
Mensch heute in geschlossenen Raumen.

Nichts liegt also naher, als sich dort mog-
lichst naturnahe Bedingungen zu schaffen.
Holz ist mit Sicherheit der vitalste aller Bau-
stoffe: Er atmet, er riecht, er ist weich bzw.
wo nétig hart und er lebt. Die Struktur und
Lebendigkeit der Oberfldche, die feuchte-
ausgleichenden Eigenschaften, der Duft, die
Haptik unterschiedlich harter und verschie-
den strukturierter Oberfldchen, all das sind
einige Eigenschaften, die das Holz quasi als
lebenden Mitbewohner charakterisieren
und einen speziellen Wohlftihleffekt erzeu-
gen.

Seine statischen Eigenschaften (hohe Trag-
fahigkeit bei geringem Eigengewicht), die
Vielseitigkeit der Verarbeitungsméglichkei-
ten und seine optischen und haptischen
Reize empfehlen sich fiir die moderne Ar-
chitektur ebenso wie fiir die beauftragen-
den Bauwerksnutzer und Bauwerksnutze-
rinnen.

Holz spart Energie

Wenn Energie- und Ressourcenverbrauch
und Umweltbewusstsein immer mehr in
den Mittelpunkt riicken, kommt einem ho-
hen Warmeschutz unserer Gebaude zuneh-
mend Bedeutung zu. Passiv- oder sogar Plus-
energiehduser sind die H&duser der Zu-
kunft.

Holz macht Energiesparen leicht. Die aus-
gezeichneten Ddmmeigenschaften und die
Méglichkeit, in der Konstruktion bereits
Wiarmeddammung mit einzubauen, ermég-
lichen hohe Dammstdrken bei geringen
Wanddicken. So kénnen die Richtwerte fiir
energiesparendes Bauen leicht und kosten-
glinstig erreicht werden.
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Die Vorteile der Holzbauweise

Holzbau ist leicht

Holz besitzt ein besonders giinstiges Ver-
hdltnis zwischen Tragfahigkeit und Eigenge-
wicht. Konstruktionen in Holzbauweise sind
mit deutlich geringerem Gewicht ausfiihr-
bar als solche in anderen gangigen Bausys-
temen. Besonders bei nachtrdglichen Auf-
und Ausbauten, bei denen das Fundament
in der urspriinglichen Planung nicht fiir ei-
ne Aufstockung in massiver Bauweise aus-
gelegt war, macht diese Eigenschaft Holz
zum oft einzig mdglichen und dazu noch
variantenreich einsetzbaren Baustoff.

Holzbau ist Platz sparend

Durch die hervorragenden statischen und
wdrmeddammenden Eigenschaften des Werk-
stoffes Holz sind besonders schlanke Kon-
struktionen mdoglich, die mehr Platz zum

Leben lassen. Vor allem mit dem Stdnder-
bau kann man wertvolle Wohnflache gewin-
nen: Durch die Kombination von Warme-
dimmung und Holzstehern zur Lastabtra-
gung in einer Ebene kann man schon bei
einem zweigeschofligen Einfamilienhaus
mit 10 x 8 m Auflenmall ca. 10 m? gewinnen!
Vor allem auf den in Salzburg tblichen klei-
nen Grundstiicken ist das sehr wichtig. Bei
gleicher Bauqualitdt entsteht mehr Wohn-
raum.

Holzbau ist trocken

Die meisten mineralischen Baustoffe wer-
den nass in das Gebdude eingebracht und
trocknen nur sehr langsam (Beton, Put-
ze ...). Bei Holz entfillt die Baufeuchte. Le-
diglich beim Ausbau (zum Beispiel Béden
aus Estrich) kommen voriibergehend gerin-
ge Feuchtigkeitsmengen in die Rdume.

Der CO; Footprint
sorgt fiir Erstaunen:
1 m3 verbautes Holz
bindet 1 Tonne CO,.

©

holzistgenial.at

Informieren Sie sich
und staunen Sie.



Holzbau ist schnell

www.proholz-salzburg.at

en mit Holz wird durch den hohen Vorfer-
tigungsgrad und die trockene und schnelle

In den letzten Jahren hat sich vermehrt die  Bauweise mehr als nur kompensiert. Und

Elementbauweise durchgesetzt. Dabei wer-  positive Effekte wie Wohnklima, Atmospha-
den meist raumhohe Wandelemente in re, CO,-Bilanz etc. eines Holzhauses kénnen
transportierbarer Gréfe in der Halle vorge-  nicht monetdr ausgedriickt werden!

fertigt und auf der Baustelle
montiert. Das bringt kurze
Bauzeiten und finanzielle
Einsparungen. Die Elemente
werden teilweise samt Au-
Benverkleidung und Fens-
tern vorgefertigt. Bei der ra-
schen Montage auf der Bau-
stelle schiitzt das eigene
Dach bereits in den ersten
Tagen das Gebdude vor Nés-
se. Zusdtzlich ermdglichen
die gleich bleibenden Ar-
beitsbedingungen in der Pro-
duktionshalle des Holzbaube-
triebes eine hohe Produkt-
qualitdt. Mit modernsten
Maschinen und Technologien
wird millimetergenau gear-
beitet — die Grundvoraus-
setzung fiir hohe Qualitét.

Holzbau bringt mehr

Vergleicht man die Bauko-
sten unterschiedlicher Mate-
rialien, ist es wichtig, dass flir
die zu vergleichenden Ob-
jekte immer dieselben Anfor-
derungen bzw. Vorausset-
zungen gelten (Niedrigener-
gie- oder Passivhaus, Aus-
baustufe etc.). Neben den
einmaligen Errichtungsko-
sten miissen auch die laufen-
den Nutzungs-, Adaptierungs-
und Entsorgungskosten in die
Kalkulation miteinbezogen
werden. Der etwas hdhere
Planungsaufwand beim Bau-
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Holz im AuBenbereich

Auf die richtige

Planung kommt’s an!

Was ist konstruktiver Holzschutz?

Holz ist auch im AuBenbereich sehr dauer-
haft, wie es jahrhundertealte Hauser in
den Alpen beweisen. Grundvoraussetzung
fir die Haltbarkeit von Holzkonstruktio-
nen ist eine sorgfaltige Planung unter den
Gesichtspunkten des konstruktiven (oder
baulichen) Holzschutzes. Darunter versteht
man alle MalBnahmen der Planung und
Ausfiihrung, die das Holz vor einer Schéa-
digung durch Wasser schiitzen. Dabei gilt
es, eine ldnger andauernde Durchfeuchtung
des Holzes zu vermeiden, weil eine zu hohe
Holzfeuchtigkeit das Wachstum holzzersts-
render Pilze ermdglichen wiirde.

Auch zu groe Holzfeuchtednderungen sind
nicht wiinschenswert, weil das damit ver-

Ein Vordach bietet den nétigen Wetterschutz.
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bundene ,Arbeiten” (Quellen und Schwin-
den) des Holzes in bestimmten Anwen-
dungsfdllen nachteilig ware. Fiir Fassaden
sind grofziigige Vorddcher der beste Re-
genschutz. Im spritzwassergefdhrdeten So-
ckelbereich muss ein ausreichender Ab-
stand der Holzverkleidung zum Boden be-
stehen (mit einer Sockelhdhe von mindes-
tens 30 cm). Ist dies aus architektonischen
oder technischen Griinden nicht moglich,
sind leicht auswechselbare Verschleif3teile
einzuplanen. Anschliisse von Blechen sind
vor Montage der Holzschalung anzubrin-
gen, damit sie hinter dem Holz hochgefiihrt
werden kdnnen und so das Eindringen von
Wasser in die Wand verhindern.

Bei Aullenwidnden sollte besonders auf die
Vermeidung von Tauwasser geachtet werden.

Planung, Foto: DI A. Mitterer
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Die Entstehung von Kondensat in der Wand-
konstruktion wird durch die Aufbringung ei-
ner liickenlosen Dampfbremse oder durch
einen diffusionsoffenen Aufbau der Auflen-
wand verhindert. Entsprechende Berech-
nungen macht der Zimmermeister oder ein
Bauphysiker. Zu empfehlen ist in den mei-
sten Féllen eine Hinterliftung auf der Au-
Benseite der Wandkonstruktion. Eventuelles
Kondensat oder eindringende Feuchtigkeit
wird dadurch schneller wieder abgefiihrt.
Fenster sind maf3haltige Bauteile, das heilt,
sie miissen weitgehend dimensionsstabil
sein. Zu erreichen ist dies durch die kon-
struktiv richtige Ausfiihrung und den rich-
tigen Einbau in die Auflenwand. Regen-
wasser muss immer gut abflieBen konnen.
Wetterschutzschienen aus Metall haben sich
hierfiir bewdhrt. Fenster sollten moglichst
weit nach innen zurilickversetzt in die Au-
Benwand eingebaut werden.

Bei Gartenziunen, Pergolen oder Ahnli-
chem muss Regenwasser Uber Abschra-
gungen und Tropfnasen gut abflieen kdn-
nen, waagrechte Fldchen sind zu vermei-
den. Anschliisse missen so ausgefiihrt wer-
den, dass sich keine Wassernester bilden
konnen und eingedrungenes Wasser schnell
wieder austrocknen kann. Bei Stiitzen im
Aullenbereich ist vor allem das Hirnholz an
der Unterseite durch Spritzwasser gefdhr-
det, daher sollte der Abstand zum Boden
moglichst gro, namlich mind. 15 cm sein.

Nattirliche Resistenz des Holzes

Die einzelnen Holzarten besitzen unter-
schiedliche Eigenschaften, die sie fiir be-
stimmte Anwendungsbereiche mehr, fiir
andere weniger geeignet machen. Unter
den bei uns anzutreffenden heimischen
Hdlzern weist die Robinie die grofte Re-
sistenz auf, gefolgt von der Eiche und der
Larche. Bei richtiger Konstruktion sind auch
Kiefer, Fichte und Tanne fiir eine Verwen-
dung im Auflenbereich bestens geeignet.
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Ist chemischer Holzschutz notwendig?

Zuerst muss man zwischen chemischem
Holzschutz und einer Oberflichenbehand-
lung aus optischen und dimensionsstabili-
sierenden Griinden unterscheiden. Chemi-
sche Holzschutzmittel enthalten Wirkstoffe
gegen Insekten- bzw. Pilzbefall (Insektizide
und Fungizide).

Bei richtiger Konstruktion kann in den meis-
ten Fallen auf Holzschutzanstriche verzich-
tet werden. Bei Fenstern ist aus optischen
Griinden eine ,Bldueschutzgrundierung”
tblich. Ein chemischer Holzschutz kann die
baulichen MaBnahmen in bestimmten Fal-
len sinnvoll erganzen, er kann aber niemals
den konstruktiven Holzschutz ersetzen!

Oberflichenbehandlung
im AuBenbereich

Die Entscheidung, das Holz im Aullenbe-
reich nicht zu behandeln, ist mehr eine Fra-
ge der Optik als der Qualitdt. Das Ausgrauen
des Holzes ist ein Selbstschutzmechanis-
mus, dhnlich der Patina, die sich Kupfer-
blech zulegt. Es ist keine Qualitdtsminde-
rung des Holzes, sondern eigentlich eine
Veredelung.

Bei maf3haltigen Bauteilen wie Fenstern und
Turen empfiehlt sich eine Oberflachenbe-
handlung, um den Feuchteaustausch zwi-
schen dem Holz und der Umgebungsluft zu
verringern. Hierbei helfen Lasuren, Ole und
Wachse. Lasuren lassen die Holzstruktur
durchscheinen und sind einfacher zu ver-
arbeiten und nachzuarbeiten. Zu empfehlen
sind Dickschichtlasuren, die getdnt sind, das
heiflt Farbpigmente enthalten. Ein mittlerer
Farbton ist ein guter Kompromiss zwischen
UV-Schutz einerseits und zu starker Aufhei-
zung des Holzes bei dunkler Farbe.

Ole und Wachse dringen tief ein und schiit-
zen die Oberfldachen so vor Feuchtigkeit und
Schmutz. Das verhindert unschdne Flecken
und Riickstande von Fliissigkeiten.
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Holzbau — Begriffe und

Technologie

Holzrahmenbau

Der Holzrahmenbau stammt urspriinglich
aus Nordamerika und Skandinavien. Er wur-
de in den letzten Jahren bei uns in Mittel-
europa in der Qualitdt und der Ausfiihrung
dem europdischen Standard angepasst und
wesentlich verbessert. Das Prinzip beruht
auf vorgefertigten, tafelférmigen Elemen-
ten, welche aus einem Rahmen mit senk-
rechten Tragstaben und einer aussteifenden
Beplankung bestehen.

Die aussteifende Beplankung besteht aus
Holzwerkstoff- und Gipswerkstoffplatten
oder aus einer diagonal aufgebrachten Voll-
holzschalung. Im Hohlraum zwischen den
Holzrahmen wird die Warmedammung ein-
gebaut. Raumseitig wird die Luftdichtung
und ggf. die Installationsebene fiir die Haus-
technikleitungen aufgebracht. Au8enseitig
wird die Winddichtungsebene eingebaut
und die Fassadenschale montiert. Der Kon-
struktionsraster der vertikalen Rahmenhdl-
zer betrdgt im Regelfall 62,5 cm und reicht
bis 100 cm. Die Dimension der Rahmenhdl-
zer richtet sich nach den statischen Erfor-
dernissen bzw. ergibt sich die Rahmentiefe
aus der vorgesehenen Dammstdrke. Alter-
nativ zu den Holzrahmen aus Vollholzquer-
schnitten werden auch Holz-Verbundquer-
schnitte und Stegtrdger eingesetzt.

Diese Holz-Bauweise eignet sich auch sehr
gut fiir Eigenleistungen durch den Bau-
herrn, z. B. beim Einbringen der Dimmung,
Aufbringen der Wind- und Luftdichtung oder
Erstellen der innenliegenden Installations-
wand. Es soll darauf geachtet werden, dass
in den Innenwdnden und Decken gentligend
schwere speichernde Materialien wie Voll-

holz, Massivlehm, Vollziegel oder Kalksplitt-
schiittungen verbaut werden, um das War-
mespeicherverhalten zu optimieren. Kon-
struktiv ist es sinnvoll, mit Vordachern und
Balkonen fiir eine ausreichende Beschat-
tung zu sorgen und den konstruktiven Holz-
schutz der Fassade zu gewdhrleisten. Die
Fassadengestaltung kann frei gewdhlt wer-
den und aus Holzverschalungen, Holzwerk-
stoffplatten oder verputzten Dammsyste-
men bestehen.

Fir die Rahmenbauweise spricht ihre grolle
Flexibilitdt. Sie erlaubt grofe Dammstoff-
dicken, es sind beliebige Grundrisse mdglich

Vorfertigung im Holzbaubetrieb
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Foto: proHolz Tirol




Montage der vorgefertigten Elemente

und die Lage von Fenstern und Turen ist frei
wahlbar. Die Decken werden in der Regel als
aussteifende Deckenscheiben ausgebildet.
Der Gebdudeaufbau erfolgt aufgrund der
Vorfertigung innerhalb weniger Tage.

Holzskelettbau

Die Holzskelett-Bauweise hat eine alte Tra-
dition. Sie wird hadufig auch als ,Holzstdn-
derbau” bezeichnet und hat ihren Namen
vom Tragskelett aus senkrechten Stiitzen

Kunstvoll ausgefiihrter Holzskelettbau aus
jlngster Zeit.
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Foto: proHolz Tirol

Foto: Paul Ott, Planung: Arch. Fritz

und waagerechten Tragern. Charakteristisch
fiir den Skelettbau sind die Stiitzen, die ver-
glichen mit dem Rahmenbau in grofRen
Rasterabstdnden angeordnet werden (bis zu
5 m). Sie kénnen gescholBhoch sein oder
iber alle Gescholle durchgehen.

Die entstehenden Zwischenrdaume kdnnen
verglast oder mit nichttragenden Fiillungen
geschlossen werden. Die Bekleidungen der
Wande wirken nicht wie beim Holzrahmen-
bau als Aussteifung. Die Sicherung gegen
Windschub wird tiber Holzdiagonalen,
Stahlverspannungen oder liber Beton- und
Mauerwerkswdnde erreicht. Die nichttra-
genden Wande kdnnen unabhdngig von der
Stiitzenstellung stehen.

Der Holzskelettbau ist vor allem aus dem
Hallenbau bekannt. Diese Technik wird heu-
te aber auch fiir Wohnbauten genutzt, da
dadurch die Wande statisch unbelastet blei-
ben und so die Grundrissgestaltung variabel
ist. Damit werden groRe Offnungen in den
Wianden maoglich.

Holzmassivbau

Das Charakteristikum der Massivholzbau-
weise ist, dass Wande und Decken aus ein-
zelnen Brettern oder Kantholzern zu mas-
siven Holzbauteilen zusammengesetzt sind.
Die urspriingliche Form dieser Bauweise ist
der Blockbau — grob bearbeitete Rundhdl-
zer oder gehobelte Kanthdlzer ergeben auf-
einander gestapelt Auflen- und Innenwin-
de. Der heute Ubliche Warmedammstan-
dard wird durch eine zusatzliche Dimmung
gewdhrleistet. Eine Weiterentwicklung der
Blockbauweise ist die Brettsperrholz- und
Brettstapelbauweise: Einzelne Bretter wer-
den durch Verkleben, Drahtstifte oder Holz-
diibel zu flachigen Elementen verbunden.
So kénnen auch komplette Wand- und De-
ckentafeln vorgefertigt werden.

Zu den Vorteilen der Massivholzbauweise
gehort der hohlraumarme Aufbau. Dadurch
entsteht ein ausgeglichener Feuchtehaus-
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Passivhaus in Holzskelettbauweise mit sichtbarer Konstruktion im Wohnrauminneren.

halt und ein optimiertes Warmespeiche-
rungsvermogen. Durch die statischen Ei-
genschaften, die sog. Scheibenwirkung der
Platten, ergeben sich neue konstruktive
Méglichkeiten. Durch die optimierte Anord-
nung der Bauteile bieten sich auch neue ge-
stalterische Lésungen an.

Niedrigenergiehaus — Passivhaus

Der Begriff des Niedrigenergie- oder Passiv-
hauses bezieht sich nicht auf das verwen-
dete Baumaterial, sondern steht in Zusam-
menhang mit der Gebdudehiillenform und
-ddmmaqualitdt und dem daraus resultie-

renden Heizwdrmebedarf. Ein Gebdude mit
einem spezifischen Heizwdarmebedarf von
unter 35 kWh/m?a (Kilowattstunden pro
Quadratmeter Wohnnutzflache und Jahr)
wird als Niedrigenergiehaus eingestuft; ein
Wert von 15 kWh/m?a ist fiir ein Passivhaus
erforderlich.

Durch die ausgezeichneten Warmedamm-
und Warmespeichereigenschaften von Holz
in Verbindung mit der meist zwischen der
tragenden Struktur angebrachten Warme-
dimmung ist es beim modernen Holzbau
fast ohne zusdtzlichen Aufwand méglich,
Niedrigenergiehausstandard zu erreichen.

Foto: Klaus Bauer, Saalfelden

Holzskelettbau
Kombination Einzel-
teile und Elemente

Holzrahmenbau
Holzmassivbau
Brettsperrholz
Vorgefertigte
Raumzellen

Holzrahmenbau
Holzmassivbau
Brettsperrholz
Vorgefertigte tragende
Elemente, Wande/Decken

Quelle: ZUSCHNITT 50 (Juni 2013, Seite 12), Hg. proHolz Austria
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Formvollendes Interieur

»Natur” hat auch beim Wohnen Konjunktur.
Die Zeiten billigen Kunststoffs sind vor-
bei, Vollwert ist allenthalben angesagt. Klar,
dass gediegenes Holz im Inneren dann die
logische Fortsetzung ist, wenn auch die Ge-
baudehiille aus dem Baustoff Holz gefertigt
ist. Aber auch bei anderem Gebdudehiillen-
material sind hierzulande Tliren, Boden und
Méobel weitgehend aus Holz gefertigt.

Um ein HochstmaR an Individualitdt und an
Wertbestdndigkeit kiimmert sich der Tisch-
ler oder die Tischlerin, und dazu als Schlag-
licht: allein im Bundesland Salzburg gibt es
mehr als 600 Tischlereibetriebe, die als re-
gionale Ansprechpartner sich der Wiinsche
ihrer Kunden und Kundinnen in der ndhe-
ren oder weiteren Umgebung annehmen.

Stilsicherheit

Der Tischler ist in der Lage, individuell auf
die Kundenwiinsche einzugehen und sie in
einheitlichem Design zu verwirklichen.
Auch auf neue Trends kann er planerisch
eingehen und sie umsetzen. Holz, der urei-
genste Werkstoff des Tischlers, kann mit
Stein, Glas und Metall kombiniert werden,
ohne an Aussagekraft zu verlieren.

Es wird in klaren Formen und Farben ver-
edelt, die handwerkliche Qualitatsarbeit

Foto: Josef Faistauer
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wird sichtbar. Zum Teil wird auch auf Muster
vergangener Tage und Stilepochen zuriick-
gegriffen

Allrounder

Die Arbeit des Tischlers sollte nicht beim
Einbau der Kiiche enden: Machen Sie sich
seine umfassende Einrichtungskompetenz
zu nutze, indem etwa auch die Bodengestal-
tung und -verlegung als aussagekréftiger
Teil der Innenausstattung einbezogen wird
und friihzeitig die verschiedenen Mdoglich-
keiten durchgespielt werden. Auch in der
Althaussanierung oder beim Ausbau von
Dachbdden kann seine Gestaltungserfah-
rung wertvolle Resultate bringen.

Foto: Rainer Iglar

Foto: Holzbau Hock, Kundl



Massiv bauen mit Holz!

= Zukunftsorientiert und nachhaltig bauen

® Architektonische Gestaltungsfreiheit

Mehr Wohnraum bei gleichen Dammwerten

= Hoher Vorfertigungsgrad — kurze Bauzeiten

Keine Baufeuchte — keine Trocknungszeiten

Ideales Raumklima — perfekte Bauphysik

170 Zimmerei - Partnerbetriebe bauen fiir Sie
nach unseren Qualitdtsstandards. Diese Partner-
betriebe werden von uns umfassend geschult,
damit |hr Traumhaus lhrem und unserem Quali-
tdtsanspruch entspricht.

Mehr als 2000 Bauvorhaben wurden von un-
seren Partnerbetrieben in den letzten 7 Jahren
errichtet.

www.dasmassivholzhaus.com

DASEMAS SIVEHOIZEHAUS
Holzbau neu definiert.

Wir sind lhr Partner fiir:

= Einfamilien- und Mehrfamilienhduser
= Gewerbebau und Industriehallen

= Kindergarten und Schulen

= Anbauten und Aufstockungen

= Gastronomie und Hotellerie

DMH HANDELS GMBH

Hans Reisch-Strafie 12, 6330 Kufstein

Tel. +43 (0)5372 72138, Fax: +43 (0)5372 72148
E-Mail: office@dasmassivholzhaus.com

www.dasmassivholzhaus.com
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Zirbenholz fir das Wohlbefinden

Die Zirbe ist ein wertvoller Nutz-
und Schutzbaum

Beim Hochwasser- und Lawinenschutz im
hochalpinen Raum spielt sie eine wichtige
Rolle. Die Hege und Pflege der Bestdnde ist
einer der Kernpunkte der nachhaltigen
Forstwirtschaft in Osterreich. Die regelmi-
Rige Ernte aus den bestehenden und nach-
wachsenden Bestdnden gehort ,natiirlich®
dazu. Daraus kdnnte allein in Osterreich
weit mehr Zirben-Nutzholz gewonnen wer-
den als bisher verwendet wird.

Edelbaumart

Die besonderen materiellen und ganzheit-
lich-gesundheitlichen Eigenschaften der
Zirbe machen sie mehr und mehr zum Fa-
voriten flir moderne Mdbel- und Einrich-
tungskonzepte. Designer, Innenarchitekten
und designorientierte, innovative Tischle-
reibetriebe beweisen dies. Die tief in der al-
penldandischen Landkultur verwurzelte Zir-
be nimmt dabei in der Architektur und In-
nenarchitektur wieder den Platz ein, der ihr
gebuhrt. Die ,Konigin der Alpen® ist langst
in der Moderne angekommen. In zeitgema-
Bem Gewand und ,jlinger” denn je.

Nahere Informationen dazu finden Sie un-
ter www.zirbe.info

Wissenschaftliche Durchleuchtung

Das traditionelle Erfahrungswissen um die
wohltdtigen Wirkungen des Zirbenholzes
wurde unldngst von der Forschungsgesell-
schaft Human Research Institut. in einer
aufwendigen Untersuchung auf eine wis-
senschaftliche Basis gestellt.

In einer Blindstudie wurden in zwei Versu-

chen die Auswirkungen von Zirbenholz auf
die Belastungs- und Erholungsfahigkeit an
30 gesunden Erwachsenen untersucht. Mit
Hilfe hochauflésender EKG-Rekorder wur-
den die Herzfrequenz und ihre Variabilitat,
vegetative Parameter und die biologische
Rhythmik der Erholung untersucht.
Dariiber hinaus wurden psychometrische
Methoden zur Messung der Befindlichkeit,
Vigilanz (Reaktionsbereitschaft) und subjek-
tiven Schlafqualitdt eingesetzt, alles einer-
seits innerhalb der Umgebung eines Zir-
benholzzimmers sowie andererseits eines
dullerlich identisch gestalteten ,Holzde-
kor”zimmers. Im Zirbenholzzimmer war die
Erholungsqualitdt signifikant besser, was
sich an niedrigeren Herzraten in korperli-
chen und mentalen Belastungssituationen
und anschlieBenden Ruhephasen bzw. in ei-
nem beschleunigten vegetativen Erholungs-
prozess zeigte. Ein weiterer Unterschied be-
traf die Abhdngigkeit der Herzfrequenz vom
Luftdruck, was sich als Wetterfiihligkeit du-
Bert. Darunter litten nur die Studienteil-
nehmer im Holzdekorzimmer, nicht aber
jene im Zirbenzimmer.

Nachts zeigte sich eine deutlich bessere
Schlafqualitdt im Zirbenholzbett im Ver-
gleich zu einem Holzdekorbett.
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Foto: Zwettler, proHolz Tirol
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Foto: Klafs my Sauna and Spa

Design: Georg Juen, Foto: Eli Krismer

Buero Manzl Fotostudio West

Foto: Anrei-Resinger GmbH

Im Zirbenbett schlaft
sich’s besser

Die bessere Nachterholung geht mit
einer reduzierten Herzfrequenz und
einer erhdhten Schwingung des Or-
ganismus im Tagesverlauf einher. Die
durchschnittliche ,Ersparnis” im Zir-
benholzbett lag bei 3.500 Herzschla-
gen pro Tag, was nicht weniger als
etwa einer Stunde Herzarbeit ent-
spricht!

Diese physiologischen Ergebnisse
stimmen mit der subjektiven Ein-
schdatzung der Versuchspersonen
Uiberein, welche liber eine bessere
Erholung wahrend des Schlafes, ein
besseres Allgemeinbefinden und er-
staunlicherweise auch lber eine ho-
here ,soziale Extravertiertheit” be-
richteten. Vielleicht ein Grund, wes-
halb Gaststuben frither mit Zirben-
holz verkleidet waren.

Das Material der Wohnungseinrich-
tung hat offensichtlich grofle Auswir-
kungen auf unser Befinden und un-
sere Gesundheit. Fiir das edle Holz
der ,K&nigin der Alpen” &ffnen sich
mit der Riickenstdarkung wissen-
schaftlicher Absicherung wieder ver-
starkt jene Anwendungsfelder, die es
friher bereits bei der landlichen

Wohnbevdlkerung hatte.

Hocker Zicculin, Tischlerei Ramon Zangger

Foto: Remo Naegeli



Kaum heizen und behaglicher wohnen

Zehn Schritte zum
Niedrigenergiehaus
oder Passivhaus

Niedrigenergiehduser sind Gebdude mit
einem Warmebedarf von weniger als
40 kWh/m? BruttogeschoBflache (Wohn-
nutzfliche und von Zwischenwanden ein-
genommene Flache) undJahr. Dasentspricht
je nach Heizanlagennutzungsgrad einem
Heizolverbrauch von 4 bis 6 Litern pro
Jahr.
Bei Passivhdusern ist der Warmebedarf
noch erheblich geringer und liegt unter
15 kWh pro m? Wohnnutzflache (oder EBF
= Energiebezugsflache; unterschiedliche
Werte in Verwendung!) und Jahrodereiner
Heizlast von 10 Watt pro m?.
Bei Passivhdusern wird die vom Menschen
erwlinschte behagliche Raumtemperatur
kostengiinstig mit gegentiber den derzeit
glltigen Wérme- und Bautechnikverord-
nungen der dsterreichischen Bundeslan-der
rund 80% weniger Energieaufwand er-
zielt.
Ein Niedrigenergiehaus verbraucht per defi-
nitionem wenig Heizenergie, das Passiv-
haus (deshalb die Namensgebung) emp-
fangt sie hauptséchlich, durch:
- die Sonneneinstrahlung durch Fenster
— dieWdrmeabgabe von Beleuchtung, K-
chenherd und anderen technischen Ge-
raten
- die Warmeabgabe der Bewohner.
Nach dem Prinzip der Einfachheit wird so-

wohl beim Niedrigenergie- als auch beim
Passivhaus optimiert, was ein Gebaude so-
wieso hat: die Wande, Boden, Decken,
Fenster und die aus hygienischen Griinden
heute allgemein sinnvolle automatische
Liftung.

Wo endet nun das Niedrigenergiehaus und
fangt das Passivhaus an? Bei einem errech-
neten Jahreswdrmebedarf von 15 Kilo-
wattstunden pro Jahr und Quadratmeter
Wohnnutzflache. Diese Grenzziehung hat
sich den Forschungen des Passivhaus - Insti-
tutes Darmstadt unter seinem Leiter Wolf-
gang Feist folgend etabliert. Die genannten
15 kWh Heizwéarmebedarf pro m? Wohn-
nutzflaiche korrespondieren mit einer zwei-
ten, ganz praktischen Bedingung: Ein Haus
mit dieser Gebadudehllenqualitatist—soweit
Uberhaupt nétig — Uber die kontrollierte
Wohnraumliiftung beheizbar. Ein Kachel-
oder ein Kaminofenist deswegen nichtvon
vornherein verboten und degradiert ein
Passivhaus nicht zu einem Niedrigenergie-
haus. Wichtig fur den Passivhausstandard
ist, dass die Geb&dudehullenqualitidt hoch-
wertig genug ist, dass das Haus theoretisch
auch ohne ein zusatzliches Heizgerat nur
Uber die kontrollierte Wohnraumltiftung —
im Luftungsnormalbetrieb ohne tiberhohte
und unangenehm spirbare Luftzirkulation
- beheizbar ist.
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Das Passivhaus ist eine Weiterentwick-
lung des Niedrigenergiehauses und kann
auf ein herkémmliches Heizsystem ver-
zichten. Passivhduser werden Gber eine
Komfortliiftung standig ausreichend mit
frischer Luft versorgt. Mittels eines ef-
fizienten Wéarmetauschers wird die
Waérme der Abluft auf die zugefthrte
Frischluft Gbertragen, ohne dass sich die
beiden Luftstrome miteinander ver-
mischen.

Die Zuluft kann mit einem Heizregister
nacherwdrmt werden, was beiSchlecht-
wetterperioden im Winter und nach
langerer Abwesenheit der Bewohner
notig sein kann. Eine solche minimale
Zusatzheiznotwendigkeitkannauchein
Pelletsofen o.4. abdecken.

Verlustminimierung

Was einmal an Warme im Haus drinnen
ist, soll dort auch bleiben: Die Optimie-
rung der Gebaudehtille und der Fenster
und AuRenttiren sowie die kontrollierte
Wohnraumliftung hindert die Wéarme
daran, aus dem Gebdude zu ent-
weichen.

Theoretische Modellrechnungen und
praktische Erfahrungen mit zahlreichen
Projekten haben gezeigt, dass eine sol-
che Strategie unter mitteleuropdischen
Klimabedingungen grundsatzlich effi-
zienter ist als die alternative Strategie
der Gewinnmaximierung der aktiven
oder passiven Solarenergie. Die wesent-
lichen Warmeverluste entstehen durch

Wohnen ohne herkémmliches
Heizsystem

Luftdichtigkeitsebene

Passivhausfenster mit
Dreischeiben- Wirme-
schutz-  Verglasung
U, < 0,85 WI(mK)

_

_—

4 ZuLUFT

i g
AB:I;‘D i

-~— FRISCHLUFT

Wirmeddmmung mit
Frischluftfilter
1

U < 0,15 W(m*K)
.J'f

Kiiche

Wiérmebriickenfrei
W l L]
So
(By:lar::r)

— FORTLUFT
Luft/Luft l
Wirme-
tauscher

| —

tungswarmeverluste auf ein Minimu

Die Komfortliftung versorgt die Bewohner standig mit frischer, von Staub
gefilterter Luft (moglich sind auch Pollenfilter).
Die Warmetubertragung von der Abluft auf die Frischluft reduziert die Luf-

Erdwérmetauscher

Grafik: CEPHEUS — Wohnkomfort ohne Heizung
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die beheizte Gebaudehille sowie als
ungewollte Luftungsverluste durch un-
dichte Bauteile bzw. Bauteilanschlisse.
Aus diesem Grund ist es unbedingt er-
forderlich, dass jedes Passivhaus noch
vor der Entlastung der verantwortlichen
Firmen auf seine hohe Luftdichtheit
Uberpruft wird.

Qualititen des Passivhauses
Thermische Behaglichkeit

Die Innenoberflachentemperaturen lie-
gen auch bei minus 10° C AuBentem-
peratur immer noch tber der Empfind-
lichkeitsschwelle. Diese Behaglichkeit
kann bei konventionellen Hausern nur
durch Heizflachen an den AuBenwan-
den v.a. unter den Fenstern erzielt wer-
den, wobei mit den hohen Raumluft-
temperaturen oft eine unangenehme
Lufttrockenheit einhergeht.

Luftqualitadt

Die automatische Liftung garantiert
jederzeit ausreichende Frischluft, auch
in der Nacht und nach langerer Ab-
wesenheit. Die Luft wird beim Ansau-
gen gefiltert, dadurch fallt im Passiv-
haus weniger Staub als anderswo an.
Zuséatzlich kann ein Pollenfilter einge-
setzt werden, was bei einer Pollenal-
lergie wohltuend wirkt. Durch den
standigen Luftaustausch wird verhin-
dert, dass die CO2-Konzentration zum
Beispiel in der Nacht zu hoch ansteigt.
Schlafen in frischer Luft ohne winter-
liche Kalte und ohne die Larmbelasti-
gung bei offenen Fenstern wird mog-
lich.

Hitzetauglichkeit

Die Warmedammung fungiert sowohl
als Austrittssperre flr die Warme von
innen nach auBen als auch umgekehrt

als Hitzeeintrittsblockade. Die Fenster
sind die ,, Licken" dieser Hulle. Im Win-
ter gelangen langwellige Sonnenstrah-
len durch die Fenster ins Hausinnere
und warmen die beschienenen Flachen
auf.

Krisensicherheit

Die Temperaturen in einem Passivhaus
fallen auch unter ungtinstigsten Um-
standen (keineinneren Warmequellen)
nie unter 12° C. Bedeutete friiher Kri-
sensicherheit den Einbau eines zweiten
Heizsystems mit einem alternativen
Brennstoff (z.B. Kachelofen), so erzielt
man heute denselben Effekt durch die
optimale Warmeddmmung, die Liiftung
und die Sonnenenergienutzung. Ein
Heizungsausfall bei extremer Win-
terkdlte ist in einem Passivhaus kein
Problem. Im européischen kontinenta-
len Klima ist extreme Kalte in der Regel
mitklarem Himmel verbunden, die Son-
neneinstrahlung tagstber reicht dann
aus um die erwiinschte behagliche
Raumtemperatur zu erhalten. Ist der
Himmel hingegen bewdlkt, treten ex-
trem tiefe AuBentemperaturen erst gar
nicht auf.

Architektonische Planungsfreiheit

Abgesehen von der Forderung nach
einer relativ kompakten Bauweise gibt
es eine weitgehende architektonische
Planungsfreiheit. Ein Haus mit einem
Pultdach ist genauso moglich wie ein
Tirolerhaus mit Satteldach. Durch die
Entwicklungen qualitativ hochstehen-
der Warmedammsysteme und Fenster
sind weder groBBe Fensterflachen nétig,
um moglichst viel Sonnenenergie ein-
zufangen, noch ist es notwendig, sie
aus Wérmeverlustgriinden moglichst
klein zu halten.



Zehn Planungs- und
Ausfithrungsschritte

1 Licht ist Leben, Sonne ist Warme
Die Stidorientierung ist wohl keine spe-
zifische Niedrigenergie- und Passivhaus-
forderung, sondern eine Frage der Wohn-
qualitatallgemein, diein lichtvollen R&umen
steigt.
Besonders in Passivhdusern ist aber auch
der Wérmeeintrag durch die Fenster von
zentraler Bedeutung als Priméarenergie-
quelle. Daher sollte in der Planung auf die
Stidorientierung und eine weitgehende
Verschattungsfreiheit durch andere Ge-
baude, Baume etc. geachtet werden.
2 Verdichtung spart Energie und redu-
ziert den Grundverbrauch
Auf einen kurzen Nenner gebracht: War-
metechnisch ist die beste Wand die, die
keine AuBenwand ist. Reihenhduser und
GeschoRwohnbauten haben hiervon vorn-
herein die besseren Karten.

Eine kompakte Gebdudeform spart
Warmedammung
Bei einer Kugelist das Verhdltnis von Inhalt
zu Oberflache ideal. Beim Wohngefuhl
unserer Breitengrade, das die rechten Win-
kel und ebenen Flachen bevorzugt, ware

Verdichtet und kompakt ~ Foto: R. Straub

der (quadratische) Wiirfel die ideale Form.
Bei einer Halbkugel ist das Verhéltnis vom
Inhalt zur Oberflache gleich gut wie bei der
Kugel - halbe Oberflache zu halbem Raum-
inhalt. Immerhin ist diese Baukorperform
im hohen Norden bei den Eskimos zu fin-
den.

Bleiben wir beim Wiirfel: In den Warmebe-
darfsberechnungen zeigt sich: Je mehr ein
Bauwerk von der Form des Wirfels ab-
weicht, umso mehr Ddmmstédrke muss bei
einer gegebenen Zielvorgabe der Wéarme-
qualitat in die Gebaudehdille einschlieBlich

Wairmedammstandards
Bauteil Mindestwarmeschutz* NEH-Standard Passivhaus
U-Wert *Dammschicht** | U-Wert Dammschicht**| U-Wert Dadmmschicht* *

AuBenwinde| <0,35 ca. 10 cm <0,20 ca.20cm ~0,10 ca.40cm
Fensterinkl. | <1,70 2fach Wéarme- <1,20 3fach Warme- | ~0,80 3fach WS-Glas und
Rahmen schutzglas schutzglas geddmmter Rahmen
Décher <0,20 ca.20cm <0,15 ca.26cm ~0,170 ca.40cm

Keller <040 ca.9cm <0,20 ca.20cm ~0,170 ca.40cm

* Salzburger Wéarmeschutzverordnung

** Die angegebenen Dammstoffdicken sind grobe Anhaltswerte. Sie beziehen sich auf
Ubliche Dammstoffe mit einer Leitfahigkeit von 0,040 W/m.K. Quelle: Energie Tirol
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Fenster gesteckt werden. Eine L-Form
ist flr ein Passivhaus schon eher ungtin-
stig.

4 Das Haus als Daunenschlafsack:
Je iippiger, desto angenehmer
AuBenwdande sollten beim Niedrigener-
giehaus (NEH) einen U-Wert von unter
0,20 W/m?2K aufweisen, dies entspricht
je nach Wandbauart einer Damm-
schichtdicke von 15 bis 25 cm.

Dabei kommen verschiedene bautech-

nische Konstruktionen zum Einsatz, die

sichinvier groRen Gruppen zusammen-
fassen lassen (siehe dazu die Grafiken
unten):

1.Mauerwerk mit Warmedammver-
bundsystem: 15-20 cm Dammstoff
mit Putz (, Thermohaut").

2.Mehrschaliges Mauerwerk mit
15-20 cm Kernddmmung

3. Mauerwerk mit 15-20 cm Warme-
dammung und hinterltfteter AuBen-
verkleidung (, Vorhangfassade").

4. Leichtbauwand, mit oder ohne hin-
terliftete AuBenverkleidung, beid-
seitig beplankt, mit einer 20-25 cm
dicken Dammstofffillung.

Passivhaus: Mut zu XXXL.

In friheren Jahrhunderten gerieten

Hausermauern aus konstruktiven Griin-

dendick, meisteinen halben Meter und

mehr. Heute ist es die Bepackung mit

Warmedammmaterial, die eine NEH-

Wand auf 35 bis 50 cm und eine PH-

Wand auf 50 bis 70 cm anschwellen l4sst

(eine Alternative kénnte in Zukunft die

derzeit noch exorbitant teure und noch

nicht vollstdndig ausgereifte Vakuum-
ddmmung sein; hier geniligen rund

5 cm Dammstarkel).

Mitden durch die groRen Dammstarken

entstehenden  Laibungsdimensionen

muss sich die Hausplanung von vorn-

herein beschaftigen. Bei Totalverglasung
der Front tritt die Wandstérke kaum als
Problem auf, ebenso nicht bei raumho-
hen Verglasungen.

Die Leichtbauweise ist hier im Vorteil,
da die tragende Konstruktion in die
Dammebene integriert und der Wand-
querschnitt geringer als bei den ande-
ren Varianten ist, deshalb werden auch
viele Niedrigenergie- und Passivhauser
in Holzbauweise errichtet. Es gibt auch
Wandbausteine mit 15 cm integrierter
Warmeddmmung, sozusagen die Mehr-
schaligkeit in einem kompakten Bau-
stein integriert, auf den dann noch
eine weitere Warmeddmmung aulen
aufgebracht wird: auch hier ist der
Wandquerschnitt geringer.

Eine besonders warme Mitze fir das
Dach: Das NEH-Dach sollte einen
U-Wert von 0,15 W/mZ2K aufweisen,
das Passivhaus-Dach einen U-Wertvon
0,10 W/m?2K. Dazu sind Dammstarken
von 26 cm beziehungsweise 40 cm no-
tig. Bei geneigten Déchern sollte in Ab-
hédngigkeit von der Sparrenhéhe der
grofte Teilder Dammung zwischen und
ein weiterer Teil auf und/oder unter den
Sparrendurchgehend angeordnet wer-
den. Diese Anordnung vermeidet War-
mebriicken und Undichtheiten (Spalten,
Fugen und Locher).

Entgegen der beim Durchschnittshaus
gelbten Praxis kann bei solchen gut
geddmmten Dachern auf eine doppel-
te Beltftung (durchgehende Luftschicht
oberhalb der Dammung und unterhalb
der Dacheindeckung) verzichtet wer-
den. Besonders dann, wenn eine diffu-
sionsoffene Unterspannbahn verwendet
und unterhalb der Dammung eine aus-
reichend dichte Dampfsperre oder
Dampfbremse angebracht wird, die
tberall und speziell im Bereich der An-



schltsse sorgféltig auszu-
fuhren ist (sogenannte
Vollsparrenddmmung).
Fundamentplatten (bzw.
Kellerdecken, fallsim Keller
keine Aufenthaltsraume
sind) und Kellerwande soll-
ten beim NEH mit einem
U-Wert von 0,2 W/m2K
und Dammschichtdicken
von 15 bis 20 cm ausge-
fuhrt werden. Beim Passiv-
haus ist der Keller in der
Regel vom Wohnbereich
thermisch entkoppelt und
oft auch nicht gedammt,
oft wird auf einen Keller
verzichtet.

5 ~Heizen ist die fort-
wahrende Behebung
von Baumangeln”
Insbesondere die Fort-
schritte in der Fenstertech-
nologie waren es, die die
Fortentwicklung des Nie-
drigenergiehauses  zum
Passivhaus erméglicht ha-
ben. Das passivhaustaug-
liche Fenster mitdreifacher
Warmeschutzverglasung
legt zusétzlichen Wert auf
perfekte Rahmenddmmung
und Anschlisse. In einem
Passivhaus mit Wohn-
raumliftung sind zu off-
nende Glasflichen oft nur
noch bei Terrassentiren
vorgesehen. Andere Glas-
flaichen konnen ohnessicht-
bare Fensterrahmen aus-
kommen und sind beim
Ubergang zu den Wand-
flichen Gberdammt.

Nutzen Sie die
Energieberatung
des Landes!

Die Energieberatung Salzburg — eine Kooperation der
Salzburg AG und dem Land Salzburg — bietet allen Bir-
gerinnen und Burgern im Bundesland Salzburg die Mo g-
lichkeit einer produktneutralen, kostenlosen und unab-
héngigen Beratung. Egal ob fur ein Einfamilienhaus oder
fur einen GeschoBwohnbau mit mehreren Parteien, un-
ser landesweit flaichendeckendes Netz von tiber 40 Bera-
tern stellt eine optimale Betreuung unserer Kunden sicher.

Mit Hilfe unseres elektronischen Beratungsprotokolls
kénnen Sanierungspotentiale, Einsparméglichkeiten und
Neubauplanungen optimal erfasst und dargestellt wer-
den.

Der Schwerpunkt der Beratung wird den individuellen
Wiinschen und Fragestellungen unserer Kunden ange-
passt und umfasst alle wesentlichen Bereiche in Neubau-
oder Sanierungsfragen wie z.B.:

- Gebdudehtille

- Heizung

- Energie sparen

- Forderungen

- Erneuerbare Energie

- Solaranlagen

Forderungen aktuell:

Die Energieberatung Salzburg informiert Sie gerne tber
die technisch notwendigen Voraussetzungen zur Inan-
spruchnahme verschiedenster Forderungen. Eine Uber-
sicht tiber die aktuellen Fordermdglichkeiten erhalten
Sie auch unter www.salzburg.gv.at/erneuerbar.

Anmeldung und weitere Informationen:
www.salzburg.gv.at/energieberatung
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6 Sonnenschutz, Speichermassen
Bei einem Passivhaus kénnte die
Uberhitzung zum Problem werden,
weswegen auf einen auBen liegenden
oder integrierten Sonnenschutz mittels
Jalousien oder Rollos nicht verzichtet
werden kann: Dies ist von vornherein
als eigenstandiger gewichtiger Kosten-
faktorin die Planung mit einzubeziehen.
Eine Querltftungsmoglichkeit fur die
Abkuhlung in Sommernéchten ist oft
ebenfalls erwiinscht (kann in Konflikt
geraten mit einer im Schlafzimmer lau-
fenden Wohnraumluftung). Bei einer
Leichtbauweise ist auf Speichermassen
im Kern des Hauses (z.B. Zwischende-
cken, Baumasse eines Kachelofens) zu
achten.

7 Vermeidung von Warmebriicken
Nachfolgend eine Rangliste der
haufigsten ,, Warmeflops":

- Fenstereinbau ohne Positionierung
des Rahmensin der Ddmmebene bzw.
ohne ausreichende Uberdimmung

— ungeddmmte Stahlbetonteile, z.B. bei
Balkon oder Loggia

— ungentigende Ausfihrung des An-
schlusses von Fundamentplatte zu
Wand oder von Wand zu Dach

— ungenlgend geddmmte Kastenwan-
dungen von Rollladenkdsten

— Durchdringungen der Hulle durch
Installationsrohre und E-Leitungen.

Winddichtheit: ,Es ist verdammt

hart der Beste zu sein”. Bei den
unter Punkt 7 angefiihrten Stellen gibt
es meist auch Lecks in der Dichthulle
des Hauses. Bei einem Passivhaus gel-
ten besonders strenge MafRstabe, wes-
halb sowohl nach der Fertigstellung des
Rohbaues als auch nach der Gesamt-
fertigstellung ein Drucklufttest (sog.

. Blower-Door" -Test) gemachtwird, bei
dem sich Pa-Werte von < 0,6 ergeben
miussen: Der Luftwechsel im Sog- und
im Druckversuch bei einem Druckunter-
schied von 50 Pascal zwischen auBen
und innen darf 0,6 pro Stunde nicht
Uberschreiten. Das bedeutet, dass bei
der angelegten Druckdifferenz von 50
Pascal ein kompletter Luftwechsel im
Gebdaude eine Zeit von mind. 100 Mi-
nuten erfordert.

Wird diese Dichtqualitat nicht erreicht,
dann kann auch die Wéarmertckgewin-
nung der Liftungsanlage ihren erfor-
derlichen Wirkungsgrad nicht mehr
erzielen.

Wohnraumliiftung

Es gibt erprobte Prinzipien der Di-
mensionierung und Leitungsverlegung,
es gibt erprobte Kompaktgerate (Luf-
tung, Warmwasser), es gibt aber nur
wenige Haustechniker bzw. Installa-
teure in Salzburg, die das Metier auch
wirklich beherrschen: Lassen Sie nur
Spezialisten an Ihr zukiinftiges Haus!
Es handelt sich bei der Haustechnik um
Jahrzehnte-Investitionen!

1 O Solaranlagen
Sie sind zum &uBerlich sicht-

baren Wahrzeichen der Energiespar-
gesinnung beim Bauen und Wohnen
geworden: Mit Sonnenkollektoren ist
eine umweltfreundliche und primaren-
ergieverbrauchsarme Brauchwasser-
erwdrmung sowie unter Umstanden
auch eine Einspeisung von Warmwas-
ser in das Heizsystem maoglich.

Uber eine Photovoltaikanlage lasst sich
Haushaltsstrom gewinnen; sie sorgt bei
Wérmepumpen-Kombianlagen auch
fur jenen minimalen Imput, der als
Fremdenergie noch benétigt wird.



Standard der Haustechnik:

wohlig temperierte, klare

Frischluft

In der Regel sind es energetische Griinde,
die zur Entscheidung fiir eine Wohnraum-
luftungsanlage fuhren, denn in einem Pas-
sivhaus betragen die Luftungswarmever-
luste bis zu 80% der gesamten Warmever-
luste, in einem Niedrigenergiehaus 40%.
In den meisten Fallen bewertet der Nutzer
nach den ersten Betriebsmonaten den er-
langten Wohnkomfort aber deutlich hoher:
gesteigerte Luftqualitat durch permanente
Frischluftzufuhr; keine Zugerscheinungen
durch eintretende Kaltluft; angenehmes
Temperaturempfinden durch das Wegfallen
von kalten Oberflachen; all dies tragt zu
mehr Wohnkomfort und hoherer Lebens-
qualitat bei.

Thermische Behaglichkeit

Die thermische Behaglichkeit in Innenrdu-

men resultiert aus der:

* Lufttemperatur

e Wairmestrahlung der umgebenden
Bauteile

e Luftgeschwindigkeit

e relativen Feuchtigkeit der Luft.

Das Produkt dieser vier Faktoren entschei-

det Uber die Behaglichkeit. Eine Lufttem-

peratur von 22°C oder 23°C ist zwar an

sich angenehm, das Raumklima kann aber

trotzdem unbehaglich sein, wenn die um-

gebenden Bauteile kalt sind und die Raum-

luftgeschwindigkeit 30 cm/s betrdgt.

Diese Zusammenhange sind auch fur die

Heizungstechnik in konventionellen Ge-

baduden maRgeblich: Schlechte U-Werte

von AuBenbauteilen ziehen niedrige Ober-

flachentemperaturenim Rauminneren nach

sich, Radiatoren mit hoher Oberflachen-

temperatur missen diese Strahlungsver-
luste kompensieren. An kalten Oberflachen
von Fenstern mit U-Werten von 1,5 bis 3
W/m?2K fillt kalte Luft ab und verursacht
hohere Raumluftgeschwindigkeiten, aus
diesem Grund wird ein Heizkérper als Wér-
mequelle darunter platziert.

Das Niedrigenergiehaus und noch mehr
das Passivhaus packen dieses Ubel an der
Wourzel, indem durch extrem gute U-Wer-
te Strahlungsasymmetrien genauso verhin
dert werden wie Zugerscheinungen durch
abfallende Kaltluft.

Heizen (iber die Liiftungsanlage

In dieser Situation spielt der Ort der War-
meeinbringung keine Rolle mehr, die erfor-
derliche Restwarmemenge kann von dort
kommen, wo sich gerade ein Zuluftaus-
lass befindet. Der wiederum verursacht
aufgrund seiner induktiven Wirkung eine
schnelle Vermischung von Zu- und Raum-
luft, sodass Temperatur und Luftgeschwin-
digkeit nach kurzer Strecke abgebaut sind.
Im Aufenthaltsbereich existiert keine spuir-
bare Luftbewegung.

Auf die relative Luftfeuchtigkeit hat diese
Artder Warmeeinbringung keinen Einfluss.
Auch ein konventionell belliftetes Gebdude
bezieht die fur die Hygiene erforderliche
Luftmenge von drauBen; eine bestimmte
Luftmenge mit einer absoluten Feuchtigkeit
von x g/kg trockener Luft tritt durch die
Fensterliiftung in das Gebaude und
erwdrmtsich dort. Der absolute

Gehalt an Feuchtigkeit kann

nicht zunehmen, weshalb

der relative Anteil sinkt.
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Argumente fir die kontrollierte

Wohnungsliiftung mit
Warmerilickgewinnung

1 Mehr Wohlbehagen
durch laufend
zugefihrte Frischluft

2 Abtransport von
Luftfeuchtigkeit
(Schimmelpilz- und
Hausstaubmilbengefahr)

3 Beseitigung von
Gertichen und
Luftschwebestoffen

4 Weniger Heizkosten
durch Wérmertick-
gewinnung

5 Investitionseinsparungen
bei der Niedrig-
energiehaus-Heizanlage

6 Umweltschonung durch
geringeren
Heizenergieeinsatz

7 Kein Larm von draufBen
— ruhigeres Wohnen

8 Keine Sorgen wegen
offen stehender Fenster,
mehr Platz fir Pflanzen

9 Zuluftkiihlung an heiBen
Sommertagen
Grafiken: PAUL Warmertickgewinnung
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Nichts anderes geschieht auch beim
Einsatz einer Komfortltftung, unabhén-
gig davon, ob die Zuluft nachgeheizt
wird oder nicht.

Eine Kompensation bei zu trockener
Luft bieten in konventionellen wie in
Passivhdusern die Feuchtigkeitsabga-
be der Bewohner, der Kochbetrieb in
der Kiiche, das Duschen und Baden,
aber auch Pflanzen oder Wésche beim
Trocknen. Bei Wohnungen mit geringer
Personendichte oder kurzen Anwesen-
heitszeiten sind manchmal zuséatzliche
MaBnahmen wie porose wassergefiillte
GefédBe, Luftbefeuchter etc. nétig.

Luftqualitét

Eine automatische Komfortliftung hat
neben dem energetischen einen viel we-
sentlicheren Effekt, ndmlich die Kons-
tanz der Luftqualitdt. Komfortabel ist
die Komfortltiftung nicht allein durch
das Wegfallen wiederholter Luftungs-
vorgédnge, sondern vor allem dadurch,
dass die Luftqualitatim zeitlichen Mittel
viel hoher ist. Eine Fensterltiftung wird
vollautomatisiert dann ,, aktiviert” , wenn
der Fuhler (die Nase) einen Anstieg der
Schadstoffe tiber die Grenze des Wohl-
befindens meldet. Zu diesem Zeitpunkt
ist die Luft bereits schlecht.

Die bekannte Empfehlung, stiindlich
zehn Minuten lang quer zu luften, ist
in der Praxis kaum zu realisieren. Doch
es geht noch weiter: was macht das be-
rufstatige Ehepaar nach der morgend-
lichen Dusche: Feuchtigkeit raus tber
das dann ganztdgig gekippte Fenster?
Nein, die Feuchtigkeit bleibt also und
nagtlangsam, aberkonstantanderBau-
substanz.

Im Schlafzimmer steigt bei geschlos-
senem Fenster der CO,-Gehalt der
Raumluft (vom Menschen ausgeatmetes



Gas) auf bis zu 3000 ppm. Die
Pettenkofer- Grenze von 1000
ppm wird erst einige Stunden
nach dem Offnen des Fens-
ters wieder unterschritten, also
Ublicherweise dann, wenn der
Raum nicht mehr benutzt wird.
Sicher sind es viele Menschen
gewohnt, bei gekipptem Fenster
zu schlafen, aber komfortabel
ist es nicht.

Der Stand der Technik
Das Liiftungsgerét

Die zentrale Komponente einer
Wohnraumliiftungsanlage st
die Warmeritickgewinnung. Der
Waérmebereitstellungsgrad muss
mindestens 75% betragen,
was nur mit dem Einsatz eines
Kanal-Gegenstromtauschers
oder eines kombinierten Kreuz-
Gegenstromtauschers erreicht
wird.

Fast ebenso wichtig ist der ge-
ringe Energieverbrauch der Ven-
tilatoren: um den Grenzwert fur
beide Ventilatoren inklusive Um-
wandlungsverluste von 0,4 Watt
pro beférderten m3/h zu un-
terschreiten, ist der Einsatz von
Gleichstrommotoren, aberauch
die druckverlustminimierte Aus-
fuhrung der gesamten Anlage
erforderlich.

Franz Kramer,
Geschaftsfiihrer
der Kramer
Haustechnik
GmbH Wagrain

Die automatische Komfortluftung gehort bei den

neuen, bestens geddmmten und luftdichten Wohn-

gebduden zur Grundausstattung und bedeutet:

¢ kein Kaltlufteinfall durch Fensterliiftung

¢ permanente pollenfreie Frischluftzufuhr in den
Aufenthaltsbereichen

e permanente Entliiftung der Badezimmer, WCs
und Abstellrdume

¢ keine unangenehmen Geriche in der Wohnung

e standige Abfliihrung von Luftschadstoffen aller
Art

e Werterhaltung der Immobilie durch Vermin-
derungvon Gebdudeschdden durch Feuchtigkeit
bzw. Schimmelbefall

* Energiekosteneinsparung durch Wegfall von
geoffneten Fenstern und durch ca. 85 % Warme-
rickgewinnung aus der Fortluft.

Es gilt allerdings auf eine Reihe von Qualitatskrite-
rien zu achten, damit die Wohnraumliftung auf
lange Sicht den bestmoglichen Nutzen fur die
Bewohner bietet. Dazu gehort neben einer bedarfs-
und fachgerechten Anlagenplanung und Ausfiih-
rung vor allem regelmaBige Filterkontrolle, Filter-
tausch sowie Gerdte- und Anlagenwartung.

Zwei weitere wesentliche Kriterien sind:
— die interne Gerate-Dichtheit, damit kei-
ne Wéarme durch Leckagen verloren bzw.
Falschluft transportiert wird

— sowie das Erreichen der , Massenstrom-
balance”, in der die Zuluft- und Abluft-
menge Ubereinstimmen, unabhangig von
verschmutzten Filtern, unterschiedlichen

Temperaturniveaus beim Zu- und beim
Abluftstrom etc. Voraussetzung dafir ist
natdrlich die Moglichkeit der exakten Einre-
gulierung und Anpassung.

Komfort

Die Zulufttemperatur darf 16,5°C nie un-
terschreiten. Dies erfordert den Einsatz
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eines Erdreichwédrmetauschers oder eines
Solewdrmetauschers zur Vorwarmung der
AuBenluftum auch Temperaturspitzenvon ~ Mit dem Kompaktaggregat wird sowohl
minus 15 oder minus 20°C zu ddmpfen. Warme von der Abluft auf die Frischluft
Durch die unerschopfliche Speicherfahigkeit ~ Gibertragen als auch der Abluft die ver-
desErdreichs werden Austrittstemperaturen  bliebene Restwarme mittels einer Warme-
von 2-4°C nicht unterschritten. Danachist pumpe entzogen. Mit der so gewonnenen
eine hocheffiziente Warmelbertragungvon  Restwdrme kann die in die Wohnrdume
der Ab- auf die Frischluftim Luftungsgerat  eingebrachte Frischluft nacherwdrmt wer-
erforderlich um die gewlinschten Zuluft- den-ineinem Passivhaus meist die einzige
temperaturen ohne weitere Nacherwdr-  zentrale , Heizungs"einrichtung.

mung zu erreichen. Die Filterklasse F4 ist in der Lage, die Gerd-
Durch den Einsatz von Feinstaubfiltern der  tekomponenten dauerhaftvor Verschmutz-
Filterklasse F6 bis F8 gelangt die AuBenluft  ung zu schitzen. Ein Feinstaubfilter (F6 bis
in jedem Fall ,sauberer” in den Raum, als  F8) sollte aus hygienischen Griinden bereits
sie es Uber gedffnete Fenster tun wirde.  im Ansaugstutzen vordem Erdreichwarme-
AuBerdem wird durch die Anordnung des  tauscher installiert werden. Dies ist aber
Filters vor dem Erdreichwdrmetauscher auch aus wirtschaftlichen Griinden sinn-
jedes hygienische Risiko durch Keime bei  voll: um bei niedrigem Druckverlust eine
Kondensatbildung eliminiert. Die dichte Einsatzzeit des Filters von nicht weniger als
Bauweise kannin Verbindung mit geschlos-  einem Jahr zu erreichen, muss eine relativ
senen Fenstern wahrend der Heizperiode groRe Filterfliche in einem entsprechend
zueiner starken Reduktion akustischer Pro-  groBen Gehduse zur Verfligung stehen,
bleme durch Verkehrslarm und so weiter im Luftungsgerat wére diese Dimension
fuhren. wesentlich teurer.

Kompaktgerat
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Kachelofen
und Komfortliiftung

Im Kachelofen brenntein gemdtliches Feuer
und warmtdie gute Stube, wahrend darun-
ter im Keller auch das Luftungsgerat einen
Teil der Warme abbekommt und damitjene
Frischluft temperiert, die anderen Rdumen
zugefuhrt wird.

Eine automatische Komfortliiftung gehort
bei den neuen, bestens gedimmten und
weitgehend luftdichten Wohngebaduden
zur Grundausstattung. Derin unseren Brei-
ten so beliebte Kachelofen wurde nun in
eineminteressanten Pilotprojekt (siehe Sei-
te 94) ins Luftungssystem integriert und
das Ergebnis wissenschaftlich evaluiert.
Neben den , Salzburger Heizungshafnern”
als Initiatoren und der Versuchs- und
Forschungsanstalt des Osterreichischen
Kachelofenverbandes waren an der Ent-
wicklung auch der Vorarlberger Wohn-
raumliftungsgeratehersteller drexel und

Martin
Greisberger,
Sprecher der
Salzburger
Heizungs-
hafner

Warum ist der Kachelofen bei uns so be-

liebt? Er bietet:

e Strahlungswarme fur's Wohlbefinden

* Versorgungssicherheit durch heimi-
sches Holz

e Umweltfreundlichkeit durch modern-
ste Brennraumtechnik

¢ die Optik eines schénen Schmuck-
stlickes entsprechend dem Einrich-
tungsstilder Wohnung und den Wiin-
schen der Benutzer.

Durch seine Kombination mit der Wohn-

raumliftungistderKachelofen jetzt auch

aktivin die Technologie des Niedrigener-

gie- und Passivhauses einbezogen.

weiss und der niederosterreichische Ka-
chelofen-Ausrister Hafnertec beteiligt.

Kachelofen

Warmluft

| Zuluft

—
|
| Wohnraum |
|
l_ Abluft

|
|
]

Funktionsschema: Vom Liif-
tungsgerdt mit Warmeriick-
gewinnung wird bei Kachel-
ofenbetrieb Frischluft durch
diedreischaligen Kachelofen-
wande geleitet und den Wohn-
raumen zugefiihrt.

]|— | AufBenluft
= =
| | Aulanbuft
- | - | _'Fortluft
R |
Liiftungsgerat
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Oben: Das 2012 fertiggestellte Wohnhaus
der Familie Hofinger im Salzburgischen
Flachgau, in dem erstmals in der Praxis er-
probt wurde, wie Kachelofen (Abbildung
unten) und Wohnraumltftungsanlage ,, zu-
sammenspielen”. Letztere in Gestalt des
Kompaktgerates ,,aerosmartm" von drexel

und weiss, das neben dem obligaten Lf-
tungsmodul mit Warmertickgewinnung
tber eine Kleinstwdrmepumpe fir die
Luft- und Brauchwassererwarmung und
tber einen Brauchwasserspeicher verfiigt.
Uber das regelungstechnisch ausgereifte
Luftungsgerat wird nun ein Teil der Ka-

chelofenwarmein das Luft-
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Fotos: Greisberger/Hofinger

Zufuhrsystem eingespeist.
Die Kompaktanlage ist mit
einem Raumbedienungs-
gerdt mit Vollautomatik
und alternativmitder Mog-
—| lichkeit einer manuellen
Steuerung ausgestattet; in
den Rdumen positionierte
Temperaturfuhler sorgen
fur die Sicherstellung des
gewlinschten Waéarmebe-
darfs bzw. einer entspre-
chenden Bereitstellung von
Kuhlluftinden Sommermo-
naten.




Rechtzeitig daran denken

Larmschutz

Oft unterschitzte Larmbelastung

Die Larmbelastung wird anfangs (vor der
eigentlichen Wohnnutzung) oft unter-
schatzt. Durch Strafenldarm (haufigste Larm-
quelle), Bahnlarm, aber auch Betriebe und
Sportplédtze kann es zu erheblichen Beein-
trdchtigungen und somit zu einer Min-
derung der Lebensqualitdt kommen. Wie
die Erfahrung zeigt, wird dies den Betrof-
fenen jedoch oft erst nach einiger Zeit,
manchmal erst nach Jahren bewusst.
Dann sind nur mehr Sanierungsmafnah-
men moglich und z.B. an der lauten Haus-
seite situierte Raume konnen nicht mehr
verandert werden. Daher ist es sehr wich-
tig, rechtzeitig an den Larmschutz zu den-
ken.

An HauptverkehrsstraBen und an Bahnli-
nien ist im Nahbereich die Larmbelastung
so hoch, dass zwei Drittel der dort Woh-
nenden erheblich beldstigt sind. Hier ist
furr ein Einfamilienhaus auch mit aufwen-
digen MaRnahmen kein ausreichender
Larmschutz moglich. Fur weiter entfernte
Bereiche sollte ebenso die Larmsituation
hinterfragt und entsprechend bei der
Planung berticksichtigt werden.

Gerade der Bahnldrm ist nachts noch star-
ker (es fahren viel mehr Guterziige als
tagstiber, Guterziige haben lautere Wag-
gons). Das wird bei einer Besichtigung am
Tag oft unterschdtzt. Informieren Sie sich
daher Uber die Larmsituation, bevor Sie
ein Grundsttick, Haus oder eine Wohnung
kaufen, auch wenn lhnen der Lirm im

Moment ertraglich erscheint. Fiir Bahn und
Stralen (Autobahnen, Bundes- und Lan-
desstraBen) gibt es Larmkataster fiir den
La eq (durchschnittliche Lirmbelastung) in
dB, die auf der Gemeinde oder beim Land
Salzburg, Abteilung 16 (Referat 16/02)
eingesehen werden kénnen.

Vorsorgegrenzwerte

Die Vorsorgegrenzwerte (Larmobergren-
zen) fir Wohnen liegen am Tag bei 55 dB
(Laeq) und des Nachts bei 45 dB (ent-
spricht einer durchschnittlich befahrenen
Nebenstrafle), fiir Gartennutzung sollten
jedoch 50 dB tags nicht Gberschritten sein.
Ist hr Grundsttck oder die Wohnung (vor
der Fassade) ruhiger als diese Grenzwerte,
sind fir normalempfindende Menschen
keine Larmschutzmafnahmen erforder-
lich. Bei hoheren Larmpegeln steigt die
Belastigung; flir Stralenlarm sind auch
Grenzwerte fur Gesundheitsgefdhrdung
bekannt: 65 dB tags, 55 dB nachts (eine
stark befahrene HauptstralRe).

Uber diesen Pegeln kénnen Mediziner bei
jahrelanger Wohnnutzung eine Gesund-
heitsgefahrdung nicht ausschlieBen (in
erster Linie hinsichtlich Herzinfarkt). Dies
gilt auch fiir Personen, die sich daran , ge-
wohnt zu haben” glauben, weil die Scha-
digung unbewusst (liber das vegetative
Nervensystem) passiert! Uber 65 dB Laeq
tags und 55 dB nachts bei StraBenlarm
(Uber 60 dB nachts bei Bahnlarm) sollte
daher kein neues Wohnhaus gebaut wer-
den! weiter auf Seite 98
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LarmschutzmafRnahmen
beim Hausbau

Larmgrenzwert fiir 55 db tags
die Belistigung bei > 45 db nachts

Wohnnutzung Dauerschallpegel
(z.B. im erweiterten Wohngebiet) im Freien

Rechtzeitig an den
Larmschutz denken!

¢ bei Raumplanung (durch Gemeinde)

e bei Bauausfiihrung (durch Architekt, Bauwerber)
ON B 8115: ,Schallschutz und Raumakustik im
Hochbau"!

Richtige Situierung

Schiufen | Schiufen Schiufen

der Rdume s
Larmtechnisch gilinstige Raumnutzung: /a [ |we
Nur widmungsgemaB gleiche Raume der Bud ﬂ
Nachbarwohnungen grenzen aneinander. Fiur
Wohnen U
9 D c I_
Wohnen Kuche | Kiche | Wohnen | schiufen N Kiche
4l
Bud Bud 3 n
D p Larmseite
Schiufen
a /4
Y Ny Oben rechts: Larmtech-
SeeEn nisch glinstige Raumnut-
- zung: Die drei Schlafraume sind an der larmab-

gewandten Seite gelegen; die etwas unglinstige
Lage des Wohnraumes wird durch die vorgela-

Wohnen Kliche . .

Z gerte verglaste Loggia gemildert.

i SALZBURG



ffnungen schalldéirﬁmend ausfiihreﬁ

Kasten-
fenster

mit hoch- . = I
absorbierender b e S L
Laibung -

Schallschutz Doppelte Verglasung
auch bei
gekippten
Fenstern!

Freiraum schiitzen

Larmschutzwénde oder Larmschutzwaél-
le mussen viel langer sein als das eigene
Grundsttick! Daher sind sie meist nur fir
grolRe Bauvorhaben finanzierbar.

“ LAND
SALZBURG
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(Fortsetzung von Seite 95)
Schalltechnische Planung ...

Sollte das Grundstiick zwischen den ge-
nannten Werten liegen (also zum Beispiel
iiber 55 und unter 65 dB tagsiiber an einer
Strafie), so kann meist durch eine umsichtige
schalltechnische Planung und durch Larm-
schutzmafinahmen ein entsprechendes Ru-
heklima erreicht werden).

Der erste Schritt bei grofsen Bauvorhaben

ist eine Larmschutzwand oder ein Larm-
schutzdamm, durch welchen ein ertragli-
cher Aufenthalt im Freien erméglicht wird.
Fir Einfamilienhduser ist eine Larmschutz-
wand meistens zu teuer.
Als Néchstes sollten empfindliche Raume,
wie Schlafzimmer, Wohnzimmer, Kinderzim-
mer, Wohnkiichen und auch Freiraume wie
Terrassen an der ruhigen Fassade angeordnet
werden. Auch im Haus sollten angrenzende
Réaume mit ihrer Nutzung zusammenpassen!
Weitere Mafinahmen sind Larmschutzfenster
(fiir Schlafraume auch schallgeddmmte Liif-
ter einbauen!), Kastenfenster, Wintergarten
oder andere doppelte Verglasungen.

... und geeignete Ausfiihrung der Bauteile

Fiir die Ausfithrung der Bauteile (Wande,
Decken, Fenster, Tiiren, Installationen) ist die
ONORM B 8115 (Schallschutz und Raum-
akustik im Hochbau) im Land Salzburg ver-
bindlich, welche Sie am Gemeindeamt, beim
Bautrager oder Architekten einsehen kénnen.
Lassen Sie sich die ONORM B 8115 im
(Kauf-)Vertrag garantieren (falls Sie ganz si-
cher gehen wollen, auch ,erhohten Larm-
schutz”) und fordern Sie Priifzeugnisse fiir
die Bauteile!

Sichern Sie sich durch rechtzeitigen Larm-
schutz beim Hausbau eine gute Lebensqua-
litat, denn Larm nervt!

Weitere Informationen: Land Salzburg,
Abt. Umweltschutz, Tel. 0662/8042-4592
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Objektsuche

Bei Grundstiicken kann die Suche unter
Umstdnden damit beginnen, dass im be-
vorzugten Gebiet Nachbarn von freien
Grundstiicken befragt werden. Dasselbe
gilt fiir leerstehende Wohnungen, wo auch
Hausmeister und zustdndige Hausverwal-
tungen zu Rate gezogen werden kénnen.

Auskiinfte und Informationen, insbeson-
dere die Bodenpreise betreffend, konnen
Sie bei folgenden Stellen erhalten:
® Salzburger Institut fiir Raumordnung

und Wohnen (SIR), Tel. 0662/623455,
5020 Salzburg, Schillerstrafe 25
www.sir.at

Beim SIR sind Informationen tiber Bo-
denpreise von Bauland im Bundesland
Salzburg verfiigbar.

@ LandInvest (Salzburger Baulandsiche-
rungsgesellschaft), Tel. 0662 /8042-3080,
5020 Salzburg, Stidtirolerplatz 11.
Auskiinfte tiber Baulandsicherungspro-
jekte.

® Beim jeweiligen Gemeindeamt, wenn
schon klar ist, welche Gemeinde als zu-
kiinftiger Wohnort in Frage kommt.

@ Gemeinniitzige Wohnbauvereinigungen
und gewerbliche Bautrager.

@ Online-Plattformen und Daten von Im-
mobilienbiiros und Banken.

Immobilienportale/Zeitungsinserate

Anzeigen auf Online-Plattformen und in
Zeitungen prasentieren das breit gefacher-
te Angebot und vermitteln einen Eindruck,
wieviel wofiir in welcher Lage verlangt
wird. Allerdings konnen diese Anzeigen
keine erschépfende Auskunft geben, wenn
sie nicht alle Details richtig wiedergeben.
Im Extremfall kann sich bei der Objektbe-
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sichtigung der angepriesene Gartenanteil
als Parkplatz oder die verkehrsgiinstige
Lage als unmittelbare Autobahnnéhe ent-
puppen. Dennoch sind Online- und Zei-
tungsinserate auf jeden Fall die wesentli-
chen Quellen.

Zielfiihrend kann auch ein Eigeninserat
in Print- oder Onlinemedien sein. Gut ge-
eignet sind Wochenendausgaben von Ta-
geszeitungen mit grofer Leserschaft. Die
Immobilienteile dieser Zeitungen sind iib-
licherweise auch bequem tiiber Internet ab-
fragbar und verfiigen teilweise auch iiber
ein Anzeigenarchiv, sodass die Anzeigen
der letzen Wochen eingesehen werden
konnen, was aufschlussreich sein kann.

Regionale Wochenzeitungen und Gratis-
anzeiger konnen ebenso genutzt werden.
Die Regionalzeitungen sind vom Anzei-
gentarif her meist billiger, sie sprechen ge-
zielt eine Region an. Wichtig bei der eige-
nen Anzeige ist, dass Sie konkret wissen,
was Sie wollen, damit Sie auch moglichst
genaue Angaben machen koénnen: Wer
sucht? Was genau wird gesucht? Wo? Wie-
viel darf es kosten?

Wer: Angaben zur Person dienen oft zum
Nachweis der Seriositat, was vor allem bei
Mietobjekten wichtig sein kann. Allerdings
brauchen diese Angaben nicht Namen und
Adresse zu beinhalten, meist wird nur die
Telefonnummer angefiihrt. Ein Eigeninserat
kann auch chiffriert sein. Bei der Anzeigen-
aufgabe sagen Sie ganz einfach, dass Sie
eine Chiffre wollen und wie Ihnen die Da-
ten der Interessenten iibermittelt werden
sollen.

Was: Moglichst klar und genau die Ei-
genschaften, auf die es Thnen ankommt,
formulieren!

Wo: betrifft die geographische Lage, zum
Beispiel: Raum Hallein, Stadtndhe, mit gu-
ten oOffentlichen Verkehrsverbindungen
und so weiter.

Kosten: Hier gibt es entweder die Mog-

www.moreco.at/haushaltsrechner

Mit dem Moreco-Haushaltsrechner kon-
nen sich Wohnungssuchende in wenigen
Schritten einen Uberblick tiber die Kosten
ihrer geplanten Wohnstandorte im Bun-
desland Salzburg verschaffen. Die indivi-
duellen Wohnkosten, Wohnnebenkos-
ten, Mobilititskosten und der Zeitauf-
wand fir die Wege zur Arbeit, in die
Schule, zum Einkauf oder in der Freizeit
sind auf einem Blick sichtbar und die
Standorte oder gewdhlten Verkehrsmittel
miteinander vergleichbar.

Interessierte geben mit Adresseingabe
bis zu zwei Wohnprojekte und die ge-
nutzten Verkehrsmittel fir Wege zur Ar-
beit, zur Schule, zum Einkaufen oder in
der Freizeit ein. Als Ergebnis erhalten sie
eine Aufschlusselung Uber die zu erwar-
tenden monatlichen Wohn- und Mobi-
litatskosten, die sich mit einem Jahr be-
ginnend bis zu zehn Jahren hochrechnen
lassen. Zuséatzlich werden die monatliche
Reisezeit und die zurlickgelegten Kilo-
meter errechnet und Gbersichtlich darge-
stellt. Mit dem Moreco-Haushaltsrechner
lassen sich nicht nur verschiedene Wohn-

Fortsetzung Seite 100
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standorte miteinander vergleichen, son-
dern auch die unterschiedlichen Kosten
und Zeitaufwendungen fir das Pendeln
mit einem bzw. mehreren Autos, per
Fahrrad, zu FuB oder mit Bus oder Bahn
fuir ein und denselben Standort.

Der Moreco-Siedlungsrechner unter
www.moreco.at/siedlungsrechner unter-
sttzt Blrgermeister, Gemeindevertre-
tungen und Regionalplaner bei der Sied-
lungsentwicklung im Flachgau. Der
Rechner verschafft auf Basis der SAGIS-
Daten (geografische Daten des Landes)
eine Grundlage zur Bewertung von ge-
planten Siedlungen hinsichtlich der Infra-
struktur im Wohnumfeld, der Anbindung
an den 6ffentlichen Verkehr und dem zu
erwartenden Mobilitdtsaufwand poten-
zieller Anwohner. Grundsatzlich kann
dieser Rechner — der derzeit fur den po-
litischen Bezirk Salzburg-Umgebung zur
Verfligung steht — Uber die oben ge-
nannte Zielgruppe hinaus allgemein ko-
stenfrei genutzt werden.

Landeriibergreifendes EU-Projekt

Hinter ,Moreco" (,, mobility and residen-
tial costs") verbirgt sich ein von der EU
mitfinanziertes Projekt von Partnern aus
Osterreich, Deutschland, Frankreich, Slo-
wenien und ltalien. Es wurde vom Salz-
burger Institut fir Raumordnung und
Wohnen (SIR) entwickelt und einge-
reicht; seit seiner Bewilligung leitet und
administriert das SIR die internationale
Partnerschaft.

Ziel ist es, das Bewusstsein fir die Mobi-
litats- und Wohnkosten zu starken. Lang-
fristig sollen vor allem die Siedlungs-
entwicklung und das Angebot des 6f-
fentlichen Verkehrs noch besser mitein-
ander verschrankt werden.
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lichkeit, eine preisliche Obergrenze anzu-
geben oder aber einen Verhandlungsrah-
men zu nennen.

Der technische Ablauf einer Anzeigen-
aufgabe ist denkbar einfach. Anzeigen kon-
nen telefonisch oder schriftlich per Email
oder per Briefpost aufgegeben werden.

Zwei Tipps, falls Sie Ihre Telefonnummer
in der Anzeige bekanntgeben. Erstens: Ge-
ben Sie an, zu welchen Zeiten und wo (pri-
vat/Biiro) Sie erreicht werden konnen oder
wollen. Zweitens: Bereiten Sie sich einen
Zettel mit Fragen vor und legen Sie ihn zu-
sammen mit dem Notizbuch neben das Te-
lefon. Mit gezielten Fragen lasst sich viel
unnotiger Zeitaufwand vermeiden, indem
man zum Beispiel nicht zielfithrende Be-
sichtigungen ausschlief3t.

Weiterer Tipp: Unter www.edikte.at fin-
den Sie Ankiindigungen von gerichtlichen
Immobilienversteigerungen.

Immobilienmakler

Sie halten Ausblicke auf Marktsegmente
bereit, die sie auf ihren Webseiten, Immo-
billienmarkt-Internetportalen und in Zei-
tungsinseraten offerieren. Im Realitatenbii-
ro ist darauf zu achten, lediglich Vermitt-
lungsauftrage und Besichtigungsbestati-
gungen zu unterschreiben. Diese Bestati-
gungen dienen dem Nachweis, dass der
Makler verdienstvoll titig war, wenn es
durch sein Zutun zu einem Vertragsab-
schluss kommt.

Alleinvermittlungsauftrage oder Reser-
vierungen sollten nur nach genauer Pri-
fung unterschrieben werden. Letztere
konnten einem Anbot entsprechen. Ein sol-
ches ist zwar eine einseitige Erkldarung,
doch fiihrt die Annahme eines Anbots
durch den anderen Vertragsteil zum Zu-
standekommen eines Vertrages, der beider-
seits verbindlich ist und von welchem man
sich einseitig nur mehr bei Vorliegen eines
gesetzlichen oder vereinbarten Kiindi-
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gungsrechtes 16sen kann. Deshalb ist in
diesem Zusammenhang hochste Vorsicht
geboten!

Bei den Provisionen gibt es gesetzlich
festgelegte Hochstgrenzen. Der Immobi-
lienmakler darf bei erfolgreicher Vermitt-
lung von Grundstiicken, Einfamilienhau-
sern und Eigentumswohnungen von bei-
den Vertragsparteien, also sowohl vom
Kaufer als auch vom Verkdufer, folgende
Provisionen zuziiglich Mehrwertsteuer
verlangen:

Kaufpreis Provision
bis EUR 36.336,42 4%
mehr als EUR 36.336,42 3%

Fir die erfolgreiche Vermittlung eines
unbefristeten oder auf mehr als drei Jahre
befristeten Haupt- oder Untermietvertrags
iiber eine Wohnung oder ein Einfamilien-
haus darf der Immobilienmakler vom Mie-
ter maximal den zweifachen monatlichen
Bruttomietzins verlangen (zuziiglich 20%
MWSt.). Ist der Mietvertrag auf nicht mehr
als drei Jahre befristet, darf die Provision
maximal den einfachen monatlichen Brut-
tomietzins zuziiglich 20% Mehrwertsteuer
ausmachen. Vom Vermieter darf der Im-
mobilienmakler fiir die Vermittlung eines
befristeten oder unbefristeten Haupt- oder
Untermietvertrags hochstens eine Provision
in Hohe von drei Bruttomonatsmieten ver-
langen. Weitere Regelungen gibt es, wenn
eine Provision fiir den Fall einer Verlan-
gerung eines Mietvertrages vereinbart wird
oder wenn der Immobilienmakler gleich-
zeitig auch Hausverwalter des Gebaudes
ist.

Die Provision bei der Vermittlung von
Untermietzimmern darf nur die Hoéhe von
einem monatlichen Mietzins betragen.

Zur effizienten Nutzung der Maklerleis-
tung ist es in erster Linie wichtig, dass Sie
sagen, was Sie wollen, je genauer, desto bes-

Energieausweis

Die Regelungen zur Vorlageverpflichtung
von Energieausweisen finden sich im Ener-
gieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 (EAVQ).
Bei der Vermietung, Verpachtung oder
beim Verkauf von Hausern, Wohnungen
oder Geschaftsrdumlichkeiten muss ein
Energieausweis (nicht alter als zehn Jah-
re) vorgelegt und spatestens nach Ver-
tragsabschluss ausgehdndigt werden.

Neu ist seit 1.12.2012:

e die Informationspflicht Uber den ener-
gietechnischen Zustand des Gebdudes
bereits in Immobilieninseraten

e die Festlegung von gewahrleistungs-
und schadensersatzrechtlichen Folgen
der Ausweisvorlage und die Regelung
der Rechtsfolgen bei unterlassener Vor-
lage oder Aushdndigung

e dass es Verwaltungsstrafbestimmungen
bei VerstoR gegen die Pflichten gibt.

Die Pflicht zur Vorlage und Aushandi-
gung eines Energieausweises kann nicht
durch Vereinbarung z.B. zwischen Ver-
kaufer/Verkauferin und Kéaufer/Kauferin
ausgeschlossen werden.

Fur Einfamilienhduser kann auch ein
Energieausweis, der bereits fiir ein ver-
gleichbares Gebaude erstellt wurde, ver-
wendet werden — vorausgesetzt, der
Ausweisersteller/die  Ausweiserstellerin
bestétigt die Ahnlichkeit dieser Gebdude
hinsichtlich Gestaltung, Energieeffizienz,
Lage, GroBe und Standortklima.

ser. Wenn die Wohnung unter allen Um-
standen sonnig sein muss, dann sagen Sie
es auch. Beschranken Sie Thre Fragen nicht
auf Grofie und Preislage, wenn andere Fak-
toren fiir Sie auch wichtig sind. Denn laut
Gesetz ist der Makler auch verpflichtet,
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volle Auskunft zu erteilen, also: Wenn es
Fragen gibt, dann stellen Sie sie ganz ein-
fach!

Ein Riicktritt vom Vertrag ist dann mog-
lich, wenn die Wohnung oder das Haus
dem dringenden Wohnbedyiirfnis des Kau-
fers, Mieters oder eines nahen Angehdrigen
dienen soll und die Vertragserklarung am
selben Tag abgegeben worden ist, an dem
das Vertragsobjekt erstmals besichtigt wur-
de.

Der Riicktritt vom Vertrag hat schriftlich
binnen einer Woche nach Vertragserkla-
rung beziehungsweise nach Erhalt der
Zweitschrift des Vertrags zu erfolgen (der
Zweitschrift hat eine schriftliche Belehrung
liber das Riicktrittsrecht beizuliegen). Je-
denfalls ist der Riicktritt aber lingstens
einen Monat nach dem Tag der ersten Be-
sichtigung bekanntzugeben. Der Riicktritt
vom Vertrag hat schriftlich zu erfolgen. Der
Riicktritt kann nicht nur fiir den Kaufver-
trag oder den Mietvertrag erkldrt werden,
sondern gleichermaflen auch fiir einen
eventuell zusammen mit dem Kauf- bezie-
hungsweise mit dem Mietvertrag abge-
schlossenen Maklervertrag.

Testen: besser einmal mehr
als einmal zu wenig

In Sachen Wohnung sollte nichts dem
Zufall Giberlassen werden. Festigen Sie Thre
Entscheidungsgrundlagen! Sie sollten:
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e die ndhere Umgebung ansehen

* Nachbarn befragen, denn der Verkaufer
vergisst manchmal, , kleine Randdetails”
zu erwahnen. Gleichzeitig lernen Sie die
zukiinftigen Nachbarn etwas kennen,
und Nachbarn sind mehr als nur Details
am Rande

Flachenwidmungs- und Bebauungsplane
unter die Lupe nehmen (einsehbar bei
jener Gemeinde, in der das Grundstiick
liegt oder im Internet unter
www.salzburg.gv.at/gis)

Wetter: Sonnen-/Schattenlage im Tages-
ablauf und jahreszeitlichen Wandel.
Auch ,in die Zukunft schauen”. Ist es
laut Bebauungsplan moglich, dass je-
mand in absehbarer Zeit so baut, dass
die freie Sicht verstellt oder die Sonnen-
einstrahlung beeintrachtigt wird? Es gibt
Gegenden, die in manchen Jahreszeiten
ausgesprochene Nebellocher sind, in an-
deren blast fast stindig der Wind
Zufahrtsmoglichkeit im Winter?
Verkehrs- oder Larmbelastigung zu ver-
schiedenen Tageszeiten oder an Wochen-
tagen und Wochenenden. Freizeitein-
richtungen konnen gerade an Wochen-
enden viel Verkehr anlocken und unan-
genehm laut sein.
Geruchsbeldstigungen: sind oft nur bei
einer bestimmten Windrichtung wahr-
zunehmen, dafiir aber auch dann, wenn
die Quelle des Gestanks ziemlich weit



weg ist. Daher Vorsicht bei Miillhalden,
Klaranlagen und diversen Industriebe-
trieben!

* Auch die zunehmenden Allergien kon-
nen einen Gesichtspunkt darstellen: bei
Pollenallergieempfindlichkeit daher auch
auf die umliegende Vegetation achten

* Eine Muldenlage ist wegen des Klein-
klimas eher zu meiden, es konnte sich
um einen Kaltesee handeln; falls man es
sich aussuchen kann, sollte man auch
eine windgeschiitzte Lage vorziehen.

Wohnbiologisches

Fast alle der bisher genannten Punkte
gehoren auch zum Thema Wohnbiologie.
Beim Wohnungs- oder Hauskauf sind dies-
beziiglich natiirlich vor allem auch die
Innenraumqualitdten wichtig.

Energiesituation

* Wieviel bekommt das bestehende oder
zukiinftige Haus von der warmenden
Sonne ab? Lésst sich die Solarenergie ak-
tiv nutzen?

* Gibt es andere Moglichkeiten vorteilhaf-
ter Energienutzung (Erdwérme, Biomas-
se)?

¢ Gibt es einen Anschluss an ein Fernwaér-
me- oder Erdgasleitungsnetz?

* Entspricht die Warmedammung den An-
forderungen des Energiesparens?

Infrastruktur

* Entfernungen: Wieviel Zeit und Geld
kostet der tiagliche Weg zur Arbeit, zur
Schule, zum Einkaufen? Wie weit weg
sind die Bekannten und Verwandten? Zu
weit? Oder weit genug?

o Offentliche Verkehrsmittel: sind auch fiir
eingefleischte Autofahrer und Zwei-
Auto-Familien relevant. Wer will schon
dauernd den Chauffeur fiir die Kinder
spielen? Bei Pendlern stellt sich auch die
Frage nach Park-&-Ride-Moglichkeiten.

ARCHITEKTIN
DIPL.-ING. SONJA KNESER

Engergieausweis

Wir erstellen Ihre Energieausweise
fur Neubauten, Bestandsbauten
und Sanierungsvorhaben in Salzburg
und Oberosterreich und halten uns

dabei selbstverstandlich an das
aktuelle  Energieausweisvorlage-
gesetz (EAVG 2012).

Planuhg (Neubau Wohnhau.s;)

Radauerweg 183, 5301 Eugendorf
Tel: +43 (0)676 3398272
E-Mail: arch.kneser@sol.at
Mehr auf: www.sk-architektur.at
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* Welche Freizeiteinrichtungen befinden
sich in der Nahe, wo kann man sich in
ruhiger Umgebung entspannen?

Vor dem Kauf eines Hauses

Ist das Objekt tiberhaupt genehmigt?
Benotigt das Objekt eine Sanierung (z.B.
wegen ungentigender Warmedammung)
oder einen Umbau? Wenn ja, sind die
geplanten Mafinahmen durchfiihrbar?
Hier kann es zweierlei Probleme geben:
— Behorden: Bauliche Veranderungen
miissen in der Regel genehmigt werden
und solche Genehmigungen sind nicht
immer leicht zu bekommen (Denkmal-
schutz, Bebauungsplan ...); daher vorher
bei Gemeinde/Magistrat erkundigen.

— Bausubstanz: Bauphysikalisch und fi-
nanziell ist nicht immer alles moglich.
Beim Kauf eines bestehenden Hauses
von einer Privatperson werden im Ver_
trag fast immer Haftungen des Verkau-
fers iiber den Zustand und die Beschaf-
fenheit des Objekts ausgeschlossen. Um-
so wichtiger ist es, das Objekt von einem
Bausachverstandigen vor dem Kauf prii-
fen zu lassen.

Vor dem Kauf eines Baugrundes

* Erste Frage: Ist das gefundene Grund-
stiick tiberhaupt bebaubar? Der Flachen-
widmungsplan (einsehbar auf dem Ge-
meindeamt/Magistrat) gibt Auskunft
dartiber, ob das Grundstiick als Bauland
ausgewiesen ist.

* Grofle und Lage: Lassen sich Thre Plane
hier wirklich realisieren? Auch so, wie
Sie es gerne hatten? Siehe dazu auch den

* Bebauungsplan (Gemeinde/Magistrat):
Hier finden Sie die Richtlinien fiir er-
laubte Bauklassen und -héhen, Bauwei-
se, Abstinde zu Grundstiicksgrenzen,
Materialvorgaben usw. Die ortlichen Be-
bauungsplane richten sich nach dem
iibergeordneten Flachenwidmungsplan.
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Neben der Grundstiickseignung ist auch
das infrastrukturelle , Drumherum” von
Interesse:

* Inwieweit ist das Grundstiick erschlos-
sen? Welche Anschliisse bestehen schon,
welche sind geplant? Anschlusskosten?

- Strom, Gas, Wasser, Fernheizung, Ab-
wasser, Telefon, Kabelfernsehen?

- Wo liegen die Anschlussstellen?

- Wie geschieht die Abfallbeseitigung?

- Anliegerleistungskosten?

- Schneerdumung im Winter?

Auskiinfte: Gemeinde, Post, Energiever-

sorgungsunternehmen und Wasserwerke.

¢ Ist eine Verbauung in einem bestimmten
Zeitraum zwingend vorgeschrieben?

e Baufiithrungs-Probleme?

- Hanglage: Je flacher das Grundstiick,

desto einfacher und daher kostengiinsti-
ger ist die Baufiihrung. Eine steilere Nei-
gung des Grundstiickes ist fiir die Be-
bauung oftmals problematischer, sie er-
laubt aber interessante Gestaltungsmog-
lichkeiten. Auf die sonnseitige Orientie-
rung des Hanges achten!
Eine auf die Hanglage abgestimmte Bau-
weise ist glinstiger als grofSe Erdbewe-
gungen. Es muss weniger abgegraben
werden und es sind weniger stiitzende
Elemente gegen Hangrutschungen erfor-
derlich. Hanglagenhdauser kommen um
etwa 15 bis 20 Prozent teurer als Bauten
auf ebener oder fast ebener Grundfla-
che.

- Bodenbeschaffenheit: Felsen, Grundwas-
ser, Schiittgrund, Moor etc.? Dazu kon-
nen Nachbarn und ortliche Baufirmen
befragt werden. Notfalls muss ein Geo-
techniker hinzugezogen werden.

Oft sind mit der Liegenschaft bestimmte

Rechte und Pflichten verbunden (Wege-

rechte, Geldlasten, Servitute, Fruchtge-

nuss ...), die nicht unbedingt vorteilhaft
sind. Daher sollte vor dem Vertragsab-
schluss auf alle Falle Einsicht in das Grund-



ENDLICH

Gehen auch Sie den einfachsten und sichersten
Weg, wenn es um das eigene Haus geht: direkt in

den Musterhauspark.

buch genommen werden. Es gibt Auskunft
iiber Rechtsanspriiche, iiber Eigentiimer,
Grofe, Verpflichtungen und Lasten, die
mit der Liegenschaft verbunden sind.

Die Abfrage/Einsicht kann beim Bezirks-
gericht, aber auch bei Anwilten, Notaren,
Banken oder Geometern zu geringen Ko-
sten erfolgen. Fiir jedes Grundstiick wer-
den drei ,Blatter” gefithrt: Das A-Blatt
(Gutsbestandsblatt; Lage, Flachenausmafd
etc.), das B-Blatt (Eigentumsblatt) und das
C-Blatt (Lastenblatt; Hypotheken, Geh-
und Fahrrechte usw.).

Das Bautrdgervertragsgesetz

Laut Bautragervertragsgesetz (BTVG)
sind die Bautrédger verpflichtet, Erwerber-
Innen von noch zu errichtenden oder
durchgreifend zu erneuernden Wohnun-
gen, Eigenheimen, Geschaftsraumlichkei-
ten gegen den Verlust ihrer Vorauszahlun-
gen abzusichern. Voraussetzung ist, dass
vor der Fertigstellung vereinbarungsgemafs

Al

« EUGENDORF

mehr als EUR 150,- je Quadratmeter Nutz-

flache vom Erwerber zu leisten sind. Der

Bautragervertrag muss jedenfalls folgende

Punkte enthalten:

e Eine genaue Beschreibung und planliche
Darstellung des Gebaudes, der Wohnung
oder des Geschéftsraumes samt Zugehor
und der gewohnlich nutzbaren Teile der
Gesamtanlage, aussagekriftige Plane und
eine genaue Bau- und Ausstattungsbe-
schreibung

* Angaben, wenn das Objekt in einer wild-
bach- oder lawinenbedingten Gefahren-
zone oder in einem Hochwasserabfluss-
gebiet liegt oder im Verdachtsflachenka-
taster oder im Altlastenatlas gefiihrt wird

e der Preis samt Nebenkosten (Fixpreis,
oder von bestimmten Kostenfaktoren ab-
hangiger Preis mit Obergrenze)

e Falligkeiten der Kaufpreiszahlungen

* Spitester Ubergabetermin

e vom Erwerber zu iibernehmende Lasten

e Art der Sicherung der Kaufpreise

105



e Konto und Treuhdnder (zwingend bei
grundbiicherlicher Sicherstellung)
* Nach dem Energieausweisvorlage-Ge-
setz ein kompletter Energieausweis

Nach dem Bautragervertragsgesetz stehen
bestimmte Besicherungen der Kaufpreis-
vorauszahlungen zur Verfligung. Die in
Salzburg haufigsten sind die schuldrecht-
liche Sicherung (meistens in Form einer
Bankgarantie) oder die grundbiicherliche
Sicherstellung.

Wird mit Salzburger Wohnbauférderung
finanziert, ist nur die schuldrechtliche
Besicherung moglich. Ublicherweise wer-
den die Kosten der Bankgarantie vom
Bautrdger bezahlt. Die Sicherstellungen
konnen zum Teil nebeneinander eingesetzt
werden. Die grundbiicherliche Sicherstel-
lung steht immer im Zusammenhang mit
der Zahlung nach Ratenplan. Dabei darf
der Bautrager hochstens die im Gesetz vor-
gesehenen Raten entgegennehmen. Fiir den
Kéufer glinstigere Ratenvereinbarungen
konnen aber getroffen werden. Bei der
schuldrechtlichen Sicherstellung koénnen
auch andere Falligkeiten vereinbart werden.

Zahlung nach Ratenplan

Ratenplan A
15% behordlich bewilligter Baubeginn
35% Fertigstellung Rohbau und Dach
20% Fertigstellung der Rohinstallationen
12% Fertigstellung der Fassade und Fens-
ter einschliefSlich Verglasung
12% Bezugsfertigstellung oder vereinbarte
vorzeitige Ubergabe
4% Fertigstellung der Gesamtanlage
2% nach Ablauf von 3 Jahren, ausgenom-
men der Haftriicklass wird durch eine
Bankgarantie besichert
Die abschnittsweise hoheren Zahlungen
beim Ratenplan A gegeniiber Ratenplan B
setzen eine Bankgarantie des Bautrédgers in
Hohe von mindestens 10% des Kaufpreises
voraus.
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Ratenplan B
10% behordlich bewilligter Baubeginn
30% Fertigstellung Rohbau und Dach
20% Fertigstellung der Rohinstallationen
12% Fertigstellung der Fassade und Fens-
ter einschliefilich Verglasung
17% Bezugsfertigstellung oder vereinbarte
vorzeitige Ubergabe
9% Fertigstellung der Gesamtanlage
2% nach Ablauf von drei Jahren, ausge-
nommen der Haftriicklass wird durch
eine Bankgarantie besichert.
Seit 01.07.2008 sind Gewahrleistungs- und
Schadenersatzanspriiche durch einen min-
destens zweiprozentigen Haftriicklass auf
die Dauer von drei Jahren abzusichern. Der
Haftriicklass kann durch eine Bankgarantie
(nicht zu verwechseln mit der Bankgarantie
im Sinne der schuldrechtlichen Besicherung
des gesamten Kaufpreises) ersetzt werden.
In den Bautrdgervertrigen wird die In-
anspruchnahme der (Haftriicklass-)Bank-
garantie sehr oft an die Vorlage eines Gut-
achtens eines bautechnischen Sachver-
standigen tiber das Vorliegen eines Mangels
gebunden.

Wohnungseigentum

Ein im Grundbuch verbrieftes Eigentum
— egal ob eine Person alleinige Eigenti-
merin/alleiniger Eigentiimer ist oder meh-
rere Personen gemeinsam Eigentiimerin-
nen/Eigentiimer sind — kann man nur an
Liegenschaften (Grundstiick samt den dar-
auf errichteten Gebauden) haben, nicht
aber an einer einzelnen Wohnung in einem
Gebaude. Das Wohnungseigentumsgesetz
(WEG) ermoglicht es nun, einen Miteigen-
tumsanteil an einer Liegenschaft mit dem
Recht auf ausschlieflliche Nutzung einer
bestimmten Wohnung dieser Liegenschaft
zu verbinden. Im Gegensatz zum Grund-
oder Hauskauf erwirbt man mit dem Woh-
nungskauf also sogenanntes Wohnungs-
eigentum.
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w enige haben ihr Baugeld

auf gut gefiitterten Bankkon-

ten parat, meist sind Bauen, Wohnungs-
kauf oder Sanieren finanzielle Lebensauf-
gaben. Die privaten Haus-
halte sind die grofite Bau-
herrengruppe; rund 50%
aller Baubewilligungen in
Osterreich gehen an Pri-
vate. Von Seiten der Geldinstitute schlagt
sich diese Tatsache darin nieder, dass bei-
nahe drei Viertel aller Privatfinanzierungen
fiirs Bauen und Wohnen aufgewendet wer-
den: 60% aller Privatkredite werden fiir die
Wohnraumschaffung (Hausbau, Kauf, Aus-
bau, Sanierung) und 14% fiir Mébel und
Einrichtungen vergeben.

Finanzrahmen

Es ist wesentlich teurer, einen einmal
festgelegten Finanzrahmen zu erweitern,
als ihn zu Beginn grofs genug anzulegen.
Keine andere Bank als Thre Hausbank wird
Thnen noch einen , Fertigstellungskredit”
fiir die letzten 20.000,— Euro geben, um die
Sie den urspriinglichen Finanzplan zu
niedrig angesetzt haben. Denn auf einen
moglicherweise vierten Rang im Grund-
buch hinter einem Bauspardarlehen, der
Wohnbauférderung und dem Hypothekar-
darlehen geht keine Bank ein. Fiir die Auf-
stockung der Kreditsumme bei Ihrer Haus-
bank muss auflerdem wieder ein neuer
Kreditvertrag mit simtlichen Nebengebiih-
ren abgeschlossen werden.

Finanzierung

Noch schlimmer ist es, zundchst die
Eigenmittel zu verbauen und erst hinterher
zur Bank zu gehen. Sie erhalten in diesem
Fall von vornherein schlechtere Kreditkon-
ditionen. Daher ist eine richtige Kalkulation
aller Kostenkomponenten fiir den Finanz-
rahmen wichtig. Ihre Bank hat den praxi-
serfahrenen Berater, der illusorische An-
nahmen vermeiden hilft. Denn wer knapp
kalkulieren muss, liigt sich liebend gerne
in die eigene Tasche. So werden die Kosten
im Innenausbau beziehungsweise in der
Innenausstattung oft zu niedrig angesetzt,
z.B. bei Tiiren, Fliesen, Armaturen oder der
Kiicheneinrichtung. Oder es werden zum
Rohbau gehorende Ausgaben wie z.B. die
Schuttbeseitigung nicht berticksichtigt.

Finanzierungsleitfaden

Analyse der Einkommenssituation und der
verfiigbaren Eigenmittel

Fir Finanzierungsriickzahlungen sollten
nicht mehr als ein Drittel des Monatsein-
kommens aufgewendet werden miissen.
Der Rest sollte fiir Lebenshaltungskosten
reserviert bleiben.
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Detaillierte Aufstellung der Gesamtkosten

samt Reserve

¢ Grundkosten

¢ Planungs- und Errichtungskosten

* Nebengebiihren (ca. 10-12 % der
Gesamtkosten)

- Grunderwerbssteuer

- Eigentumseinverleibung im
Grundbuch

- Maklergebtihren

- Vertragserrichtungsgebiihren

- ErschliefSlungskosten (Zufahrt, Kanal-,
Wasser-, Stromanschluss)

* Baukosten, so detailliert wie moglich;
unbedingt Reserve fiir bauliche
Anderungen bzw. Zusatzleistungen
einplanen

¢ Gartengestaltung
- Pflasterung, Umzaunung,

Bepflanzung
- Hauseingang und Garagenvorplatz
¢ Innenausstattung/Einrichtung

Finanzierungskomponenten

Eigenmittel

Als Faustregel gilt, dass fiir den Hausbau
oder den Wohnungskauf ein Drittel des ge-
schatzten Wertes der Immobilie als Eigen-
mittel vorhanden sein sollte. Die Befolgung
dieser Regel schiitzt die Bank, aber auch
den Schuldner selbst: Der Kauf einer
390.000-EUR-Wohnung;, fiir die Fremdmittel
in Hohe von EUR 350.000,— aufgenommen
werden mussten, wiirde namlich nach einer
Zwangsverduflerung um nur EUR 280.000,—
dazu fiihren, dass der vormalige Eigen-
timer nicht nur seine Wohnung los ist,
sondern auch noch Schulden in Hohe von
EUR 70.000,— hat.

Landeswohnbaufdrderung

Fiir die Inanspruchnahme von Landes-
wohnbauférderungsmitteln miissen be-
stimmte Voraussetzungen erfiillt sein.
Ausfiihrliche aktuelle Details sowohl zum
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Kauf als auch zum Bau oder der Sanierung
eines Hauses/einer Wohnung finden Sie
auf den Seiten 211 bis 223.

Bankkredite

Neben den Eigenmitteln gibt es zur Finan-
zierung neuen Wohnraumes Bauspardar-
lehen oder Bankkredite. Beide lasst sich der
jeweilige Darlehensgeber in der Regel mit
dem Grundstiick und der darauf stehenden
Immobilie bzw. mit der gekauften Woh-
nung hypothekarisch besichern.

Bei den Bankkrediten sind die Zeiten der
Fremdwahrungskredite im Schweizer Fran-
ken oder im japanischen Yen vorbei; eine
Kreditaufnahme in diesen beiden Wah-
rungen wird seit dem Panikherbst 2008 auf
Anweisung des Finanzministeriums von
den Banken fiir Private nicht mehr angebo-
ten. Dadurch haben sich in den letzten
sechs Jahren viele Neu-Kreditnehmer/Kre-
ditnehmerinnen eine unangenehme Ent-
wicklung und sorgenhafte Zeiten erspart.
Denn die damals bereits in diesen Wah-
rungen verschuldeten Kreditnehmer/Kre-
ditnehmerinnen, die weiterhin in diesen
Wahrungen blieben, mussten eine weitere
Aufbldhung ihres aushaftenden Kreditvo-
lumens durch die fortgesetzte Euro-Ent-
wertung hinnehmen. In der Ausgabe 2014
dieses Handbuches hiefs es dazu: ,, Ob die
Mitte 2011 durch das Anwerfen der Noten-
presse finanzierte Schwachung der eigenen
Wiahrung durch die Schweizerische Natio-
nalbank und die Fixierung auf einem Kurs
von liber 1,20 zum Euro a la longue durch-
zuhalten sein wird, bleibt abzuwarten:
Auch hier entsteht eine Blase.”

Mit 15. Janner 2015 ist die Frage nach der
Dauer beantwortet: es waren dreieinhalb
Jahre. Nach der Storno-Bekanntmachung
der SNB stiirzte der Euro gegentiber dem
Schweizer Franken in Sekundenschnelle
von 1,20 auf unter 1,0: Der Supergau fiir
eine solch breit aufgestellte Wahrung.
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Gleichzeitig ist schon seit Jahren der
Grund fiir die damalige Verschuldung in
fremden Wahrungen — der betrachtliche
Zinsvorteil gegentiber Euro bzw. vorher
Schilling — weitgehend weggefallen: betrug
sie frither 3% und mebhr, so ist die Zinsdif-
ferenz jetzt auf den Bruchteil eines Pro-
zentes gesunken. Auch hat das Finanz-
ministerium den Banken endfallige Model-
le mit der Veranlagung der tiber den Dar-
lehenszeitraum angesparten Tilgungs-Gel-
der wegen hohen Risikos untersagt.

Bauspardarlehen

Die Verzinsung des Bauspardarlehens
schwankt mit dem Zinssatz der Europa-
ischen Zentralbank jeweils mit einer zeitli-
chen Verzégerung von rund einem Drei-
vierteljahr. Die radikale EZB-Zinssenkung
auf 1% im Jahr 2009 und die seither fortge-
fithrte Niedrigzinspolitik der Europaischen
Zentralbank hat daher zu einer fiir die Kre-
ditnehmer/Kreditnehmerinnen giinstigen
Situation gefiihrt.

Wichtig fiir allfallige Hochzinszeiten: Es
gilt bei den Bauspardarlehen iiber die ge-
samte Darlehenslaufzeit eine Deckelung
des Zinssatzes bei sechs Prozent. Bei Neu-
abschliissen von Bausparvertrdgen ist
schon seit etlichen Jahren Wettbewerb un-
ter den Bausparkassen eingekehrt, Ver-
gleiche anzustellen lohnt sich.

Versichern beim Hausbau

Das Haus stellt bereits in seiner Entste-
hungsphase einen Vermogenswert dar, der
zusammen mit den damit verbundenen
Haftungen des Bauherren finanziell abge-
sichert werden sollte.

Grundsttickshaftpflichtversicherung

Stiirzt ein Passant an der Aufenseite des
Grundstiicks bei Glatteis und bricht sich
ein Bein, kann die Grundstiickshaftpflicht-
versicherung bereits von Vorteil sein.
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Rohbauversicherung

Sie gilt bei Branden des Rohbaus, von
lagernden Baumaterialien, bei Sturmscha-
den, Hagelschlag, Schneedruck, Felssturz
und Erdrutsch. Sie sichert auch gegen
Schadenersatzanspriiche ab, die sich aus
der Verwaltung, Versorgung, Reinhaltung,
Beleuchtung, Beaufsichtigung des Roh-
baus, des Grundstiicks und anderer damit
zusammenhéangender Einrichtungen erge-
ben.

Bauherrenhaftpflicht-
versicherung

Sie bezieht sich auf die Vernachldssigung
der Sorgfaltspflicht, z.B. wenn aus der man-
gelnden Absicherung von Gefahrenquellen
(Stiitzmauern, Schachte usw.) Unfalle ent-
stehen. Es konnen auch Ausgleichsansprii-
che des Nachbarn damit abgegolten wer-
den, wenn durch den Bau das Nachbar-
grundstiick nachteilig verandert wurde.
Eigenleistungen des Hausbauers unter An-
leitung von Professionisten fallen ebenfalls
unter diesen Versicherungsschutz.

Bauwesenversicherung

Sie betrifft unvorhersehbare Sachscha-
den, die z.B. wegen widriger Grund- und
Bodenverhaltnisse eintreten, und schiitzt
vor Diebstahlsfolgen und anderen durch
unbekannte Dritte verursachten Schaden.

Haus- und Grundbesitzversicherung

Sie ist in sechs grofse Risikogruppen ein-
geteilt, jede Gruppeisteinzeln oder in Kom-
bination mit den anderen versicherbar, und
zwar: Feuer, Sturm, Leitungswasser, Glas-
bruch, Haftpflicht fiir Haus- und Grundbe-
sitz und Haushalt. Dabei wird vom Haus-
neuwert ausgegangen. Vermeiden Sie eine
Unterversicherung, die im Ernstfall eine
Reduktion der Schadensabdeckung nach
sich zieht!



Wer bauen will, muss personliche Plane
und Ideen in ganz konkrete Baupldne um-
setzen oder vom Fachmann umsetzen las-
sen.

Schon beim Grundstiickskauf sollten Sie
die baurechtlichen Bestimmungen, die das
Grundsttick betreffen, erheben und dazu
den Fachmann beiziehen. Die Liste der per-
sonlichen Wiinsche miisste ebenfalls langst
komplettiert, die Frage nach der mafige-
schneiderten Haustechnik sollte geklart
sein. Im Rahmen der finanziellen, grund-
stiicksmafSigen und rechtlichen Vorgaben
erstellen Sie unter fachménnischer Betreu-
ung Thr persénliches Raumprogramm. Kom-
petente Fachleute finden Sie in der Archi-
tektenschaft, im Baumeister- und Zimmer-
meistergewerbe, unter den Baubiologen
und den Fertigteilhausherstellern.

Bei der Bauberatung sollten Sie Ver-
trauen zur beratenden Person haben. Wenn
Sie durch Horensagen von einem ,Guten”
gehort und mit ihm Kontakt aufgenommen
haben, schauen Sie sich vorher einige sei-
ner Objekte an. Wenn es sich machen lasst,
sprechen Sie mit den Bewohnern: Gab es
Probleme bei der Baufiihrung? Inwieweit
wurden ihre Wiinsche berticksichtigt? Wel-

chen Stellenwert nahm die Baubiologie
ein? Qualitat? Kosten? Und so weiter. Um-
gekehrt geht es natiirlich auch: Sie sehen
ein tolles Objekt und erfahren dann, wer
Planer und Baufiihrer war.

Rechtliche Vorgaben
Rahmenbedingungen

Das Salzburger Raumordnungsgesetz
zielt auf die regionale Planung und die
raumlichen Entwicklungskonzepte der Ge-
meinden ab. Ein wesentliches Ziel dieses
Gesetzes ist es, die Verfiigbarkeit von ge-
widmetem Bauland und die Baulandmobi-
lisierung zu einem grundsatzlichen Pla-
nungs- und Vollzugskriterium in der ortli-
chen Raumplanung zu machen.

Die ,,Nutzungsfrist” fiir Bauland betréagt
zehn Jahre, danach kénnen ungenutzte
Baulandflachen entschddigungslos riickge-
widmet werden. Bauland darf maximal fiir
den Bedarf eines Zehnjahreszeitraumes
ausgewiesen werden.

Flachenwidmungspldane der Gemeinden
(laut §§ 27 bis 49 Salzburger Raumord-
nungsgesetz (ROG) 2009 ) — in ihnen sind
folgende Nutzungsarten festgelegt: Bau-
land, Verkehrsflachen und Griinland.
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Vorgaben fiir die Bauplanung

Bebauungspldne der Gemeinden: Jede Ge-
meinde hat auf der Grundlage des rdumli-
chen Entwicklungskonzeptes entsprechend
dem Raumordnungsgesetz und dem Fla-
chenwidmungsplan spezielle Bebauungs-
plane zu verordnen. Diese betreffen jene
Teile des Gemeindegebietes, die innerhalb
eines Planungszeitraumes von langstens
zehn Jahren fiir eine Bebauung in Betracht
kommen oder eine stadtebauliche Ord-
nung einschliellich der Freilandflachenge-
staltung erfordern.

Der Bebauungsplan der Gemeinde be-
inhaltet in der Grundstufe:

— die nattirlichen oder rechtlichen Be-
schrankungen der Bebaubarkeit

— die Verkehrserschlieflung

— die Einrichtung und die Moglichkeiten
der Energie- und der Wasserversorgung
sowie der Abwasserbeseitigung

— das Ausmaf, die Struktur und die beson-
dere Erhaltungswiirdigkeit der vorhan-
denen Bausubstanz

— bei unbebauten Flachen allenfalls beste-
hende rechtskréftige Bauplatzerklarun-
gen und Baubewilligungen

und im weiteren:

— die Straflenfluchtlinien

— den Verlauf der GemeindestrafSen

— dieBaufluchtlinien (jene Linien, diedurch
oberirdische Bauten gegen die Verkehrs-
flaiche hin nicht tiberschritten werden
diirfen) oder die Baulinien (an die ein
oberirdischer Bau gegen die Verkehrs-
flache herangebaut werden muss)

— die bauliche Ausnutzbarkeit der Grund-
flachen (die Grundflachenzahl, die Ge-
schofiflachenzahl oder die Baumassen-
zahl)

— die Bauhohen

Der Bebauungsplan der Grundstufe kann

auf Anregung des Grundeigentiimers oder

des Bauherren erweitert werden.
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Auf die Grundstufe des Bebauungspla-
nes kann eine Aufbaustufe folgen, z.B. fiir
grofiere zusammenhéngende Bauflachen,
mit weiteren, detaillierteren Angaben zu
Mindest- und Hochstabmessungen der
Bauten, der aufSeren architektonischen Ge-
staltung (Dachform, Dachneigung, Dach-
deckung, Firstrichtung und Farbgebung),
Bauweisen (geschlossene, offene, offen-
freistehende, offen-gekuppelte oder beson-
dere) und dariiberhinaus eine Reihe ande-
rer Festlegungen.

Das Bebauungsgrundlagengesetz regelt
die Voraussetzungen zur Erteilung der
Bauplatzerklarung. Es enthalt u.a. Festle-
gungen iiber die Lage der Bauten innerhalb
des Grundstiickes, die dann gelten, wenn
nicht durch den Bebauungsplan der
Gemeinde die Lage der Bauten im Bauplatz
anders bestimmt ist oder durch andere
Rechtsvorschriften grofsere Abstande vor-
geschrieben sind.

Salzburger Bautechnikgesetz: Es beinhal-
tet vor allem bauphysikalische Anforde-
rungen an die einzelnen Bauteile, die Min-
destgrofle von Raumen, die Dimensionie-
rung z.B. von Stiegenhdusern usw.

Wiirmeschutzverordnung (iber Mindest-
wadrmeschutz von Bauten).

ONORMEN-Verordnung: ~ Ubernahme
von ONORMEN als Erganzung zum Bau-
technikgesetz.

Bauproduktegesetz, aufgrund dessen Bau-
stoffe fiir das Bundesland Salzburg zuge-
lassen werden.

Baupolizeigesetz: beinhaltet den Verfah-
rensablauf und die notwendigen Unterla-
gen fiir die Verfahrensabwicklung.

Lage des Hauses

Die Bauten sollen nach dem Salzburger
Bebauungsgrundlagengesetz im Bauplatz
und zueinander so gelegen sein, dass so-
wohl sie als auch die auf benachbarten
Baupladtzen stehenden oder zu errichten-
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den Bauten eine ihrem Zweck entsprechen-
de Besonnung und Belichtung erhalten
und dass die dem Aufenthalt von Men-
schen dienenden Rdume soweit wie mog-
lich vor Larmeinwirkung geschiitzt sind.

Soweit nicht andere Bestimmungen (Be-
bauungsplan, feuerpolizeiliche Vorgaben)
groflere Mindestabstdnde vorschreiben,
miissen die Bauten von den Grenzen des
Bauplatzes jeweils einen Mindestabstand
im Ausmaf} von Dreiviertel ihrer Hohe bis
zum obersten Gesimse oder zur obersten
Dachtraufe, jedenfalls aber von 4 m haben.
Die Hohe bis zum obersten Gesimse oder
zur obersten Dachtraufe ist an der jeweili-
gen Front vom gewachsenen Geldnde aus
zu berechnen.

Nicht als oberste Dachtraufe gelten Trau-
fen von blof3 geringfiigiger Lange, die kei-
nen negativen Einfluss auf die sonst gege-

benen Besonnungs- und Belichtungsver-
haltnisse austibe. Grenzt der Bauplatz an
Flachen an, die ihrer Bodenbeschaffenheit
nach nicht bebaubar sind (Gewasser, Bo-
schungen und dergleichen), vermindert
sich dieser Abstand auf die Halfte der Brei-
te dieser Flachen, nicht jedoch unter 4 m.
Sonderbestimmungen gibt es fiir Garagen
und andere Nebenanlagen, die zu Wohn-
bauten gehoren.

Im Bauplatz muss jeder Bau von einem
anderen einen Abstand von mindestens
der Summe der im vorigen Absatz vorge-
schriebenen Grenzabstdnde haben. Dabei
gelten gekuppelt errichtete Bauten sowie
zur Verkehrsflache hin zusammenhangend
gruppierte Bauten als ein Bau. Unterirdi-
sche Teile von Bauten miissen von der
Grenze des Bauplatzes einen Abstand von
mindestens zwei Meter haben. Unterschrei-

Ein Gesprach mit

dem Architekten oder
Ingenieurkonsulenten
erspart lhnen einiges.

@ Arc

hylng

ZIVILTECHNIKER
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Keine Baubewilligung

erforderlich fiir:

— nachtragliche Warmedammungen von
bis zu 20 cm Stérke, allenfalls auch unter
Unterschreitung von Abstandsbestimmun-
gen bis zu 20 cm, wenn die Unterschrei-
tung der Baubehorde schriftlich mitgeteilt
worden ist; die Bauplatzgrenze ist jedoch
auf jeden Fall einzuhalten

- Loggienverglasungen (gilt nicht fur Balkon-
verglasungen)

— Markisen (auch die von Gaststatten)

— Solaranlagen, eingefligt in eine Dachfla-
che oder in eine Hauswand oder parallel
zur Dachflaiche mit einem Abstand von
max. 30 cm (Aufstanderungen sind limi-
tiert durch § 57 Abs 3 Z 1 u. 3 ROG 2009);
auf dem Boden frei stehende Solaranla-
gen sind ebenfalls nicht bewilligungs-
pflichtig, auch nicht solche auf Nebenge-
bauden (gleiche Limits durch ROG 2009)

— Antennenanlagen mit einer Gesamthohe
von max. 2 m und (bei Parabolantennen)
einem Durchmesser von max. 80 cm

— nichttragende Zwischenwande innerhalb
von Einheiten von Aufenthaltsraumen

- Einfriedungen gegen offentliche Ver-
kehrsflachen bis zu einer Sockelhéhe von
0,8 m und Gesamthéhe von 1,5 m, die ab
einer Hohe von 0,8 m nicht als Mauern,
Holzwande oder dgl. ausgebildet sind

— Baustelleneinrichtungen

- Kleinkapellen, Kleinmuhlen, Getreidekas-
ten mit einer Grundflache von max. 20 m2.

— Selch-, Dorr- und Backofenhduschen

— Einzelofen

— Gasanlagen (Gassicherheitsgesetz:
Bewilligungs- und Meldepflicht)

Daneben sind auch noch andere bauliche

MaBnahmen bewilligungsfrei (meist &ffent-

liche und gewerbliche Einrichtungen wie

Kioske oder Wartehduschen bei Haltestel-

len) (§ 2 Baupolizeigesetz).
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tungen sind nur moglich, wenn sie im Be-
bauungsplan vorgesehen sind oder eine
behordliche Ausnahmegenehmigung vor-
liegt.

Zu Verkehrsflachen hin ist die Bauflucht-
linie oder Baulinie fiir den Abstand maf3-
geblich. Werden auf einem Bauplatz meh-
rere Bauten errichtet, unterliegen auch sie
den Mindestabstandsvorschriften, sofern
es sich nicht um zusammenhéngende Ge-
baudegruppen handelt oder ein Bebau-
ungsplan nicht geringere Abstinde vor-
sieht (§ 25 BebGG, auszugsweise).

Das Bautechnikgesetz weist im § 2 dar-
auf hin, dass die Bautengestaltung (Form,
Ausmaf, Verhatnis der Baumassen und
Bauteile zueinander, Werkstoffe und Far-
ben) unter Beriicksichtigung des ortlichen
Baucharakters nicht storend wirken.

§ 8 BTG enthalt fiir das Vortreten von
Bauteilen einige geringfiigige Uberschrei-
tungsspielraume gegeniiber der Baulinie
bzw. der Baufluchtlinie und den Mindest-
abstinden zu den Bauplatzgrenzen, fiir
Balkone, Erker, Zierglieder, Sockel, Schau-
fenster, Schaukasten, Vorlegestufen, Haupt-
gesimse, Vordacher, Schutzdacher, Wer-
bezeichen, Freitreppen und Rampen.

Lage und Hohe der Rdume

Raumhohe: Die lichte Hohe in Wohnrau-
men muss 2,50 m betragen, in anderen
Raumen (Keller) 2,10 m oder bei Abwei-
chungen zum Beispiel wegen moderner
Architektur ein iiber die gesamte Raum-
flache gerechnetes addquates Luftvolu-
men.

Hohenlage der Rame: Der Fusboden von
Wohnraumen muss mindestens 15 cm tiber
den angrenzenden Hof- und Gartenflachen
liegen, bei Wohnraumen, die unmittelbar
an einer offentlichen Verkehrsflache liegen
und an dieser Seite im Erdgeschof3 Fenster
besitzen, mindestens 30 cm tiber der Ver-
kehrsflache.



Alles Gute zum Geburtstag,
BAUAkademie!

Die BAUAkademie Salzburg feiert ihr 25jahriges Jubilaum. Als logische Fortfiihrung der Lehrbau-
hofe ist sie Garant dafiir, dass sich im Baugewerbe Praxis und Theorie in Perfektion verbinden und

einen hohen Ausbildungsstandard sicherstellen.

Die Geschichte

Die Osterreichische Bauwirtschaft hat ab dem Jahr
1982 mit der Errichtung der Lehrbauhdfe neue
Wege der Lehrlingsausbildung beschritten. Dieses
System der dualen Ausbildung war und ist in seiner
Effizienz maligebend und Vorbild fir viele Lander
geworden. Ein gelungenes Wechselspiel von Theo-
rie und Praxis ist die wesentliche Starke dieser be-
sonderen Ausbildung.

Grundsatzlich bilden die Betriebe ihren Nachwuchs
aus und sichern sich dadurch bestens ausgebildete
Fachkrafte, die Berufsschule gibt den nétigen theo-
retischen Background. Der Lehrbauhof Salzburg
wurde 1989 unter der Leitung von Baumeister Ing.
Christian Schitzinger eréffnet.

Die Gegenwart

8.000 Besucher pro Jahr bei 300 Veranstaltungen
sind die Erfolgsbilanz der BAUAkademie in der
Moosstrafde in Salzburg. 97% der befragten Lehr
absolventen und Ausbildungsbetriebe bekunden
ihre hohe Zufriedenheit mit der Ausbildung und im
internationalen Vergleich punkten die topausgebil-
deten Lehrlinge immer wieder mit eindrucksvollen
Leistungen.

Am Standort in der Moosstralle wurde mit einem
Umbau auch ein architektonisch eindrucksvolles
Ambiente geschaffen, das vielféltige Nutzungsvari-
anten bietet.

Kein anderer Wirtschaftszweig in Osterreich hat ein
durchldssigeres Aufstiegssystem als die Bauwirt-
schaft. Dazu tréagt im Wesentlichen die BAUAkade-
mie bei.

.Es spielt eine grofle Rolle, sich stetig weiterzu-
bilden, das Gelernte umzusetzen und zu vertiefen.
Dadurch kann man Schritt flr Schritt qualitativ
hochwertige Leistungen erbringen, formuliert der
Leiter der BAUAkademie Salzburg, Baumeister
Johann Feldbacher.

Zum einen findet man in der BAUAkademie DEN
Bildungsanbieter fiir die gesamte Bauwirtschaft, zum
anderen die Innovations- und ForschungsstelleBAU.

.Die Salzburger
BAUMEISTER
« Qualitit -

Diese forscht mit zukunftsweisenden Projekten —
z.B. Das Ziegelhaus der Zukunft oder das Alp-
HouseCenter Salzburg — kompetent am Puls Zeit.
Und Themen wie Nachhaltigkeit und Energieeffizi-
enz sind fur die Experten der BAUAkademie und
der Innovations- und Forschungsstelle BAU keine
Modeworte, sondern immer Auftrag, sich um die
relevanten Konzepte fUr die nachste Baugeneration
zu kimmern.

Die Zukunft

Bausteine fir ein dkologisch vertrégliches und res-
sourcen-effizientes BAU Leben bekommen die Aus-
zubildenden in der Praxis in ihren Lehrbetrieben
und in der Theorie in der BAUAkademie.

LWir sind sehr stolz, sagt Landesinnungsmeister
Bmst. Ing. Johann Jastrinsky, mit der Marke BAU-
Akademie ein Konzept entwickelt zu haben, das es
unseren Lehrlingen ermadglicht, wahrend und auch
nach der Lehre weiterlernen zu kénnen. Wenn man
will, so Jastrinsky, kann man auch eine berufsspezi-
fische akademische Ausbildung machen.

Das Osterreichische Konzept BAUAkademie ist an
sich schon eine Erfolgsgeschichte. Die Location
BAUAkademie in Salzburg ist nach dem architekto-
nisch eindrucksvollen und gelungenen Umbau auch
ein Veranstaltungsort der Extraklasse. Ein guter,
kreativer und zukunftsorientierter Ort mit einem
Team, das mit Leidenschaft und Qualitat weiterbaut
an einem besonderen Konzept.

WIK]S |

Landesinnung Bay

www.salzburger-baumeister.at
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2,30

[
Raumhohe im DachgeschoB mindestens
2,30 m lichte Hohe iiber der hal-

ben FuBbodenflache ...

|

... oder 2,30 m lichte Hohe liber einem Drit-
tel der FuBbodenfliche, wenn die Hohe des
Kniestockes wenigstens 1,50 m betragt.

Bei Bauten in Hanglage konnen Aufent-
haltsraume teilweise (hochstens auf drei
Seiten) auch unter der Hohe des angren-
zenden Geldndes liegen, wenn sie mindes-
tens an einer Seite zur Géanze tiber dem
Geldnde gelegen sind oder an der Hang-
seite ein mindestens 1 m breiter, entwasser-
ter Lichtgraben vorhanden ist, dessen Bo-
schungswinkel nicht steiler als 45° sein
darf. Die Fufiboden von Wohnraumen
miissen mindestens 15 cm tiber der hochst-
bekannten Hochwasserkote seit 1900 liegen
(88 19, 20 BTG, auszugsweise).

Rdume im Dachgeschol3

Wohnraume im Dachgeschof3 miissen ei-
ne lichte Hohe von mindestens 2,30 m auf-
weisen, und zwar entweder iiber der hal-
ben Fufibodenflache oder, wenn die Hohe
des Kniestockes wenigstens 1,50 m betragt,
uber einem Drittel der FuSbodenflache.

Offnungen zu Dachboden, Spitzboden,
Zwickel oder dhnlichen Teilen des Dach-
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raumes miissen zumindest brandhemmend
verschliefSbar sein. Tiiren zu Dachboden-
raumen haben selbstschliefSend zu sein.
Wohnungen und Aufenthaltsraume im
Dachgeschofd miissen tiber zur Géanze zu-
mind. brandhemmende Zugénge vom Stie-
genhaus erreichbar sein. Vom nicht verbau-
ten Teil des Dachraumes miissen sie durch
wenigstens brandhemmende Wande und
Decken getrennt sein. Auf die Decken sol-
cher Radume ist ein geeigneter und zumin-
dest brandhemmender Belag aufzubringen.
Tiiren zu Dachbodenrdaumen miissen selbst-
schliefSend sein (§ 24 BTG, auszugsweise).

Wohnungsgréfle

Mindesterfordernisse einer Wohnung;:
zwei Wohnraume, auf jeden Fall eine Ar-
beits-, Ess- oder Wohnkiiche, ein Abstell-
raum, ein Raum fiir Bad und WC (bei Woh-
nungen mit mehr als drei Aufenthaltsrau-
men getrennt) und ein Vorraum.

In Wohnungen mit nur zwei Wohnrau-
men muss jedenfalls ein Wohnraum min-
destens 15 m? und der zweite Wohnraum
mindestens 10 m? grof sein. Die Summe
der Flachen dieser beiden Wohnraume
muss mindestens 28 m? betragen. In Woh-
nungen mit mehr als zwei Wohnraumen
muss jedenfalls ein Wohnraum mindestens
18 m? und jeder weitere Wohnraum minde-
stens 9 m?* grof3 sein.

In Wohnungen mit bis zu drei Wohn-
raumen muss der Abstellraum mindestens
2 m?, in solchen mit mehr als drei Wohn-
raumen mindestens 3 m? grofs sein. Kleinst-
wohnungen (Garconnieren) miissen einen
Wohnraum von mind.18 m? sowie zumin-
dest eine Kochnische und jedenfalls einen
Vorraum, einen Raum fiir Bad und WC so-
wie eine Abstellgelegenheit von mindes-
tens 2 m” umfassen. Alle Wohnungen sol-
len eine ausreichende Sonnenbestrahlung
und moglichst eine Querdurchliiftung er-
halten (§ 23 BTG, auszugsweise).
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net(t)workING,

EINFACH SYMPATHISCH.

Das Leben ist hart genug. Normenchaos, Paragraphendschungel und Fachchinesisch kénnen es noch
zusiitzlich erschweren. Nett, wenn man dann einen Partner hat, mit dem es ein bisschen einfacher
wird. Salzburgs Ingenieurbiiros planen, berechnen und begleiten Projekte trevhindisch fiir ihre Auf-
traggeber. Fachlich korrekt — sympathisch unbirokratisch. Und dennoch in einem starken net(t)work.

Fachgruppe Ingenieurbiiros, Wirtschaftskammer Salzburg
Julius-Raab-Platz 1, 5027 Salzburg, Tel. 0662/8888 637
E-Mail: ascherm@wks.at, www.ingenieurbueros.at

WK S|

Ingenieurbiros
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Sanitdre Anlagen

Baderaume sind so zu bemessen, dass
zumindest eine Wasch- sowie eine Bade-
oder Duschgelegenheit Platz finden kann
und sich, sofern keine eigene Waschkiiche
vorgesehen ist, eine Waschmaschine auf-
stellen lasst. Ebenso muss das spatere Auf-
stellen einer WC-Schale ohne Umbau mog-
lich sein, wenn nicht ohnehin ein rollstuhl-
gerechter WC-Raum vorhanden ist. Bade-
raume haben im Rohbau mind. 1,75 Meter
breit und 2,60 Meter lang zu sein; wenn ein
rollstuhlgerechter WC-Raum vorhanden
ist, gentigen kleinere Maf3e, soweit der Ba-
deraum rollstuhlgerecht bentitzbar bleibt.

WC-Anlagen sind tunlichst durch Vor-
raume von Aufenthaltsraumen zu trennen.
Vorraume von WC-Anlagen, die fiir eine
grofiere Personenanzahl bestimmt sind,
miissen gesondert entliiftbar sein. Im Roh-
bau muss ein WC mindestens 0,90 m breit
und 1,25 m lang sein; geht die Tiir nach
innen auf, muss die Lange des Raumes
mindestens 1,60 Meter betragen. WC-An-
lagen miissen einen Geruchsverschluss ha-
ben und ins Freie entliiftbar sein; dafiir
gentigt auch ein in einen Luftschacht ein-
miindendes Fenster (§ 33 BTG, auszugsw.).

Waschkiichen und Lagerrdume

In Bauten mit mehr als fiinf Wohnungen

sind als Nebenraume vorzusehen:

— ein Abstellraum fiir Kinderwégen und
Krankenfahrstiihle

— ein Abstellraum oder eine tberdachte
Abstellflache im Freien fiir Fahrrader

— Wasch- und Trocknungsraume

— Raumlichkeiten zur Brennstofflagerung,
falls notig (§ 25 BTG, auszugsweise).

Kinderspielplétze
und Nebenrdume

Fir Bauten mit mehr als fiinf Wohnun-
gen ist die Errichtung eines Kinderspiel-
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platzes im Freien vorgeschrieben, der in
Sichtkontakt zu Aufenthaltsraiumen der
Wohnungen gelegen sein soll. Solche Kin-
derspielplatze haben jedenfalls eine Sand-
grube, eine Rutsche, eine Schaukel und
Sitzplatze fiir Aufsichtspersonen und eine
Flache von mindestens 4% der Gesamtge-
schofiflache (mind. 45 m?) aufzuweisen
(§ 27 BTG, auszugsweise).

Garagen und
Abstellplitze

Richtzahl bei Wohnbauten: 1,2 Kraftfahr-
zeug-Stellplatze je Wohnung, aufgerundet
auf die nachste ganze Zahl (§ 39b Bau-
technikgesetz).

Schutzrdume

Schutzraume werden fiir Privatbauten
nur mehr empfohlen, sind aber — im
Gegensatz zu offentlichen Bauten - seit
1978 nicht mehr zwingend vorgeschrieben
(§ 26 BTG).

Besondere Ausstattung fiir gehbehinderte
Menschen

Fiir allgemein zugangliche Teile von Bau-
ten, die offentlichen Zwecken dienen oder
fiir groere Menschenansammlungen be-
stimmt sind, gelten spezielle Vorschriften
zur Erleichterung fiir gehbehinderte Men-
schen (im Einzelnen angefiihrt im § 38a
Bautechnikgesetz).

Energetische Anforderungen

Die energetischen Anforderungen fiir
Wohn- und andere Gebaude wurden fiir
das Bundesland Salzburg im Marz 2011
neu festgelegt; siehe 37. Verordnung der
Salzburger Landesregierung vom 21. Marz
2011 tiber die energetischen Anforderungen
an Bauten sowie tiber Inhalt und Form des
Energieausweises (Bautechnikverordnung-
Energie — BTV-E).
www.salzburg.gv.at/energieausweis



Fachleute

Nach § 11 Salzburger Bau-
polizeigesetz hat sich jeder
Inhaber einer Baubewilli-
gung (Bauherr) zur Aus-
fiihrung der Arbeiten sol-
cher Personen zu bedienen,
die nach dem Gewerbe-
recht oder sonstigen Rechts-
vorschriften dazu befugt
sind.

Wer nicht selbst ein Uni-
versalgenie ist oder zumin-
dest gediegener Allrounder
und/oder nicht sehr viel
Zeit investieren kann, wird
kaum ohne professionelle
Hilfe auskommen. Auch
konnen gegentiber Perso-
nen, die iiber keine gewer-
berechtlichen Befugnisse
verfiigen (sog. ,Pfuscher”),
bei Miangeln keine Gewdahr-
leistungsanspriiche durch-
gesetzt werden.

Professionelle
Baubetreuung

Ein wichtiger Faktor fiir

das Gelingen eines Baupro-

jekts ist eine professionelle

Betreuung durch einen

kompetenten Baufach-

mann, der folgende Funk-

tionen innehat:

— Kompetenter Ansprech-
partner und
Berater in allen baurele-
vanten Fragen

— Abklarung der baurecht-
lichen Moglichkeiten des
Grundstiickes

— Hilfe bei der Suche nach
Planern (Architekt, Elek-

Friedrich Egger,
Landesinnungsmeister
der Innung , Holzbau"

Die ,Holzwelt" im Rahmen der Bauen und Wohnen 2015
(Halle 10) geht als Nachfolge der friheren ,,Holzhalle” in
ihr zweites Jahr! Und es gibt im Bereich Holz und Holzbau
immer wieder Neues und Interessantes zu erfahren!
Tauchen Sie ein in die vielen Facetten des nattrlichen und
Okologischen — noch dazu heimischen — Baustoffes Holz
und lassen sie sich faszinieren von den schier endlosen
Maoglichkeiten, die lhnen dieser Baustoff bieten kann,
vom Boden bis zum Dach, von der Terrasse bis zum Car-
port, vom Holzhaus bis zu den fantastischen Maoglich-
keiten eines DachgeschoRausbaues und dessen Nutzung
als Wohnraum.

Am Stand 1036 der Landesinnung Holzbau Salzburg ge-
ben lhnen Salzburger Holzbau-Meister Auskunft zu lhren
Wiinschen und Fragen, auch anhand vieler Fotos; das
Team von proHolz ist am Infostand fiir Sie ebenso da wie
die Messeaussteller aus der Holzbranche auf ihren jewei-
ligen nahe gelegenen Standen!

Aktuell kdnnen Sie die Preistrager und Auszeichnungen
zum Salzburger Holzbaupreis, der alle fnf Jahre pramiert
wird und gerade im Janner 2015 vergeben wurde, in ei-
ner Ausstellung sehen: eine eindrucksvolle Prasentation
davon, wie vielféltig und qualitatsvoll sich der Holzbau in
Salzburg entwickelt hat! Diese Entwicklung trdgt auch zur
positiven Beschaftigungsentwicklung im Bereich Holz bei,
sind doch im Land Salzburg rund 20 000 Personen in der
Wertschopfungskette Holz tatig, erfreulicherweise mit
steigender Tendenz!

www.holzbaumeister-salzburg.at
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Im Jahr 2009 ging der Salzburger Handwerkspreis an die
Zimmerei Lottermoser aus Pfarrwerfen: Ausgezeichnet
wurde die Prézision, mit der unter schwierigen Arbeits-
bedingungen in 980 m Meereshohe der bis zu 11 m hohe
Eingangsbereich der ,Eisriesenwelt” in Werfen mit Tra-
gern von bis zu 21 m Lange in Holz ausgestaltet wurde.

tro- und Haustechnikplaner) und deren
Koordinierung

— Erstellung einer Kostenschiatzung nach
den Vorgaben des Bauherrn, sowie die
Kontrolle der Kosten wahrend der Pla-
nungs- und Ausfiihrungsphase

— Vertretung des Bauherrn bei den Behor-
denverfahren

— Ausschreibung aller erforderlichen Leis-
tungen

— Erstellung und Kontrolle der Werkver-
triage der Beteiligten

— Bauleitung und -koordination vor Ort

— Rechnungspriifung, Erstellen von Zah-
lungsanweisungen, an wen,
wieviel und wann zu

T
o

— Gewabhrlei-
holzbaumeister

stungstiber-
priifung.
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Der kompetente Baubetreuer

ist also der Vertreter des Bau-

herrn von der ersten Idee ei-
nes Bauvorhabens bis zur

Schliisseliibergabe.

Die Vorteile einer Baubetreu-

ung fiir den Bauherrn liegen

klar auf der Hand:

— Ein Ansprechpartner erspart
dem Bauherrn lastige, zeit-
und nervenaufreibende Ge-
sprache mit den Handwer-
kern

— Der Bauherr kann sich auf
Beruf und Familie konzen-
trieren

— Durch die Trennung zwi-
schen der Planung durch den
Architekten oder den Bau-
meister und der Ausfiih-
rungs- und Kostenkontrolle ist eine zu-
satzliche Kontrollinstanz vorhanden, die
schon in der Planung Baumaéngel verhin-
dern kann

— Eine professionelle Koordination aller
Handwerker garantiert die Einhaltung
des Einzugstermins

— Durch Werkvertrdge ist eine Vertrags-
sicherheit gegeben

— Eine professionelle Kostensteuerung ga-
rantiert auch die Einhaltung des vorge-
gebenen Kostenrahmens, sodass nicht
halbfertige Gebaude aus Kostengriinden
nicht fertig gestellt werden konnen.

Es stellt sich noch die Frage nach den Kos-

ten fiir eine solche professionelle Baube-

treuung. Diese kann nicht generell beant-
wortet werden, da es immer davon ab-
hangt, wie weit diese Betreuung gehen soll.

Fiir eine komplette Betreuung wie zuvor

beschrieben muss man ungefahr mit 8-10%

der Baukosten (ohne Grundstiickskosten)

rechnen. Dies erscheint anfangs die Kosten
des Projektes weiter zu erh6hen. Allerdings
muss der Bauherr bedenken, dass durch
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eine professionelle Baubetreuung eines ge-
eigneten Fachmannes sich die Kosten des
Projektes um 10-20% verringern lassen.
Somit kompensieren sich die Ausgaben fiir
diese Leistung auf alle Fille und Sie als
Bauherr haben die Vertragssicherheit, kon-
nen den Bau Ihres Objektes geniefsen, ohne
sich mit Abwicklungsfragen oder dhnli-
chem zu befassen, und kénnen den Einzug
in das neue Gebaude in Ruhe planen. Das
Wichtigste fiir eine optimale Baubetreuung
ist die Trennung zwischen Planung, Aus-
fiihrung und Kontrolle. Nur dann lassen
sich die Einsparpotentiale erzielen.

Architekt

Die wichtigste Phase des Hausbaues ist
die Planungsphase, da hier alle Festlegun-
gen fiir die Ausfithrung getroffen werden.
Dabher sollte ein Architekt (oder planender
Baumeister) moglichst frith konsultiert
werden. Eine unverbindliche Erstberatung,
bei der man Informationen zum Planungs
ablauf, zur Durchfithrung und zu den Ho-
norarkosten einholt, kann kostenlos verein-
bart werden. Der Architekt (planender
Baumeister) ist mit fachlicher Kompetenz
bei Planung und Ausfithrung der Treuhén-
der Threr Wiinsche, Interessen und Finan-
zen. Bereits beim Vorentwurf lassen sich
alle wesentlichen Vorziige einer fachge-
rechten Planung erkennen:

— Alle funktionellen Anspriiche, Wiinsche
und Bediirfnisse des Bauherrn werden
beriicksichtigt. Die dsthetischen Qualita-
ten, eine zeitgemafie For-

mensprache, Propor- "A¢
/ A

tionen und Materia-
lien sollten alle
holzbaumeister
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erfillen. Erfahrungsgemaf ist ein Modell

von grofsem Nutzen.

— Entsprechend der Nutzflache und dem
Rauminhalt des Baues sollten die Bau-
kosten im Budgetrahmen bleiben. Ein
sinnvoll geplantes Haus mit viel Licht
und Sonne, mit wenig Erschliefungsfla-
chen und guten Stellplatzmoglichkeiten
hilft nicht nur, Baukosten einzusparen
und die Flachen besser zu nutzen, son-
dern senkt auch die Energiefolgekosten.

— Uber dynamische Simulationsverfahren
lassen sich bereits im Planungsstadium
kiinftige Heizenergiekosten abschétzen.

— Die Konstruktion und Detailausfiihrung
sollte so gewdahlt werden, dass fiir Sie
moglichst keine Bauwartungs- bzw. Bau-
betriebskosten anfallen.

Entspricht der Entwurf weitgehend Thren

Vorgaben, wird das Projekt weiter verfei-

nert und bis zum Einreichplan ausgearbei-

tet. Es folgen Ausfithrungs- und Detailpla-
ne, die zusammen mit den Leistungsver-
zeichnissen als Ausschreibungen an ver-
schiedene Firmen weitergereicht werden.

Diese legen innerhalb einer vorgegebenen

Frist ihre Preisanbote vor, unter denen der

Architekt die mit dem besten Preis-Leis-

tungsverhéltnis auswahlt.

Mit einer guten Planung des Hauses und
einer fachgerechten Ausschreibung spielen
sich die Kosten des Planverfassers wieder
herein. Die individuelle Qualitdat und das
Design bekommt man quasi gratis mitge-
liefert und auflerdem erhohen diese Vor-
zlige gegebenenfalls auch den Wiederver-
kaufswert des Hauses.

Der Planer tiibernimmt auch die Bauauf-
sicht samt terminlicher und technischer
Koordination und Uberwachung. Neben
der kiinstlerischen, technischen und ge-
schiftlichen Oberleitung werden Ihnen
auch die Behordengange und -verhandlun-
gen abgenommen. Die Kosten dieser Leis-
tungen werden in Gebiihrenordnungen
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geregelt. Sie richten sich nach den Herstel-
lungskosten des Projekts. Das Honorar ist
laut Gebiihrenordnung vom Auftragsvo-
lumen abhéngig. Man sollte sich vom pla-
nenden Architekten oder Baumeister eine
Kostentibersicht geben lassen und dann ei-
ne Fixpreisbindung anstreben, damit Kos-
tentiberschreitungen nicht automatisch zu
hoéheren Planungshonoraren fiihren.

Man sucht sich den Architekten nach sei-
nen Referenzen aus, Informationen gibt es
auch bei der Kammer der Architekten und
Ingenieurkonsulenten fiir Oberdsterreich
und Salzburg, Geschiftsstelle Salzburg,
5020 Salzburg, Gebirgsjdgerplatz 10,

Tel. 0662/872383 (kostenlose Erstberatung).

Ingenieurkonsulent

Qualifizierte professionelle Betreuung
wird dem Bauherrn auch durch die weit
gefacherten fachlichen Kenntnisse und
durch die Befugnisse der Ingenieurkonsu-
lenten geboten. Bauingenieure sorgen mit
ihren statischen Berechnungen und bau-
physikalischen Gutachten fiir hdochste
Sicherheit bei moglichst gering gehaltenem
Materialaufwand. Die Bauingenieure lei-
sten Hilfestellung bei Bodengutachten oder
verniinftigen Kalkulationen fiir eine Stra-
fienanbindung.

Ingenieurkonsulenten fiir Kulturtechnik
und Wasserwirtschaft bieten Losungen fiir
die Wasserver- und -entsorgung, sie bera-
ten auch kompetent tiber Forderungsmog-
lichkeiten beim Bau von Wasseranlagen.
Die Sicherheit genauer Vermessungen ge-
wiéhrleistet der Ingenieurkonsulent fiir
Vermessungswesen, kurz Zivilgeometer.

Baumeister

Der Baumeister ist meist die Dreh- und

Angelstelle des Baugeschehens; er

— entwirft und plant (seit dem EU-Beitritt
istes dem Baumeister moglich, sich seine
Planungskompetenzals gewerblicher Ar-
chitekt dokumentieren zu lassen)

— fiihrt die statischen Berechnungen durch

— kitmmert sich um die Detailpldne und
Einreichunterlagen bis hin zur Erledi-
gung aller Behérdengénge

— ist als Generalunternehmer der Koordi-
nator aller am Bauwerk beteiligter Ge-
werke

— liefert auf Wunsch die vereinbarte Leis-
tung in Gestalt des bezugsfertigen Hau-
ses zum fixen Preis zum fixen Termin.

Holzbau-Meister

Ebenso wie die Baufirma kann der Zim-
mereibetrieb zum planenden und ausfiih-
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renden Generalunternehmer werden. Der
Holzbaumeister fiihrt die statischen Berech-
nungen durch, erstellt die Detailplane und
Einreichunterlagen und {ibernimmt die
Behordernwege. Entsprechend der neuen
Stellung des Holzbaus im Bauwesen ist die-
se Planungs- und Organisationsbefugnis
eine breit ausgetibte Praxis.

Planungs- und Baustellenkoordinator

Werden auf einer Baustelle gleichzeitig
oder aufeinanderfolgend Arbeitnehmer
mehrerer Arbeitgeber tétig, so hat der Bau-
herr einen Planungskoordinator und einen
Baustellenkoordinator zu bestellen. Er ko-
ordiniert die Umsetzung der Grundsétze
der Gefahrenverhiitung und arbeitet einen
Sicherheits- und Gesundheitsplan aus.
Dem ebenfalls zu benennenden Baustellen-
koordinator obliegt bei Bauvorhaben die
Schutzkoordination in der Ausfithrungs-
phase, geregelt durch das bundesweit gel-
tende Bauarbeitenkoordinationsgesetz.

Fertighaushersteller

Beim Fertighaushersteller stehen die
Stilrichtungen und Haustypen schon von
vornherein fest und verschiedene Modelle
zur Auswahl, die normierte Vorfertigung
steht im Vordergrund. Fertighaushersteller
sind Planer und Errichter zugleich.

Baubehorde

Baubehorde erster Instanz ist der Biirger-
meister (§2 Bebauungsgrundlagengesetz).
Bei der Gemeinde (Magjis-

tra) liegen die Be- A
A

bauungs- und
Flachenwid
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auf. Die diversen unten angefiihrten Bau-
etappen (Baubeginn, Rohbaufertigstellung,
Bauvollendung) miissen bei der Baube-
horde zeitgerecht angezeigt werden. Hier
sind auch die Ansuchen zu stellen und er-
halt man die notwendigen Formulare da-
zu.

Bauplatzerkldrung

Beim Beginn der Vorentwurfsarbeiten
sollte der Bauplatzerklarungsbescheid mit
den Bebauungsbedingungen vorliegen. Mit
ihm wird von der zustdndigen Behorde
(Gemeinde/Magistrat) ein Grundsttick fiir
bebaubar erklart. Die Erteilung der Bau-
platzerkldarung setzt einen Bebauungsplan
der Grundstufe voraus.

Zu beachten ist, dass dem Bauplatzei-
gentiimer ein Kostenbeitrag fiir die Erstel-
lung des Bebauungsplans vorgeschrieben
wird. Seit 1. Oktober 2001 wird die Hohe
des Kostenbeitrages im Verordnungsweg
fixiert. Derzeit hat ein Bauplatzeigentiimer
einmalig EUR 1,13 je m2 hochstzuldssiger
Geschofiflache zu leisten.

Ohne Bauplatzerklarung (auch als Teil
der Baubewilligung moglich) kann eine
Baubewilligung nicht erteilt werden. Be-
reits in diesem Stadium sollten Sie eng mit
dem Planer Ihrer Wahl zusammenarbeiten.

Vorstudie

Der Vorentwurf ist das Planungsfunda-
ment. Schauen Sie sich die anfangs erstell-
ten Wunschlisten wieder genau an, ob
nichts vergessen wurde. Einige grundsatz-
liche Uberlegungen dazu:

Kostenrahmen, Lage (passive Solarnut-
zung), Raumprogramm, dufiere Gestaltung
(mehrere Perspektivskizzen sollten vorlie-
gen), Unterkellerung, Dachgeschofsausbau
(bzw. Voraussetzungen fiir spatere Aus-
fiihrung), Energiekonzept, Materialiiber-
legungen, Aulenanlagengestaltung.

Der vom Planer angefertigte Vorentwurf
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wird dann mit der Baubehorde abgestimmt.
Verschiedene Bauvorschriften miissen be-
riicksichtigt werden, so z.B. Mindestabstan-
de zur Grundgrenze oder zur Strafse. Diese
sind dem Bebauungsplan oder der Bau-
platzerkldrung zu entnehmen. Fiir Garagen
und Nebengebaude gibt es Sonderbestim-
mungen.

Ganz wichtig ist auch, ob eine Zufahrts-
moglichkeit vorhanden ist. Wenn bei der
Behorde alles klappt, kann der Entwurf-
plan erstellt werden. Die Vorstudie wird
vom Architekten in der Regel zu einem
Pauschalhonorar von einigen EUR 1.000,-
erstellt (Rechte beim Entwerfer).

Entwurfplan

Der Entwurfplan ist um eine Stufe ver-
feinert, die Kosten werden grob kalkuliert.
Er bildet die Grundlage fiir alle weiteren
Uberlegungen und ist spater nur noch im
Detail abzuandern.

Nun werden die Gesamtkosten ermittelt.
Hier gilt es, Vorsicht walten zu lassen, denn
laut Erhebung von Bausparkassen verkal-
kulieren sich rund 50% der Bauherrn im
Ausmaf’ von durchschnittlich 22%. Kosten-
iiberschreitungen entstehen durch nach-
tragliche Wiinsche, zuwenig genau ausge-

fiihrte Detailpldne und konnen eine einmal
festgelegte Finanzierungsplanung ganz be-
trachtlich tiber den Haufen werfen.

Bei den Kosten und der Finanzierung
sind unter anderem zu beachten: Forde-
rungsrichtlinien, Baukosten, Honorare, Auf-
schliefungskosten,  Anschlussgebiihren
und -kosten, Riickzahlungen, Energie- und
Betriebskosten, Finanzierungsmoglichkei-
ten.

Einreichunterlagen

a. Grundbuchsauszug
b. Plane und technische Beschreibung
— LageplandesBauplatzesund seine Um-
gebung
— Grundrisse samtlicher Geschofle mit
Angabe des geplanten Verwendungs-
zwecks
— Schnitte und Ansichten
— Darstellung der Anlagen fiir die Samm-
lung und Ableitung der Abwésser
— gegebenenfallsdie Angabe der Artund
Darstellung der baulichen Vorsorge fiir
Heizungsanlagen, Aufziige, Klimaan-
lagen etc.
Im Falle von Zu-, Auf- und Umbauten
haben die Pldane auch den Altbestand zu
enthalten. Technische Beschreibung: Be-
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schreibung der technischen Einzelheiten,
Angaben der Nutzfldachen, zur baulichen
Ausnutzbarkeit, Angaben tiber den Min-
destwarmeschutz, Beschreibung der fiir
das Ansehen mafigebenden Umstiande,
Beschreibung der Bodenverhaltnisse.

c. Verzeichnis der Parteien (Parzellennum-
mern, Namen und Anschriften).

d.bei Baufiihrungen der Nachweis iiber die
Bauplatzerklarung.

Energieausweis

Die Erstellung eines Energieausweises (bei
Wohnbauférderung Pflicht) liefert eine de-
taillierte Berechnung der Energiekennzahlen
eines Gebaudes und informiert iiber den
Energieverbrauch und die Gesamteffizienz
des Bauwerks. Ahnlich dem Typenschein ei-
nes Autos werden im Energieausweis ener-
getische Kennzahlen fiir Gebaude erfasst.
Basierend auf den Klimadaten des Standortes,
werden aufbauend auf der genauen Aus-
richtung des Gebaudes nach Himmelrichtung
und der Geometrieerfassung, alle Bauteile
inklusive der einzelnen Bauteilschichten und
der Haustechnik eingegeben. Somit werden
Energiegewinne und -Verluste berechnet und
aufgrund dieser Bilanz der Energiebedarf des
Gebéaudes als Endergebnis ermittelt (37. Ver-
ordnung der Salzburger Landesregierung
vom 21.3.2011, Bautechnikverordnung-Ener-
gie — BTV-E).

Baubewilligungsverfahren

Fiir Gebdude mit bis 4.000 m® umbauten
Raum und héchstens drei GeschofSen gilt
das vereinfachte Bau-
bewilligungsverfah-
ren. Die Baubehor-
de hat eine Ent-
scheidungsfrist

VA
A
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von drei Monaten, die Nachbarn haben bei
einer Unterschreitung bestimmter Abstan-
de zu den Baufronten Parteienstellung.
Wenn Nachbarn schon vorab mittels Un-
terzeichung einer Zustimmungserklarung
auf dem Formular ,Z 1”7 mit Unterferti-
gung der Plane dem Vorhaben zustimmen,
verzichten sie auf eine Parteistellung im
weiteren Verfahren.

Die Behorde setzt nach Vorpriifung der
eingereichten Unterlagen einen Bauver-
handlungstermin fest.

Zur Bauverhandlung werden Bauherr,
Baufiihrer, Planer, Straffenverwaltung und
die betroffenen Nachbarn (Eigentiimer)
eingeladen. Es wird eine Besichtigung des
Grundstiicks durchgefiihrt und die Uber-
einstimmung mit den geltenden Bauvor-
schriften tiberpriift. Hier kommen Einwéan-
de von Nachbarn zur Sprache, sie kénnen
Abstande zu den Nachbargrenzen, Zufahr-
ten, Besonnung, Gerausche, Gertiche usw.
betreffen. Sind im Zusammenhang mitdem
Baubewilligungsverfahren zivilrechtliche
Fragen strittig, muss notfalls das Gericht
befasst werden.

Die Ergebnisse der Bauverhandlung wer-
den in einer Niederschrift protokolliert. Ei-
nige Wochen spater erhalten Sie bei positi-
vem Verlauf den Baubewilligungsbescheid,
der auch iiber die vorgebrachten Einwande
der Geladenen entscheidet (Wichtig: auf
Auflagen und Vorschreibungen achten!).
Vor der bescheidméfligen Baubewilligung
und Erlangen der Rechtskraft (das heif3t,
wenn dagegen kein Rechtsmittel der Beru-
fung, z.B. von den Nachbarn, erhoben wur-
de) darf mit der Bauausfiithrung nicht be-
gonnen werden. Falls Sie von sich aus noch
Anderungen am eingereichten und be-
willigten Plan vornehmen wollen, miissen
Sie diese sofort der Behdrde bekanntgeben.
Sind solche Anderungen nach Ermessen des
Sachverstandigen gravierend, kommtes zu
einer weiteren Bauverhandlung.
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und Rissbildungen.

Zudem weist XPS im Gegensatz zu den meisten anderen Dammstoffen eine weitgehend geschlossene Zell-
struktur auf, was eine kapillare Wasseraufnahme sicher ausschlieBt.

Die Zukunft der Warmedammung ist schlank: Austrotherm Resolution®

Der neuartige Dammstoff spielt mit einem sensationellen Lambdawert von 0,022 W/(mK) seine Starken vor

allem dort im Neubau und in der thermischen Sanierung aus. Austrotherm Resolution® schafft mit einem

Dammwert von 0,022 W/(mK) mit nur 11 cm Dicke das, was bisher nur mit einer 20 cm Dammplatte erreicht

werden konnte.

* Superdammend -
Lambda = 0,022 W/(mK)

* Superschlank - platzsparende
Dammlésung

° Ausgezeichneter Brandschutz
(Brandklasse B, s1 - kein Rauch)

¢ Ideal fiir Neubau und thermische
Sanierung

* Erhaltlich als Dach-, Wand- und
Bodendammung

LAGERHAUS

www.salzburger-lagerhaus.at =
Wir leben N
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Die Baubewilligung erlischt, wenn nicht
innerhalb von drei Jahren mit der Bau-
ausfiihrung begonnen wird (ein Ansuchen
um Fristverlangerung ist jedoch moglich).

Ausfiihrungspléne

Die Ausfithrungs- und Detailpléne sind
die Voraussetzung fiir eine genaue Hand-
werksarbeit und fiir exakte Ausschreibun-
gen, mit denen man Preisofferte einholt.
Die Erstellung der Detailplane nimmt un-
gefdhr ein Drittel der Standardleistung ei-
nes Architekten ein und ist in der Honorar-
ordnung mit 30% des Gesamthonorars ver-
anschlagt.

Bauausftihrung

Es wird empfohlen die Planung (Ein-
reichplanung, Ausfithrungsplanung, Aus-
schreibung) von der Bauausfiihrung zu
trennen.

Die Bauausfiihrung muss von einem ge-
setzlich befugten Bauausfithrenden (Bau-
meister oder Zivilingenieur fiir Bauwesen)
durchgefiihrt werden. Da der Baufiihrer
der Behorde gegentiber verschiedene Pflich-
ten hat, ist der Baufiihrer (unter Umstanden
auch ein allfdlliger Wechsel des Baufiihrers)
der Behorde bekanntzugeben. Die Bauherr-
schaft zeigt der Behdrde den Baubeginn
und in weiterer Folge dann auch die Fertig-
stellung des Rohbaus bzw. die Gesamtfer-
tigstellung an. Der Baufiihrer haftet unter
anderem fiir die ordnungsgeméfle Aus-
fiihrung des Bauwerks

wie auch zum Beispiel  AVA
A

die Einhaltung der

Larmgrenzwerte
holzbaumeister

SALZBURG

beim Bau.
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Bauvollendungsanzeige

Nach Fertigstellung, jedoch noch vor der
Beniitzung des errichteten Bauwerks ist
vom Bauherrn die Vollendung anzuzeigen.

Bentitzungsbewilligung/Kollaudierung

Der letztebehordliche Schritt erfolgtnach
der Anzeige der Baufertigstellung durch die
baubehérdliche Priifung auf Ubereinstim-
mung mitder Baubewilligung. Diese erfolgt
nur bei ,normalen” Baubewilligungsver-
fahren, jedoch nicht beim im Einfamilien-
hausbau iiblichen vereinfachten Baubewil-
ligungsverfahren.

Ausschreibung

Die Ausfiihrungs- und Detailpldne sind
die Voraussetzungen fiir exakt definierte
Ausschreibungen. Uber die damit einge-
holten Offerte und entsprechende Preisver-
handlungen kommt man letztendlich zu
einer einigermafien genauen Aufstellung
der Detailkosten. Das Preis-Leistungs-Ver-
haltnis sollte genau umschrieben und fi-
xiert sein, ebenso die Garantien und Haf-
tungen (und bei Terminiiberschreitungen
allenfalls Ponalezahlungen).

Ausschreibungen sind umso mehr erfor-
derlich, je aufwendiger und teurer die be-
treffende Leistung ist. Die Kosten hiangen
unmittelbar mit der baulichen Terminpla-
nung zusammen. Jede Verspatung in ein-
zelnen Bauetappen kann zu einer verhang-
nisvollen Kettenreaktion von Verzégerun-
gen in den weiteren Leistungsabldufen
fiihren, die nicht nur frustrierend sind,
sondern auch empfindliche Kostenerho-
hungen nach sich ziehen konnen. Zu sol-
chen Verzogerungen kann es bspw. kom-
men, wenn Entscheidungen zu spat fallen
und/oder bereits getroffene Entscheidun-
gen revidiert werden und das Anderungen
in der Arbeit der Gewerke mit sich bringt.
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Bauarbeitenkoordinationsgesetz
Haftung des Bauherrn vermeiden!

Basierend auf der EU-Baustellenrichtlinie
wurde das Bauarbeitenkoordinationsgesetz
(BauKG) erlassen. Das Gesetz richtet sich
nach dem Verursacherprinzip an den Bau-
herrn, welcher fiir eine sichere Umsetzung
seines Bauvorhabens zu sorgen hat.

Dabei geht es bereits in der Planungs-
phase um die Koordination des Bauab-
laufes, insbesondere um die Koordination
von ArbeitnehmerschutzmafSinahmen mit
dem Ziel, die Gesundheit der Arbeitneh-
mer zu erhalten.

Ausfiihrende Unternehmen sollten recht-
zeitig Informationen erhalten, die fiir die
Kalkulation und Arbeitsvorbereitung einer
sicheren Leistungserbringung notwendig
sind. Ein professioneller Planungs- und
Baustellenkoordinator tragt nicht nur zur
Verringerung von Arbeitsunfallen bei, son-
dern nimmt auch Einfluss auf die Qualitats-
steigerung. Perfekte Termin- bzw. Finanz-
planung durch das Zusammenspiel der
Planenden und Bauausfiihrenden wird so
moglich.

Wann ist das BauKG umzusetzen?

Grundsitzlich immer. So ist eine Unterla-
ge fiir spétere Arbeiten (vergleichbar einer
Bedienungsanleitung) immer notwendig,
auch die Grundsitze der Gefahrenverhii-
tung sind immer zu berticksichtigen.

In der Planungsphase hat der Bauherr
den sogenannten Planungskoordinator
(P1-Koord.) zu bestellen. Unter Abschat-
zung der voraussichtlichen Baudauer aller
Arbeiten ist der Grundsatz der Gefah-
renverhiitung gemaf$ ArbeitnehmerInnen-
schutzgesetz § 7 zu berticksichtigen.

Der Grundsatz der Gefahrenverhiitung
in vereinfachter Form lautet:

1. Gefahr vermeiden bzw. beseitigen.

2. Technische Schutzeinrichtungen sind zu
bevorzugen — ein Geriist ist besser als
das Anseilen.

3. Organisatorischer Schutz — Arbeitsan-
weisungen, Zutrittsverbote.

4. Personlicher Schutz — letzte Moglichkeit
wie z.B. die personliche Schutzausriistung
gegen Absturz.

Die Tatigkeiten des Planungskoordinators

umfassen neben der Ausarbeitung eines

Sicherheits- und Gesundheitsschutzplanes

auch noch die Erstellung einer Unterlage

fiir spatere Arbeiten, die Festlegung von

Ausschreibungspositionen betreffend die

Sicherheit sowie das Mitwirken in der

Bauzeitplanung. Durch eine eindeutige

Regelung der Zustandigkeiten fiir die ge-

werksiibergreifenden Sicherungsmafinah-

men kann der Bauherr durchaus Kosten
sparen, wenn durch richtige Planung und

Ausschreibung vermieden wird, dass Si-

cherungsmafinahmen mehrfach durch den

Bauherrn zu zahlen sind. Dem Koordi-

nationsgedanken und dem Grundsatz der

Gefahrenverhiitung widerspricht, wie es in

der Praxis noch immer {tiblich ist, dass je-

des Gewerk selbst fiir die Sicherungsmafs-
nahmen verantwortlich ist.

Was ist zu koordinieren?

Fiir die Ausfiihrungsphase, die Ausfiih-
rung der Arbeiten, ist bei Um-, Zu-, oder
Neubauten ein Baustellenkoordinator
(Bst-Koord.) zu bestellen. Dieser iiber-
wacht die Einhaltung der Schutzbestim-
mungen gemafs Sicherheits- und Gesund-
heitsschutzplan und erganzt bzw. adaptiert
diesen gegebenenfalls. Er hat auch das
Recht, bei Nichtberiicksichtigung seiner
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Erforderliche MaBnahmen laut BauKG

Berticksichtigung
Grundsatze
Gefahrenverhiitung

Baustellenbedingungen

Umfang / Art der Arbeiten

<31 Arbeitstage + 21 AN .
oder < 501 Personentage &2 B
<31 Arbeitstage + 21 AN

oder < 501 Personentage Ja Nein
gefahrliche Arbeiten

Arbeitnehmer
eines Arbeitgebers

> 30 Arbeitstage + 20 AN
oder > 500 Personentage fa fa
<31 Arbeitstage + 21 AN Ja Nein

oder < 501 Personentage

< 31 Arbeitstage + 21 AN
oder < 501 Personentage Ja Nein
gefahrliche Arbeiten

Arbeitnehmer mehrerer
Arbeitgeber

> 30 Arbeitstage + 20 AN

oder > 500 Personentage Ja Ja

AN ... Arbeitnehmer, PI-Koord .. Planungskoordinator, Bst-Koord ... Baustellenkoordination, SiGe-Plan ... Sicherheitsgefahrenplan

Empfehlungen das Arbeitsinspektorat zu
informieren. Der Bauherr sollte, sofern aus-
fiihrende Firmen die durch den Baustel-
lenkoordinator festgestellten Méangel nicht
beseitigen, die Behebung der Sicherheits-
mangel durch Dritte auf Kosten der ,Un-
willigen” in Erwadgung ziehen.

Nach Beendigung der Arbeiten ist vom
Koordinator eine Unterlage fiir spatere
Arbeiten an den Bauherrn zu tibergeben
und diesem zu erldutern. Sie kann als Be-
triebsanleitung fiir eine sichere Gebaude-
Wartung gesehen werden und umfasst:

1. Allgemeine Angaben: Ubersichtsplan,
Lageplan, Liste der beteiligten Firmen
2. Sicherheitsmafinahmen fiir spétere Ar-

beiten: Welche Sicherungsmafinahmen

wurden getroffen (z.B. Anschlagpunkte
am Dach)?

3. Zusammenstellung der verwendeten Ar-
beitsstoffe

4. Aufstellung der priifpflichtigen Anlagen-
teile: Lift, Anschlagpunkte

5. Liste der Beilagen: Bedienungsanleitun-
gen, Plane, Priifbefunde, Ausfithrungs-
plane
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ktindigung | Bst-Koord

6. Hinweis auf die

notige  Anpas-
PI-Koord sung der Unter-
lage z.B. bei Um-
bauten
Nein Nein  Ja 7.Hinweis auf die
Aufbewahrung
i der Unterlage.
Nein Ja Ja
Die Haftungs-
Nein . problematik
Wird das BauKG
la Ve nicht entsprechend
umgesetzt, kann es
Ja Ja Ja auch ohne Unfall
bereits zu einer Ver-
Ja A waltungsstrafe kom-

men. Ist bei einem
Arbeitsunfall ~ die
fehlende Bertiicksichtigung des BauKG
kausal verantwortlich, kann es zu einer
strafrechtlichen wie auch zur zivilrechtli-
chen Haftung des Bauherrn kommen.

Die Sozialversicherungen sind gesetzlich
verpflichtet zu priifen, ob Regressforderun-
gen gestellt werden konnen. Es gibt bereits
erste gerichtliche Entscheidungen, wo Bau-
herrn auf Grund der Aufierachtlassung des
BauKG verurteilt worden sind.

Daher wird dringend angeraten, bereits
vor Baubeginn auf die Einhaltung der
Erfordernisse des Bauarbeitenkoordina-
tionsgesetzes zu achten. Sie helfen dadurch
nicht nur Unfélle bei Ihrem Bauvorhaben
zu vermeiden, sondern schiitzen sich
gleichzeitig auch vor moglichen Haftungs-
anspriichen.

Weitere Informationen erhalten Sie beim
Unfallverhiitungsdienst der AUVA
Tel. 05 93 93 — 34700; Email: suv@auva.at
www.auva.at (unter dem Punkt ,,Publika-
tionen”).
Ing. Norbert Hirsch
AUVA-Landesstelle Salzburg
Unfallverhiitungsdienst



BAURESTE

Baurestmassenrecycling
Recyclingbaustoffe

Laut Bundesabfallwirtschaftsplan 2011 be-
tragt das Gesamtabfallaufkommen in Os-
terreich jahrlich 53,54 Mio. t. Davon fallen
43,4% auf Aushubmaterialien und 12,7%
auf Abfalle aus dem Bauwesen. Zur Bewal-
tigung dieser Mengen wurden verschiede-
ne gesetzliche Regelungen geschaffen.

Gesetzliche Bestimmungen

Im § 16 Abs 7 Abfallwirtschaftsgesetz
2002 ist festgelegt, dass die im Zuge von
Bautatigkeiten (Neubau, Umbau, Instand-
setzung etc.) anfallenden Abfille so weit
wie moglich einer Verwertung zuzufiihren
sind. Nicht verwertbare Abfélle sind so zu
behandeln, dass keine Beeintrachtigungen
bzw. Gefahrdungen fiir Mensch, Tier und
Umwelt entstehen. Mit der Novelle 2010 des
AWG 2002 wurde in § 15 Abs 5a und 5b
festgelegt, dass die Abfallbesitzer, dazu zah-
len auch Bauherrn, verantwortlich sind,
dass die Abfélle einem berechtigten Abfall-
sammler oder -behandler iibergeben wer-
den und die umweltgerechte Verwertung
oder Beseitigung dieser Abfalle explizit be-
auftragt wird. Erfolgt diese gezielte Entsor-
gerauswahl sowie die explizite Beauftra-
gung mit der umweltgerechten Verwertung
oder Beseitigung der Abfalle nicht, so bleibt
der Bauherr weiterhin abfallrechtlich fiir
diese Abfille verantwortlich und kann
durch die Behorde zur Tragung allfélliger
Beseitigungskosten herangezogen werden.

Die Baurestmassentrennverordnung legt
fiir bestimmte Abfallarten Mengenschwel-
len fest, bei deren Uberschreitung eine
Trennung der Baurestmassen zum Zwecke
einer besseren Verwertung jedenfalls durch-
zufiihren ist.

Es gelten folgende Mengenschwellen je
Stoffgruppe: Bodenaushub 20t, Betonab-
bruch 20t, Asphaltaufbruch 5t, Holzabfalle
5t, Metallabfille 2t, Kunststoffabfalle 2t,
Baustellenabfdlle 10t und mineralischer
Bauschutt 40t.

Die Kontrolle dieser Bestimmungen ist
fiir die zustéandige Behorde vielfach schwie-
rig. Deshalb hat das Land im Salzburger
Baupolizeigesetz (BauPolG) in vorbildlicher
Weise Vorsorge filir die ordnungsgemafe
Entsorgung der Abfille getroffen. Demnach
gilt, dass dem Ansuchen um Bewilligung
von Bauvorhaben mit einer Baumasse von
mehr als 5.000 m3 ein Konzept iiber die
Vermeidung und ordnungsgemaéfie Tren-
nung und Behandlung der bei der Bau-
fithrung anfallenden Abfélle einschliefSlich
der hiefiir erforderlichen Einrichtungen an-
zuschlieflen ist (Abfallwirtschaftskonzept).
Auf das Abfallwirtschaftskonzept finden
die Bestimmungen iiber technische Be-
schreibungen (§ 5 Abs 8 BauPolG) Anwen-
dung. Das Fehlen eines Abfallwirtschafts-
konzeptes stellt einen wesentlichen Mangel
der Einreichunterlagen dar und kann bis
zur Versagung der Baubewilligung fithren.

Vor Beginn von Abbrucharbeiten hat der
Bauherr die Ausfithrung der Baubehorde
schriftlich anzuzeigen. Wird ein Bauwerk
mit einem umbauten Raum von mehr als
500 m3? abgebrochen, das entspricht etwa
einem Einfamilienhaus, ist der Anzeige ein
abgeschlossener Vertrag iiber die ord-
nungsgemaifie Behandlung des anfallenden
Abbruchmaterials durch ein hiezu befugtes
Unternehmen anzuschlieflen (§ 12 Abs 3
BauPolG). Auf die Einhaltung der Baurest-
massentrennverordnung ist zu achten!
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Verwerten nicht unproblematisch

Aufbereitetes oder sortiertes Abbruch-
material kann nur dann fiir zuldssige Ver-
wendungszwecke (z.B. Tragschichten fiir
den Strafienbau, Herstellung eines Rohpla-
nums oder Hinterfiillungen) herangezogen
werden, wenn es (chemisch) unbelastet
und frei von Storstoffen ist und die gefor-
derte technische Eignung aufweist. Trotz
Eignung des Materials konnen sich Verbote
fiir eine Verwendung auf Grund von
Rechtsvorschriften ergeben (zum Beispiel
Naturschutzgebiete, Wasserschutz- und
-schongebiete, Uberschwemmungsgebiete
und Wasserretentionsbereiche). Stellt sich
im Nachhinein heraus, dass das Material
z.B. schadstoffbelastet ist und somit den
Boden oder sogar das Grundwasser verun-
reinigen kann, so ist dieses Material wieder
zu entfernen.

Wurde eine Aufschiittung iiber das not-
wendige Ausmaf hinaus getatigt, hat aber
ansonsten keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf die Umwelt, so ist fiir die zuviel
aufgeschiittete Menge je nach Material ein
Altlastenbeitrag von bis zu EUR 87,- je an-
gefangene Tonne abzufiihren. Seit 1.1.2006
sieht das Altlastensanierungsgesetz vor,
dass nur noch qualitatsgesicherte Baurest-
massen beitragsfrei eingesetzt werden diir-
fen, anderenfalls sind EUR 9,20/t Altlas-
tenbeitrag zu entrichten. Daher wird emp-
fohlen, sich vor Durchfiihrung solcher Maf-
nahmen mit der zustiandigen Bezirksver-
waltungsbehorde in Verbindung zu setzen
und gegebenenfalls einen amtlichen oder
befugten Sachverstandigen beizuziehen.

Aufbereiten giinstiger als Deponieren

Wird der Abbruch nicht in Form eines
geordneten Riickbaues durchgefiihrt, so ist
eine Trennung des Materials und somit ein
Recycling in einer Baurestmassen-Aufbe-
reitungsanlage sehr aufwendig oder sogar
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unmdoglich. Dieses Material kann nur noch
auf einer dafiir genehmigten Deponie ab-
gelagert werden, wobei auch hier ein Alt-
lastensanierungsbeitrag von EUR 9,20 bis
EUR 29,80 je Tonne zu leisten ist. Wird der
Abbruch im Sinne eines verwertungsorien-
tierten Riickbaues durchgefiihrt, so werden
nach Entfernung aller Storstoffe die einzel-
nen Bauteile wie Dacheindeckung, Dach-
stuhl und Mauerwerk getrennt riickgebaut
und konnen nach einer Behandlung in ei-
ner mobilen oder stationdren Recycling-
anlage einer zulédssigen Verwertungsmaf-
nahme zugefithrt werden. Die Kosten fiir
die Entsorgung des Abbruchmaterials be-
tragen bei entsprechender Vorsortierung
ca. 2,5% der Neubaukosten.

Recyclingbaustoffe sind
nicht minderwertig

Recyclingbaustoffen haftet das Vorurteil
an, neuwertigen Baustoffen unterlegen zu
sein. Moderne stationdre Aufbereitungs-
anlagen, wie sie im Bundesland Salzburg
existieren, erzeugen Recyclingbaustoffe
und -materialien, die mit gutem Gewissen
sowie ohne Gebiihrenrisiko verwendet
werden konnen. Es werden Recyclingbe-
tonqualitdten, Kabelsande, Kiinettenver-
fiillmaterial und Material fiir Tragschichten
unterschiedlichster Kérnung angeboten.
Recyclingbaustoffe sind im Vergleich mit
Naturmaterialien keinesfalls minderwertig,
fiir manche Anwendungen sind sie sogar
besser geeignet. Auch das Land Salzburg als
Bauherr hat dies langst erkannt und befiir-
wortet in den Standardausschreibungen die
Verwendung von Recyclingbaustoffen.

Informationen

Amt der Salzburger Landesregierung
Abt. 5, Ref. 5/01, Abfallwirtschaft und
Umweltrecht, Tel. 0662/8042-4183 u. 4158
Recycling-Borse Bau fiir Angebote und
Nachfragen: www.recycling.or.at
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Rohbau

Der Baubeginn ist bei der Baubehorde
(Gemeinde/Magistrat) mit Bekanntgabe
des Bauausfiihrenden und des Baufiihrers
anzuzeigen. Weiters sind die Versorgungs-
unternehmen wegen der Sicherung etwa-
iger unterirdischer Leitungen im Baustel-
lenbereich zu informieren.

Die Arbeiten am Fundament diirfen erst
dann beginnen, wenn die rechtskraftige
Baubewilligung vorliegt. Es empfiehlt sich
nicht, frither mit den Erdarbeiten zu begin-
nen und dann die Baugrube lange offen
stehen zu lassen.

Baustellenplan

Und mit dem Planen geht es gleich wei-
ter, namlich mit einem Baustelleneinrich-
tungsplan.

Zu beriicksichtigen sind:

- Lage und Orientierung des Objektes

— Zufahrten und Anschlussleitungen

— Lage der Baubhiitte, die samt Namens-
schild der durchfiithrenden Baufirma so-
fort aufgestellt wird

— Lage des Bau-WC

- Lage der Baumaschinen

— vorhandene Baume und Straucher, die
nach Moglichkeit die Bautatigkeit heil
iiberstehen sollen

— Lagerflache(n) fiir Aushubmaterial, ge-
trennt nach Humuserde, notwendigem

Aufschiittungs- und Planierungsmate-

rial; iiberfliissiges Erdreich aus Platz-

griinden moglichst bald wegschaffen
— Lagerflachen fiir Baumaterial (Ziegel,

Eisen etc.); falls ein Ausweichen nétig ist,

die Nachbarn um Erlaubnis fragen
— Lagerflachen fiir Abfall, getrennt nach

Stoffgruppen (Containerabstellplatze, Alt-

holzstoBe usw.).

Erdarbeiten

Fiir die Baugrube ist in der Regel der
Einsatz eines Baggers unumgénglich. Die
obere, nahrstoffreiche Humusschicht wird
vorsichtig abgetragen und gesondert gela-
gert. Der iibrige Aushub wird je nach Be-
darf gelagert bzw. gleich abtransportiert.
Die Ausmafie der Baugrube miissen die
des Hauses in Lange und Breite im Durch-
schnitt um 1 Meter tiberschreiten (Standfe-
stigkeit und Boschungswinkel des Bodens
beachten), auch eventuell notwendige
Drainagen sind zu beriicksichtigen. Die
Tiefe der Baugrube ist von der Kellerhohe
bzw. vom Niveau des Erdgeschoffufibo-
dens abhéngig.

Kanalisation

Die Abwasserbeseitigung wird aus
Griinden des Umweltschutzes streng kon-
trolliert. Flir das Abflieffen des Schmutz-
wassers ist ein Gefdlle notwendig, was
problematisch sein kann, wenn der Keller-
fuboden unter dem Kanalniveau liegt. In
so einem Fall verlaufen die Abwasserlei-
tungen an der Kellerdecke. Fiir die Abwis-
ser aus Waschkiiche, eventuell Sauna, WC
u.d. ist dann eine Abwasserpumpe erfor-
derlich.

Alle Kanalausladsse unter der Riickstau-
ebene (= 15 cm tiber StrafSensattel bei Haus-
anschluss in den Ortskanal) miissen gegen
Riickstau gesichert werden. Sonst droht bei
Hochwasser oder sonstiger Uberlastung
des Hauptkanals eine Uberschwemmung
des Kellers. Im Freien miissen Kanéle unter
Frosttiefe und moglichst geradlinig verlegt
werden, in Sand (Grofstkorn 20 mm) bis 30 cm
iiber Rohrscheitelhdhe eingebettet und bis
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zu 80 cm Hohe mit Hinterfiillmaterial be-
deckt sein (vor dem Zuschiitten Funktion
iiberpriifen!). Grofse Rohre, die hohem Druck
standhalten miissen, werden aus Stahlbeton
gefertigt.

Rechtliches

Wenn eine Anschlussmoglichkeit an den
Kanal besteht, muss diese geniitzt werden.
Ausnahmen, die von der Landesregierung
zu erteilen sind, werden nur dann geneh-
migt, wenn iibermdflige Aufwendungen
hierfiir erforderlich wiren oder wenn bei
landwirtschaftlichen Betrieben héausliche
Abwdsser in Jauchegruben eingeleitet wer-
den.

Die Einleitungspflicht kann auch fiir
Niederschlagswasser vorgeschrieben wer-
den, wenn dies fur die technisch und
hygienisch einwandfreie Abwasserbeseiti-
gung erforderlich erscheint. Fiir Kldranla-
gen auf dem Grundstiick ist eine wasser-
rechtliche Bewilligung erforderlich. Wenn
eine Ortskanalisation aber gebaut wird,
miissen die Liegenschaftseigentiimer trotz-
dem auf eigene Kosten ihre Abwésser an
das Kanalnetz anschliefSen.

Regenwasser kann bei durchlassigem Bo-
den an Ort und Stelle versickern (Schacht)
oder muss tiber den Kanal oder Vorfluter
beseitigt werden. Dabei muss aber beachtet
werden, dass sich der Sickerschacht in ei-
nem grofieren Abstand zum Keller befin-
det, damit das Wasser am Objekt keinen
Schaden anrichten kann.

Abwasseranlagen sind (iiber Dach) zu
entliiften. Fallrohre und Liiftungsrohre
von Abwasseranlagen sind so zu verlegen,
dass bei ihrem Betrieb keine Beldstigung
durch Larm und Geruch verursacht wird.

Klar-, Sicker- und Senkgruben sind au-
Berhalb der Bauten anzulegen und miissen
zuganglich sein. Die Grubenwande miis-
sen zu den Wanden und dem Fundament
des Hauses oder zu anderen Bauten einen
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Mindestabstand von 0,50 m aufweisen.
Mindestentfernung zur Bauplatzgrenze:
2 m. Ausnahmen koénnen bei Beengung
wegen bereits bestehender Bauten oder
Widrigkeiten der Grundbeschaffenheit ge-
nehmigt werden. Auch groflere Abstande
konnen vorgeschrieben werden (Bautech-
nikgesetz § 34, auszugsweise).

Fundament

Die Fundamentgraben werden mit klei-
neren Grabgeraten oder nach wie vor von
Hand ausgehoben. Die Fundierung muss
auf jeden Fall frostsicher gegriindet sein
(Fundamentunterkante mindestens 1 m bis
1,20 m unter Terrain), Aussparungen und
Durchbriiche fiir Versorgungsleitungen
diirfen nicht vergessen werden. Art und
Ausmafle der Fundierung hiangen in erster
Linie von der Bodenbeschaffenheit und
von der Belastung (Gewicht des Hauses)
ab. Bedenken Sie in diesem Zusammen-
hang auch eventuelle spitere Zusatzlasten,
die beispielsweise durch eine Aufstockung
enstehen konnen.

Das Haus ,,steht und fallt” mit seinen
Fundamenten. Zunachst ist es wichtig,
uber die Bodenbeschaffenheit des Unter-
grundes Klarheit zu gewinnen. Dazu
nimmt ein Bohrunternehmen eine Probe-
bohrung vor, die dann einer Analyse unter-
zogen wird.

Man unterscheidet zwischen folgenden

Fundierungsarten:

— Streifenfundamente befinden sich ledig-
lich unter den tragenden Wanden, sie
sind die am haufigsten angewandte Me-
thode bei Ein- oder Mehrfamilienhau-
sern, setzen aber gute Bodenverhéltnisse
voraus

— Einzelfundamente reichen oft fiir Wochen-
endhéuschen oder fiir kleinere Blockhau-
ser bei entsprechend tragfahigem Boden
(unter Umstdnden auch fiir Stiitzenauf-
bauten) aus
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— Fundamentplatten sind kostspielig, aber
bei aufgeschiittetem, schlechtem oder
sehr feuchtem Boden notwendig, beson-
ders wenn die Kellersohle unter dem
Grundwasserspiegel liegt. Der Keller
wird dann als wasserundurchlassige
,Wanne” ausgebildet.

Baustoffe

Fundamente werden in der Regel aus Be-
ton hergestellt. Naturstein- oder Ziegel-
fundamente sind nur in besonderen Aus-
nahmefallen bei Felsuntergrund ohne Set-
zungsgefahr moglich.

Wo statische Erfordernisse es zulassen,
sollte unbewehrter Beton verwendet wer-
den. Bei einem nicht besonders tragfahigen
Boden (z.B. Setzungsgefahr, Ungleichma-
Bigkeit oder dhnliches) oder bei grofier Be-
lastung ist eine Stahlbewehrung unabding-
bar. Auch Beton halt nicht jedem Angriff
chemisch aggressiven Wassers stand. Das
Priifergebnis im Labor entscheidet dariiber,
ob sulfatbestandiger Zement und Schutz-
anstriche gegen einen zu befiirchtenden
Wasserangriff notig sind.

Rechtliches

Bauten und sonstige bauliche Anlagen
sind so zu griinden, dass ihre Standsicher-
heit durch die Beschaffenheit des Baugrun-
des, durch dessen voraussehbare Verande-
rung, durch Frosteinwirkung und durch
Grundwasser nicht beeintrachtigt wird.
Fundamente sind grundsétzlich in Beton
oder solchen Baustoffen auszufiihren, die
keiner die Standsicherheit gefihrdenden
Verwitterung oder Zersetzung unterliegen.
Holzpiloten als Fundamente sind nur zu-
lassig, wenn nach den besonderen Boden-
verhéltnissen und Schutzmafinahmen auch
die im Hinblick auf den Verwendungs-
zweck des Baues oder der sonstigen bauli-
chen Anlage erforderliche Widerstandsfa-
higkeit gegen Verwitterung und Zerset-
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zung gewahrleistet ist. Durch die Griin-
dung darf die Standsicherheit eines ande-
ren Baues oder anderer baulicher Anlagen
nicht gefahrdet und die Tragfahigkeit des
Baugrundes der Nachbargrundstiicke nicht
nachteilig beeinflusst werden (Bautech-
nikgesetz, § 5).

Keller: Pro und Contra

Es gibt Hausbesitzer, die unter gar kei-
nen Umstianden auf ihren Keller verzichten
mochten. Der Keller dient ihnen als Hei-
zungs- und Brennstoffraum, Lebensmittel
werden gelagert, Sauna, Billardbar, Ar-
beitsraume und Géastezimmer finden dort
ihren Platz. Der Keller bietet auch einen
Puffer gegen die winterliche Kdlte. Die
Erdwiarme ermoglicht konstante Tempera-
turen von 12° bis 13° C auch im kéltesten
Winter. An siidlichen Hanglagen lassen
sich in der Halbunterkellerung gemditliche
Wohnraume unterbringen.

Es gibt aber auch Hausbesitzer, die ihren
Keller verwiinschen. Wasser ist eingedrun-
gen, Risse entstehen plétzlich in Wanden
und Decken, Aufienwande stiirzen ein:
Qual ohne Ende. Da spendet auch der
Hinweis auf die Berechnung kluger Statis-
tiker, dass die Ursachen von mehr als 50%
aller Bauschaden im Keller zu suchen sind,
nur einen schwachen Trost.

Selbst wenn der Keller nicht zum unter-
irdischen Alptraum ausgeartet ist, stellt er
nach Beendigung des Hausbaus oft ledig-
lich eine miefige, teure Rumpelkammer
dar, weil er keine Querdurchliiftung be-
kommen hat. Man musste ja sparen, da-
mals beim Hauslbauen. Als die Pfuscher
die Feuchtigkeitsisolierung beschadigten,
sah das eigentlich alles ziemlich trocken
aus. Niemand konnte ahnen, dass hier spa-
ter das Wasser einsickern wiirde. Warme-
dammung im Keller? Ein Luxus! Und tiiber-
haupt, es gab da so viel zu tun und zu be-
zahlen, wer konnte da noch an Strom und
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Wasser da unten denken? Und
jetzt noch eine Baustelle anfangen,
die sich von oben her durch das
ganze Haus zieht (Aufleneingédnge
fiir den Keller gibt es ja auch kei-
ne): auf keinen Fall.

Fundament ohne Keller

Ein guter Keller ist teuer. Ein bil-
liger Keller kann aber noch teurer

Ihr Spezialist fiir Unterkellerungen

5303 THALGAU

Plainfelderstr. 23

Tel. 06235/20150
www.schmidlechnerbau.at

Ein Haus ohne Keller ist wie ein Auto ohne Kofferraum!

kommen. Wer sich also nicht in der Lage
sieht, pro m? Kellerfliche 450,- bis 580,-
Euro und mehr hinzubléttern, ist gut bera-
ten, darauf zu verzichten. Billiger geht es
fast nicht, ohne erhebliche Qualitatsein-
bufien in Kauf nehmen zu miissen. Proble-
matische Boden (Hangneigung, Grund-
wasser oder Fels) treiben den Preis erheb-
lich in die Hohe.

Haus- oder Kellersohle

Ob mit Keller oder ohne Keller, das Haus
hat auf jeden Fall eine Sohle: Das ist jene
Schicht, die den Ubergang zwischen Haus
(Keller bzw. Erdgeschofifuflboden) und ge-
wachsenem Boden bildet. Dieser Boden
wird sinnvollerweise vor dem aufgehen-
den Mauerwerk fertiggestellt, denn erstens
ist es so einfacher und billiger, zweitens ist
damit eine feste und ebene Arbeitsflache
gegeben, die unter anderem wichtig zur
spateren Abstiitzung der Kellerdecken-
schalung ist, und drittens kann dadurch
die erforderliche Feuchtigkeitsisolierung
ordentlich und ohne Knicke und Beschadi-
gungen verlegt werden.

Als Kellerunterbau konnen Fertigteil-
Fundamentplatten oder andere Fundierun-
gen dienen. Die Haussohle besteht aus
mehreren Schichten, die unterste wird fast
immer von der Rollierung (Drainageschot-
ter) gebildet. Wie der weitere Bodenaufbau
zu strukturieren ist, hangt vom Verwen-
dungszweck und den gestellten Ansprii-
chen ab. Wird der Keller oder einzelne

Raume davon zum Beispiel lediglich zum
Lagern von Obst oder Gemiise verwendet,
reicht ein baubiologisch vorteilhafter
Lehm-Strohboden aus. Fiir jede andere
Verwendung (sogar als Weinkeller) wiirde
ein so konstruierter Raum zu feucht sein.
Obst- und Gemiiselager sollen zwar Beltif-
tungsoffnungen, da Gemiise bei Licht aus-
treibt.

Ohne auf Einzelheiten einzugehen kann
grundsétzlich zwischen warmen Kellern
(mit isolierten Aufienwanden), in denen
Aufenthaltsraume aller Art untergebracht
werden konnen, und kalten Kellern, die
nur zu Lagerungszwecken und fiir die Hei-
zung dienen, unterschieden werden.

Ublicherweise wird zunichst eine etwa
20 cm starke Schotterschicht (die Rollie-
rung) aufgetragen. Diese bedeckt die ge-
samte Hausgrundfliche zwischen den
Fundamentinnenkanten und verhindert
das Aufsteigen von Bodenfeuchtigkeit. Die
dariiber gelegte Trennfolie verhindert das
Einsickern des Unterbetons (die dartiiber
liegende Schicht) in den Schotterteil. Da
diese Trennlage rissempfindlich ist, sollte
sie gleich anschliefend mit dem Unterbe-
ton (ca. 10 cm Dicke) bedeckt werden.

Falls Stauwasser zu beftirchten oder der
Grundwasserspiegel hoch ist, miissen
Dichtbeton und im Bereich der AufSfenwan-
de Fugenbénder zur Abdichtung verwen-
det werden. Diese entstehende Bodenplat-
te muss unbedingt {iber die Aufienkante
der Keller- oder Hauswand hinausreichen,
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denn schliefSlich steht nachher auch das
ganze Haus darauf. Weiters ist es empfeh-
lenswert, den Boden nach aufSen hin abzu-
schrdgen, um in diesem Bereich ein besse-
res Verlegen und Uberlappen der Dich-
tungsbahnen zu erreichen.

Mit dem Unterbeton entsteht die durch-
gehende ebene Flache der Fundamentplat-
te, die die Grundlage fiir weitere Schichten
darstellt.

Ohne Keller reduziert sich die Bauzeit
oft erheblich, das Risiko spdter auftreten-
der Probleme entsteht erst gar nicht. Na-
tirlich ist es auch insgesamt wesentlich
billiger. Fertighaushersteller beispielsweise
bieten gilinstige Fundamentplatten an. Es
kann sinnvoll sein, von einer Unterkel-
lerung abzusehen, wenn der Boden recht
problematisch ist oder man das Gliick hat,
iiber einen grofien und billigen Baugrund
zu verfiigen. Ein Kellerplatz lasst sich oft
oberirdisch ersetzen, die Naturklimati-
sierung der Erde und die unterliiftete Puf-
ferzone allerdings nicht.

Daher ist es auch ohne Keller empfeh-
lenswert, fiir eine Fufbodenunterliiftung
zu sorgen. Eine solche Konstruktion kostet
zwar mehr, doch trdgt sie viel zu einem
gesunden Wohnklima bei.

Fiir die einfachste Ausfiihrung eines kal-
ten Kellers (z.B. Garage) wird diese Grund-
lage nur noch mit einer ca. 5 cm starken
Estrichschicht tiberzogen. Wo Bodenfeuch-
tigkeit es erfordert, muss auf dem Unter-
beton vorher noch eine Abdichtung verlegt
werden. Im warmen Keller hiangt die Star-
ke der Dammschicht vom erwiinschten
U-Wert ab. Uber die Dammung wird eine
Dampfbremse angebracht, gefolgt von et-
wa 5 cm Estrich, der als Unterlage fiir Bo-
denbelédge aller Art dient.

Wer streng nach baubiologischen Richt-
linien vorgehen will, muss mit komplizier-
teren, mehrschichtigen Konstruktionen ar-
beiten. Die Baubiologie versucht namlich
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unter anderem auch Dampfsperren zu ver-
meiden und die natiirliche Atmung des
Baues und seiner Teile zu erhalten, um ein
moglichst menschenfreundliches Raumkli-
ma zu gewdhrleisten. Das heiflt aber de
facto, dass ein ,vollbiologischer” Keller,
der gleichzeitig als Aufenthaltsraum die-
nen soll, nur dann méglich ist, wenn keine
zu hohe Bodenfeuchtigkeit vorhanden ist.
Aufierdem darf nicht unberiicksichtigt blei-
ben, dass eine konsequent baubiologische
Vorgangsweise selbst unter diesen giinsti-
gen Ausnahme-Voraussetzungen zu Mehr-
kosten von 30-40% fiihrt.

Wasser ist der grofite Keller-Killer. Vom
chemisch bedingten Wasserangriff war im
Zusammenhang mit der Erstellung des
Fundaments die Rede. Als Schutz gegen
Wasser sind aber noch andere Vorkehrun-
gen zu treffen, um den Bau und insbeson-
dere den Keller bestens gegen Feuchtigkeit
abzusichern.

Dies geschieht einerseits durch Abdich-
tungen und andererseits durch Drainagen.
Je nach Art, Hanglage und Neigung des
Bodens werden verschiedene aufwendige
Mafinahmen erforderlich sein. Eine hori-
zontale Abdichtung unterhalb des Keller-
bodens (und auch unter der Kellerdecke)
gegen aufsteigende Feuchtigkeit ist in je-
dem Falle unverzichtbar. Wo der hochste
Grundwasserspiegel hoher als das Keller-
bodenniveau liegt, kommt man um eine
(teure) Dichtbetonwanne nicht herum.

Ein feuchter Keller kann in jeder Hinsicht
zur Katastrophe werden. Bei der Kelleraus-
fiihrung im Allgemeinen und der Feuch-
tigkeitsisolierung im Besonderen darf des-
halb nicht gespart werden! Sorgfailtiges
Arbeiten ist hier unumgénglich.

Bei Verwendung von Dichtungsbahnen
sollten diese um mindestens 10 cm {tiber-
lappen, bei Gefahr von Stauwasser miissen
dieRéander durchgehend verklebt oder ver-
schweifit werden.
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Wande und Decken

Auch die Kellerisolierung
kann bereits einen wesentli-
chen Einfluss auf die ener-
getische Gesamtbilanz des
Gebdudes haben. Wie beim Fundament
hiangt die vertikale Warmeisolierung der
Seitenmauern unter anderem von der
gewiinschten Kellernutzung ab. Eine gute
Auflenisolierung ist dort zweckmaflig, wo
langere Aufenthalte in beheizten Raumen
geplant sind. Kleine Rdume, die nur kurz-
fristig aufgeheizt und benutzt werden,
werden innen isoliert. Warmeisolierung:
Auf die kurz davor zugeflimmte, noch
warme Vertikalisolierung werden die Po-
lystyrol-Dammplatten aufgedriickt. Diese
sind gegen mechanische Beschddigungen
gut zu schiitzen. Der Sockelbereich (Kel-
lerwand tiber Terrain) ist eine wahre Kaélte-
falle, er sollte daher immer sehr gut ge-
dammt werden. Ausreichender Warme-
schutz ist auch laut Vorschrift bis zur Frost-
tiefe erforderlich.

Gut geddmmt
ist halb geheizt.

Baustoffe

Auf die Fundamentstreifen
werden Dichtungsbahnen ge-
legt und die tragenden Kellerwande aufge-
mauert. Die Anforderungen an Kellerwande
sind enorm, denn sie stellen eine kiinstliche
Barriere im gewachsenen Boden dar. Sie
miissen extrem tragfahig sein, seitlichem
Erddruck insbesondere bei Hanglage wider-
stehen und gegen Feuchtigkeit abschirmen;
und, wenn im Keller auch Auftenthaltsrau-
me untergebracht sind, auch gegen Kalte
abschirmen.

Am haufigsten werden Betonwiande ver-
wendet, weil sie den Vorteil hoher Druck-
festigkeit haben. Bei der Wandstarke muss
auf die statischen Erfordernisse Riicksicht
genommen werden. Bei stairkerem horizon-
talem Druck sind unter Umstdnden be-
wehrte Pfeiler notwendig. Diese Entschei-
dungen kann nur der Fachmann aufgrund
einer Bodenbegutachtung und der darauf
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basierenden statischen Berechnungen tref-
fen. Die Warmedammung kann mittels ex-
trudierter Hartschaumstoffplatten herge-
stellt werden. Wenn kein Grundwasser
vorhanden ist, kann der baudkologisch
glinstigere Isokork verwendet werden, mit
Sumpfkalk und 2 — 3 Prozent Linol6lzuga-
be (weist Wasser ab) als AuSenputz. Eine
solche Losung ist etwas teurer.

Rechtliches

Kellerwdnde sind aus Beton oder aus
sonstigen, gegen Verwitterung, Nésse und
dergleichen widerstandsfahigen Baustoffen
herzustellen. (Eine Wasserdichtheit ist in
dieser Forderung nicht enthalten). Bei mor-
telgebundenen Baustoffen ist Zementmor-
tel oder Gleichwertiges zu verwenden.
Baustoffe mit Hohlraumen diirfen fiir Teile
von Bauten nicht verwendet werden, die
iiberflutet werden konnen (Salzburger Bau-
technikgesetz, § 6, auszugsweise).

Auf die Frosttiefe ist auch bei den Lei-
tungsanschliissen fiir Wasser und Abwas-
ser zu achten. Fir andere Anschliisse (Te-
lefon, Strom, Gas) muss ebenfalls Vorsorge
getroffen werden.

Kellerdecke

Kellerdecken sollten als Massivdecken
ausgefiihrt sein, wozu sich auch Ziegelfer-
tigteildecken eignen. Da der Keller kiihl
bleiben soll und die dariiber liegenden
Wohnraume warm, erhalt die Warmeiso-
lierung der Kellerdecke einen besonderen
Stellenwert.

AuRenwande

Die Anforderungen, die an Wande ge-
stellt werden, ergeben sich aus deren Lage
im Grundriss. Die erste offensichtliche Un-
terscheidung ist diejenige zwischen Innen-
und Auflenwinden, die zweite ist die zwi-
schen tragenden und nicht tragenden Wan-
den. Alle tragenden Wiande, ob innen oder
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aufen, mussen fundiert sein. Aufienwande
schiitzen gegen Kilte und Hitze, Sicht,
Schall und Einbruch. Sie konnen tragend
oder nicht tragend sein. Auch gestalteri-
sche Gesichtspunkte spielen eine wichtige
Rolle.

Mehrschalige Konstruktionen an allen
Auflenwinden gibt es natiirlich bei der
Leichtbauweise mit Holz. Bei Mauerwerk
kommen sie eher im Sanierungsbereich zur
Anwendung. Hier ist bereits eine Wand-
schicht vorhanden, deren Qualitat durch
Anbringung zusétzlicher Schichten verbes-
sert werden kann. Zur Auswahl steht die
hinterliiftete Fassade (zwei Schichten mit
Luftraum dazwischen) und/oder die Kern-
ddammung, das heifit, eine Dammschicht
zwischen zwei massiven Schichten. Dieser
Aufbau ist zwar aufwendig, bietet aber den
Vorteil hervorragender k-Werte, wobei die
duflere Schicht besonders in feuchten Ge-
genden ausreichenden Regen- und Wit-
terungsschutz bietet und das tragende in-
nere Mauerwerk als massive Schicht zu-
satzlich noch als Warmespeicher dient.
Dieser Warmespeicher muss allerdings von
einer inneren Warmequelle (Heizung) ge-
speist werden, was daher auch eine ent-
sprechende Heizung (Strahlungswarme im
Gegensatz zu Konvektionswarme) voraus-
setzt.

Die einschalige Ziegelwand ist nur be-
dingt im Kellerbereich einsetzbar. Bei Au-
enwanden im Einfamilienhausbau hat sie
nach wie vor die Nase vorn. Mit dickeren
Ziegeln (38 cm oder 50 cm) lassen sich auch
Nord-, Nordost- und Nordwestwéande in
einschaliger Bauweise ausfiihren. Aller-
dings sind k-Werte von 0,2 und weniger
(Niedrigenergiehaus) nur noch mit zwei-
schaligem Mauerwerk und dazwischen
liegender Kernddimmung erzielbar.

Falls eine Dammung aufgebracht wird,
ist die Aulen-(Kaltseitigen-)ddmmung giin-
stiger als die Innendammung. Letztere
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wird vornehmlich in Rdumen eingesetzt,
die nur kurzfristig beniitzt und daher
schnell aufgeheizt werden miissen, oder
aber auch, wenn eine Auflendimmung wie
bei denkmalgeschiitzten Gebdauden nicht
moglich ist oder besonders bei Altbauten
mit erheblichen technischen Schwierig-
keiten verbunden wire. Um Bauschdaden
zu vermeiden, sollte die Innenddimmung
von Fachleuten angefertigt werden. Die
Ziegel werden in tibereinander versetzten
Reihen verlegt, die waagrechten Lagerfu-
gen sollten moglichst diinn sein. AufSen-
wande und tragende Innenwande gehdren
verzahnt, um Risse zu vermeiden. Damit
spater nichts schiefgeht, darf auch nicht
schief gebaut werden: Kontrolliert wird mit
Waage und Lot (genormte Toleranzgren-
zen)! Dies gilt auch fiir Fenster- und Tiir-
einbauten. Wichtig ist, dass im Anschluss-
bereich zu Decken, Tiiren und Fenstern
keine Warmebriicken entstehen. Runde
Zimmerecken und Deckenanschliisse (hier-
fiir gibt es fertige Hohlkehlenelemente)
beugen der Schimmelbildung in diesen Be-
reichen vor und sind insbesondere in kal-
ten oder feuchten Raumen deshalb manch-
mal zweckmafig. Sie konnen auch optisch
recht interessant sein.

Eine weitere Variante der Wandausbil-
dung, die zunehmend wieder an Beliebt-
heit gewinnt, ist die Holzwand. Auch hier
gibt es verschiedenste Ausfiihrungsmog-
lichkeiten: Block-, Riegel- oder Tafelbau.
Dabei ist der Tafelbau die gebrauchlichste
Form bei den Holzfertigteilhdusern. Er be-
steht aus tragenden Wandteilen und De-
ckenelementen. Vom &dufleren Erschei-
nungsbild her reicht diese Bauweise vom
reinen Holzbau bis zum Massivbau, der
eine durchgehende Holzverkleidung mit
einem Fassadenputz hat. Die Dammwerte
konnen bei entsprechendem Schichtaufbau
ein Mehrfaches des gleichstarken konven-
tionellen Mauerwerks haben.
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GeschoRdecken

Neben Massivdecken stellen auch Holz-
balkendecken eine recht giinstige Losung
fir die Zwischengeschofidecken dar. Fiir
Decken und Boden von Badern, Wasch-
und Duschrdumen und anderen Raumen,
in denen besondere Feuchtigkeit entsteht
und die Gefahr der Schimmelpilzbildung
besteht, kann Holz nur mit besonderem
Schutz gegen Feuchtigkeit verwendet wer-
den. Die Holzbalkenenden werden nicht
vermauert, sondern nur aufgelegt und im
Mauerbereich durch Bitumenbahnen vor
Feuchtigkeit geschiitzt.

Bei den Zwischengeschofidecken ist we-
niger die Warmeisolierung als vielmehr
der Tritt- und Luftschallschutz wichtig,
wofiir mehrschichtige Bodenaufbauten ge-
eignet sind. Durch weiche Bodenbeldge,
zum Beispiel Teppiche, im Gehbereich
kann die Schallentwicklung zusatzlich ge-
dampft und die Schallweitergabe unter-
bunden werden. Grundsétzlich kann ge-
sagt werden, dass bei erfolgreicher Dam-
mung gegen den Trittschall auch der Luft-
schallschutz gewahrleistet ist. Weiters: Je
massiver die Decke ist, desto besser ist die
Schallisolierung; eine Holzdecke braucht
deshalb meistens massive Zusatzelemente,
z.B. eine Schiittung.

Den vielleicht wichtigsten Gesichtspunkt
bei der Deckenschallisolierung bildet die
mehrschalige Bauweise. Dabei sollte die
Unterdecke moglichst massiv und die Bo-
denauflagefldache von der eigentlichen De-
cke durch schallschluckende Auflagen,
Aufschiittungen und Schichten in schwim-
mender Bauweise getrennt sein. So wird
sich der Schall auch durch eine an sich we-
niger massive Decke nicht ausbreiten kon-
nen.

Gegen das Mauerwerk sollte eine Zwi-
schendammung angebracht bzw. fiir die
sdauberliche Trennung von Bodenaufbau
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und Wand gesorgt werden (elastischer
Wand-/Deckenbelagsanschluss). Es muss
bedacht werden, dass die Wirksamkeit ei-
ner guten Schalldimmung durch Schall-
briicken stark gemindert oder auch weit-
gehend zunichte gemacht werden kann.

Estrich

Fiir Estriche und Bodenplattenbeldge
eignet sich eine Massivdecke besser als ei-
ne Holzbalkendecke. Estriche werden
schwimmend ausgefiihrt: Dammschicht,
Dichtungsbahnen (10 cm iiberlappend),
mindestens 5 cm Estrich, Abgrenzung zu
vertikalen Flachen (Wénde, Tiirzargen)
durch 5 mm elastische Dammstreifen (zum
Beispiel Wellpappe). Bei iiber 5 m langen
Raumen und bei Tiroffnungen sind Dehn-
fugen gegen Rissbildung anzuordnen.

Bei der Deckenverlegung in den einzel-
nen GeschofSen ist auf die notigen Ausspa-
rungen fiir Leitungen und Rauchfiange zu
achten. Die Gesamthohe des Decken-/Bo-
denaufbaues muss schon bei der Planung
berticksichtigt werden. Mangelbehebung
bei Decken ist ein schwieriges Unterfan-
gen. Daher ist auch hier auf die Qualitdt
des Materials und die Verarbeitung beson-
deres Augenmerk zu legen.

Eine der Moglichkeiten: die Ortbeton-
decke. Sie besteht aus Stahlbetonplatten,
die an Ort und Stelle gegossen werden.
Auflerdem gibt es Rippendecken, wobei
Fiillkérper zwischen vorgefertigten Rippen
aufgehangt werden. Das geringe Gewicht
dieser Kérper erméglicht ein rasches, han-
disches Verlegen. Die Deckensteine (Voll-
korper oder Hohlkdrper) werden Reihe fiir
Reihe auf den Deckentragern eingehéangt.
Plattendecken mit enthaltener Hauptbe-
wehrung sind komplett vorgefertigt. Die
einzelnen Elemente werden mit einem
werkseigenen Kran binnen weniger Stun-
den verlegt. Danach werden die Fugen und
der Auflagebereich ausgegossen.
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Oberste GeschoRdecke

Die oberste Geschofddecke bildet eine Fla-
che, an der extrem hohe Energieverluste
entstehen konnen und wo umgekehrt ein
hohes Energieeinsparungspotential be-
steht. Am einfachsten stellt sich die Losung
mittels Massivdecken dar, bei denen der
Dachboden nicht begehbar ist. Zunachst
wird eine dampfbremsende Folie auf die
Decke aufgelegt, falls dies erforderlich ist
(iber Raumen mit Wasserdampf wie Kii-
che und Bad). Dariiber werden zwei Lagen
je 10 cm starke Dammplatten verlegt, und
zwar quer zueinander, um die entstehen-
den Stofifugen der einen Lage durch die
zweite unwirksam zu machen.

Wo der Dachboden nur gelegentlich be-
gangen wird — zum Beispiel durch den
Rauchfangkehrer oder um die Fernsehan-
tenne zu reparieren — bieten sich als dhnli-
che Variante Dammplatten mit integrier-
tem begehbarem Belag aus zumindest
brandhemmendem Material oder Damm-
platten mit einer Estrichschicht an. Der
Bodenaufbau besteht dann beispielsweise
aus der Dampfbremse, einer Lage 10 cm
starker Dammplatten, einer quer verlegten
Lage 10 cm starker Dammplatten, gefolgt
von einer diffusionsoffenen Abdeckfolie
und 5 cm Estrich, beispielsweise aus He-
raklith-PV.

Innenwdnde

Aufienwande sollten in erster Linie aus
gut warmedammendem und dampfdurch-
lassigem Material ausgefiihrt werden, In-
nenwénde hingegen sollten Warme vor
allem speichern. Ein leichter Baustoff be-
sitzt wegen seines hohen Luftanteiles gute
Dammeigenschaften, ein massiver ist der
bessere Warmespeicher. Es kann daher
sinnvoll sein, fiir diese beiden Bereiche
verschiedene Baustoffe zu verwenden. Bei
tragenden Innenwanden kann eine massi-
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ve Ausfiihrung sowohl aus Griinden der
Wiérmespeicherung als auch aus bauphy-
sikalischen Uberlegungen und wegen des
Schallschutzes vorteilhaft sein.

Nicht tragende Innenwinde dienen in
erster Linie der Raumteilung. Was nicht
unbedingt heifit, dass es lediglich auf den
Sichtschutz ankommt. , Laute” Wande kon-
nen ein Leben lang drgern. Bedenken Sie
daher, dass die Riume gegen Schall von
auflen abgeschirmt sein sollen. Ein scho-
nes, unverputztes Lehmziegelsichtmauer-
werk ist optisch reizvoll und kann als Spei-
chermasse dienen.

Daneben gibt es eine Reihe ,,do it your-
self“-Moglichkeiten, die es dem Heimwer-
ker erlauben, relativ miithelos und schnell
ganze Wande aufzustellen. Hierzu zahlen
vor allem Gipskartonplatten, die auf an
Boden und Decke befestigten Holzrahmen
oder Blechprofilen beidseitig montiert wer-
den. Zwischen die Platten werden meist
Dammmaterialien fiir den Schallschutz und
die Warmeddammung gegeben. Auch mit
Gasbetonsteinen sind Zwischenwénde kei-
ne aufwendige Sache. Dieses Baumaterial
lasstsich auch nachtraglich bei Sanierungs-
mafinahmen problemlos verwenden.

Eine zusdtzliche Méglichkeit zur
Fassadengestaltung: Begriinung

Kletterpflanzen konnen Teil der , Haut”
einer Aufienwand sein. Auf die Vorteile der
Fassadenbegriinung kann hier nur kurz
eingegangen werden: Wandbegriinung
isoliert und dient dem Klimaausgleich.
Im Sommer halt ein dichter Pelz kiihl, im
Winter warm. Er gleicht Schwankungen in
der Luftfeuchtigkeit aus und daneben kann
die Wandbegriinung auch als Windschutz
funktionieren. Vor allem aber hat eine
begriinte Fassade ihren optischen Reiz.
Entgegen einer verbreiteten Meinung ver-
ursachen Kletterpflanzen keinen Staub, im
Gegenteil, sie verringern ihn.
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BRAMAC: Dacher mit Zukunft
fur Generationen

Bramac steht fur die intelligente Gesamt-
l6sung fur's Dach: Alle Produkte sind
technisch und optisch perfekt aufeinander
abgestimmt und garantieren so optimalen
Schutz und Sicherheit fir Generationen.

Zusatzlich fuhrt die innovative Verkntpfung
von Deckung, Solar-Technologie, Photo-
voltaik und Dammung lhr Dach in véllig
neue Dimensionen: Bramac-Dacher sparen
und gewinnen Energie zugleich und sorgen
fur ein besseres Klima.

BRAMAC PROTECTOR PLUS
OBERFLACHEN

Die seidenmatte  Hightech-Oberflache
Protector Plus lasst Staub, Schmutz und
aggressive Schadstoffpartikel haltlos ab-
gleiten. Moos oder Algen kénnen sich
gar nicht erst absetzen. Damit bleibt Ihr
Bramac-Dach langer jung und strahlend
sauber.

Mit 30 Jahre Neuwert-Garantie!

+50%

Festigkeit

P e

Foto: BRAMAC Montero

DER BRAMAC MONTERO

Der Bramac Montero ist 50% harter, als es
die Norm vorsieht. Mit seiner einzigartigen
beschichteten Oberflache halt und tragt
er auch die groBten Schneemassen mit
Leichtigkeit, bis sie langsam und gefahrlos
abschmelzen.

WARUM BRAMAC?

v/ Hochster Schallschutz
v Bruchsicher und steinhart
v Hochster Hagelschutz

v Wartungsfreie Hightech-Oberflachen
v/ Sturm- regen-, frost- & schneesicher
v Umweltschonende Produktion

v 30 Jahre Neuwert-Garantie

Né&here Informationen zu unseren
Produkten erhalten Sie unter:
www.bramac.at

X
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Das Dach

,Ein Dach tiber dem Kopf
haben” ist der sprichwortli-
che Ausdruck fiir unsere Be-
hausung. Der Gedanke des
baulichen Schutzes ist eng mit der abschir-
menden Bedachung verkniipft.

Eine zentrale Funktion hat das Dach fiir
das architektonische Konzept eines Ge-
baudes. Es kann vom Grundriss nach oben,
von innen heraus oder vom Dach nach un-
ten geplant werden. Gestalt und Konstruk-
tion des Daches sind von verschiedenen
Voraussetzungen abhangig:

OJedes Dach hat in unseren Breitengraden
das Haus und seine Bewohner vor allem

Der kronende
Abschluss

vor Wind, Regen, Schnee
und Kalte zu schiitzen. Im
Sommer kommt der Hitze-
schutz hinzu.

O Soll unter dem Dach Wohnraum sein?
Wenn ja, dann ergeben sich zusétzliche Pla-
nungsaspekte, wie etwa Hohen, Breiten,
Schragen (Neigung und Orientierung),
Installationen, Bodenaufbau, Dachluken,
Gauben und die Warmedammung auch
gegen die Sonneneinstrahlung.

Die Neigung und Orientierung des Da-
ches spielt auch bei einer eventuell geplan-
ten Installation von Sonnenkollektoren eine
Rolle.

Grundrisse und Dachformen

<> (W 2 (I

Rechteck L-Form

T-Form Vieleck
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O Geschmack: Neben dem
funktionalen Aspekt stellt
sich die Frage der Asthetik.
Form und auch Farbe des
Daches sollen einerseits
zum Haus passen und an-
dererseits auch mit der
Umgebung harmonieren.
Die Zimmerleute friiherer
Zeiten befolgten tradierte
Proportionsregeln  zwi-
schen Dachbreite, Hohe
und Neigungsldange; Re-
sultate waren Dachneigun-
gen etwa von 37° oder 41°,

Satteldach

Mansarddach

P44

Dach-Grundformen

PePP®

Pultdach Walmdach Krippelwalm

Tonnendach Zeltdach Kegeldach

Grafiken: Bramac

nie aber das steril-moder-
ne Mittelmaf$ von 45°.

O Baubehorde: Was ,,harmonisch” ist, wird
von der Baubehdrde mitbestimmt.

O Technik: Der Dachstuhl ist eine tragende
Konstruktion, die groflen Belastungen
standhalten muss: Die professionelle Arbeit
von Zimmerleuten ist hier unabkémmlich.

Flachddcher und Steilddicher

Grundsatzlich liegt bei 37° Neigung die
Grenze zwischen Flach- und Steildachern.

Zonen des Daches

Pt

Traufe First Ortgang
Grat Ichse/Kehle Pultausbildung
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Flachdacher sind architektonisch reizvoll.
Im Gegensatz zu fritheren Zeiten, wo die
Wasserabdichtung bei flacheren Dachern
bautechnisch nicht zu l6sen war, stellt dies
heute kein Problem mehr dar. Hohere
Kosten eines Flachdaches stehen die besse-
ren Nutzungsmoglichkeiten des Dachraum-
angebotes gegeniiber.

Kalt- und Warmddcher

Das Steildach wurde traditionell als Kalt-
dach ausgefiihrt. ,Kalt” deshalb, weil die
Innen- und Auflentemperatur (im Winter
also kalt) mit Hinterliiftung der Dachdecke
und Durchliiftung des Dachbodens anna-
hernd gleich gehalten wird. Dadurch ver-
meidet man Kondenswasser und Eisbil-
dung, allfallige schadhafte Dachziegel kon-
nen schnell entdeckt werden. Der Dach-
raum wird beim Kaltdach tiber Zu- und Ab-
luftéffnungen an der Traufe und im First-
bereich, nach Méglichkeit auch quer durch
Offnungen in den Giebelwanden, beliiftet.
Die Abluftéffnungen (ca. 1/500 der Dach-
flache) sind etwas grofSer als die Zuluftoff-
nungen (ca. 1/600 der Dachflache), abhan-
gig auch von der gewdéhlten Deckungsart.
Alle Offnungen sind mit Gitternetzen vor
Vogeln und Insekten gesichert.



Festigkeit

Der Bramac Montero
ist 50 % festerals
die Norm.

méhr Festigkeit!
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Ein Unterdach, bestehend
aus einer Vollschalung samt
Isolierbahn oder Unterspann-
tafeln, schiitzt vor Eisrtickstau
und Flugschnee. Benétigt wird
es daher fiir Dachausbauten in
exponierten Lagen oder bei
Unterschreitung der fiir die ge-
wiahlte Dachdeckung erforder-
lichen Dachneigung.

Beim Warmdach sind im
Dachraum meistens Wohnréau-
me untergebracht; das Dach
muss daher nicht nur gegen
Kalte, Regenwasser und Dampf,
sondern auch (und vor allem)

gegen die sommerliche Son- Der Dachstuhl ist eine fast unbeschrankte Domane des
neneinstrahlung entsprechend ,Bauens mit Holz” und eine handwerkliche Herausfor-

isoliert werden. derung. Das Zimmermanngewerbe blickt auf eine lange
Baustoffe Tradition zuriick.

Der Dachstuhl ist derjenige Teil des bis braun-violett. In der Regel werden
Wohnhausbaus, wo Holz als konstruktives Dachziegel schuppenartig auf Latten
Element praktisch unangefochten die Al- befestigt, der hohe Fugenanteil bewirkt
leinherrschaft behauptet hat. eine gute Durchliiftung

Bei der Dachdeckung steht ein vielfdlti- - der dem Tonziegel nachempfundene Be-
ges Angebot an Materialien zur Auswahl: tondachstein mit einer breiten Farbpa-
— der naturnahe und altbekannte Tondach- lette

ziegel mit seiner belebten Oberfliche - Aluminiumdachschindeln mit verschie-

und vielen Farbtonen von gelbhch—rot denen Farbbeschichtungen

Mehr Garten als Dach Japamsches Flair in qutlger Hoéhe.
Voraussetzung dafr: solide Abdichtung
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— Metall: verzinkte, gestriche-
ne Eisen- und Kupferbleche,
beide vor allem im stadti-
schen Bereich

— Faserzement-Dachschindeln
oder -Wellplatten

— Kunststoff oder Dachpappe
fiir alle Dachneigungen

— Holzschindeln fiir Steilda-
cher, die traditionelle heimi-
sche Dachdeckung. Diese
Deckung ist bei Verwendung
von handgespaltenen Schin-
deln bis zu 100 Jahre halt-
bar.

Foto: Holzbau Rainer, Taxenbach
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Komplettsysteme
vom Unterdach
bis zum.Ziegel

ale Loésung:
nplettdach

Alles aufeinander abgestimmt -
alles fiireinander gemacht:

Das gilt fur die Koramic und Jungmeier-Produkte im
Zusammenspiel mit den Koramic und Jungmeier-Tondach-
ziegeln. Mit den Unterdeckbahnen haben wir dieses
Zusammenspiel perfektioniert.

Ihr Vorteil: Mit dem Koramic und Jungmeier-Komplettdach
erzielen Sie langlebige und sichere Dacheindeckungen.

Erfahren Sie mehr auf www.export.wienerberger.at

) Jungmeier
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Fenster und Tiiren

,Manche sagen, ein Haus besteht aus
Mauern. Ich sage, es besteht aus Fenstern”,
so der Maler und Baukiinstler Friedens-
reich Hundertwasser.

Fenster, die frither aus Griinden der
Glastechnik und der Warmeverluste mog-
lichst klein gehalten wurden, dienen schon
langst nicht mehr ausschliefSlich der Belich-
tung und der gelegentlichen Luftzufuhr.
Verbesserte Technik und hoherer Baustan-
dard haben dazu gefiihrt, dass die ehemals
kleinen Fensteroffnungen einem breiten
Spektrum von Fenstergrofien und -gestal-
tungsformen Platz gemacht haben, die ei-
nem Haus ein spezifisches Geprage geben
konnen. Die Warmeverluste lassen sich mit
bis zu dreifacher Verglasung, doppelter Be-
schichtung und Edelgasfiillung gegeniiber
alten, einscheibigen Kastenfenstern um
vier Funftel und mehr reduzieren.

Damit es nicht zu kalt oder zu warm
wird, werden bei den Fenstern Rollladen
oder Jalousien angebracht (am zweckma-
ffigsten an der Aufienseite montiert) oder
sie werden innen durch Lamellen, Stores
oder Gardinen abgedeckt. Gegen Regen-
wasser von oben werden sie durch ausla-
dende Dachvorspriinge geschiitzt und
gegen Prall- und Spritzwasser durch nach
auflen abgeschragte Fenstersimse.

Bereits bei der Planung der Fensteranord-
nung sind eventuelle spatere Raumtei-
lungen zu bedenken. Soll irgendwann ein-
mal - z.B. fiir Kinder — ein grofler Raum in
zwei kleinere abgetrennt werden, dann
muss bei den Fensterpositionen dieser Fall
bereits einkalkuliert sein! Die Solararchi-
tektur offnet das Haus mit grofSen Fenstern
an der Siidseite fiir die Sonneneinstrahlung
und das Tageslicht und minimiert die War-
meverluste mit kleinen Fenstern an der
Nordseite. Die Rahmen miissen sorgfaltig

und exakt eingebaut sein. Schlechte Ver-
fugung und Montage konnen enorme Bau-
schdaden nach sich ziehen. Hier ist einer der
neuralgischen Punkte beziiglich Warme-
bzw. Kéltebriicken.

Gestaltungselement Fenster

Die Entscheidung fiir einen Fenstertyp
wird auch vom Ambiente beeinflusst. Fens-
ter gehdren zu den wichtigsten Gestaltungs-
elementen des Hauses. Der Mensch hat ein
Gesicht, das Haus hat Fenster in der Wand.
Ahnlich den Augen, die das Gesicht ,,ma-
chen”, ,machen” die Fenster das Haus. Es
gibt unendlich viele verschiedene Augen
—bei den Fenstern ist es nicht anders. Auch
in der Architektur kommt es auf den ,, Au-
gen-Blick” an.

Technik und Material

Rahmen: Beim Holzfenster spielt die
Qualitat des Holzes eine wichtige Rolle.
Holz, das nicht gut getrocknet und gelagert
wurde, verzieht sich im Laufe der Zeit.
Fensterrahmen aus Kunststoff und im Be-
sonderen aus Aluminium haben dieses
Problem nicht und gelten als extrem pfle-
geleicht und stabil. Technischer Fortschritt
hat eine beachtliche Farben- und Formen-
vielfalt entstehen lassen.

Bedeutsam fiir die warmetechnische Ge-
samtbilanz des Fensters ist die Warme-
ddammung des Fensterrahmens und der
Verbund zu den Glasscheiben. Die War-
meverlustwerte des gesamten Fenster sind
grofer als tiber die Fensterscheiben allein.

Fensterglas: Standard ist heute die Zwei-
scheiben-Warmeschutzverglasung mit Me-
tallbeschichtung und Edelgasfiillung. Die
auf der raumseitigen Fensterscheibe im
Fensterinneren aufgedampfte Metallbe-
schichtung reflektiert 90 Prozent der auf
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die Scheibe auftreffenden Warme ins Raum-
innere zuriick. Die Edelgasfiillung bewirkt
zusatzlich ein Absinken des u-Wertes von
1,4 W/m2k auf 0,9 bis 1,1 W/m?k.

Beim Passivhausfenster verhilft eine (et-
was teurere) Dreischeibenverglasung zu u-
Werten von 0,4 bis 0,5 W/m?2k. Die Ener-
giegewinne iibertreffen bei der Dreischei-
ben- Wéarmeschutzverglasung die Energie-
verluste wéhrend der Heizperiode deutlich
(bei einem Stidfenster iiber das ganze Fens-
ter inklusive Rahmen gerechnet: Gewinne
ca. 130 kWh/m?, Verluste ca. 90 kWh/m?),
wiahrend die Gewinn/ Verlust-Bilanz bei der
Zweischeiben-Warmeschutzverglasung nur
bei den Siidfenstern anndhernd ausgegli-
chen (inklusive Rahmen Gewinne ca. 160
kWh/m?, Verluste ca. 150 kWh/m?), bei an-
deren Himmelsrichtungen aber deutlich
negativ ist.

Eine Sonderform der Fensterscheibe ist
die der Ultraviolettstrahlenverglasung. Die
Auflenscheibe besteht aus UV-durchlassi-
gem Glas, die innere Scheibe wird normal
verglast. Durch Offnen des inneren Fliigels
kann eine kurzzeitige und gezielte UV-
Strahlenbehandlung durch die Sonne z.B.
fiir altere oder kranke Menschen auch im
Winter durchgefiihrt werden.

Holz- und Holz-Alufenster

Bei Ein- und Zweifamilienhdausern aus
Holz kommt tiblicherweise auch bei den
Fenstern das gleiche Naturmaterial zur An-
wendung. Am haufigsten verwendete Hol-
zer sind Eiche, Fichte, Hemlock, Larche
und Oregon, wobei nur hochwertiges Holz
verarbeitet wird. Die Profile sind so ausge-
staltet, dass anfallendes Wasser abgeleitet
wird. Zur Vermeidung einer laufenden Er-
neuerung des Holzschutzes werden die
Holzfenster auch oft aufSen mit einer Schale
aus Aluminium gegen Witterungseinfliisse
geschiitzt. Die Alu-Schale ist mit einem
Hinterliiftungsabstand auf den Holzrah-
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men aufgesetzt, sodass Feuchtigkeit, die
aus dem Wohnraum kommt, austrocknen
kann und keine Schiaden am Holz verur-
sacht.

Kunststoff- und Kunststoff-/Alufenster

Kunststofffenster aus PVC konnen schon
in der Produktion des Profiles zur Ganze
eingefarbt werden und brauchen daher
keine zusatzliche Oberflaichenbeschich-
tung. Ein solider Schutz vor UV-Stahlung,
saurem Regen, Schnee und Eis ist die Ab-
deckung mit pulverbeschichteten Alumi-
niumblenden an der Aufienseite.

Alufenster

Aluminium zeichnet sich u.a. durch sei-
ne Langlebigkeit und hohe Recyclierbar-
keit aus, im Bauwesen liegt der Anteil an
Recyclingaluminium bereits iiber 90%. Die
grofse Formenvielfalt erméglicht den Ein-
satz von Aluminiumfenstern auch bei der
Renovierung, verschiedene Baustile lassen
sich problemlos nachbilden. Das leichte
Material ist formstabil und ermoglicht die
Herstellung hoch warmegedammter Pro-
file. Die Oberfldache wird je nach Anforde-
rung mit Pulver beschichtet oder eloxiert;
diese stabile Auflenhaut macht Neuan-
striche tiberfliissig. Hunderte Farbtone ste-
hen fiir die unterschiedlichen Gestaltungs-
wiinsche zur Verfligung. Niedrigenergie-
und Passivhduser haben wegen ihrer dik-
ken Warmedammstarken entsprechende
Wandstarken und tiefe Fensterlaibungen.
Die breiten Fensterbanke konnen als Stell-
flachen fiir Blumenstdcke, als Biicherregal
oder als Liegefldchen genutzt werden.

Rechtliches zu Fenstern

Aufenthaltsraume missen unmittelbar
aus dem Freien Licht und Luft erhalten.
Die Lichteinfallsfliche muss mindestens
ein Zehntel der FufSbodenflache des belich-
teten Raumes, bei einer Raumtiefe von
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tiber 5 m mindestens ein Achtel betragen.
Fir sonstige Rdume sowie Kiichen in
Kleinstwohnungen gentigt eine kiinstliche
Beleuchtung und eine mittelbare Liiftung
ins Freie.

Fenster miissen einen dem Verwen-
dungszweck der Rdume entsprechenden
Wiérmeschutz bieten. Das Reinigen und
Offnen von Fenstern muss ohne Gefahr fiir
die Sicherheit von Personen méglich sein.
Wenn es der Verwendungszweck des Rau-
mes erfordert und keine andere Liiftung
vorhanden ist, miissen Liiftungsfliigel an-
gebracht und mit Vorrichtungen versehen
werden, die das Offnen vom Stand aus er-
moglichen. Aus Griinden der Brandsicher-
heit kann vorgeschrieben werden, dass die
Fenster von Raumen, in denen brandge-
fahrliche Stoffe erzeugt, verarbeitet oder
gelagert werden, gegen Brandhitze ent-
sprechend widerstandsfahig ausgefiihrt
werden. Fiir Aufenthaltsraume besonderer
Art kann vom Erfordernis der natiirlichen
Belichtung und Beliiftung ganz oder teil-
weise abgesehen werden, wenn diese nach
dem Verwendungszweck unmoglich (Fo-
tolabors, Schutzraume, Rontgenrdume und
dgl.) oder unzweckmaéfig (grofie Geschfts-
lokale und dergleichen) waren und eine
entsprechende kiinstliche Beleuchtung so-
wie eine mechanische Beliiftung vorgese-
hen sind. Alle Tiiren sind so anzulegen und
zu bemessen, dass sie fiir den vorgesehe-
nen Verwendungszweck leicht und ohne
Gefahr bentitzt werden kénnen. Tiiren und
Tore diirfen nicht in eine 6ffentliche Ver-
kehrsflache aufschlagen.

Tiiren

Tiiren haben nicht nur zu funktionieren,
sie sollen auch schon sein. Aber auch Funk-
tion ist nicht gleich Funktion. Eine stidsei-
tige Glastiire zur Terrasse (Balkon) lasst
sich beispielsweise als Dreh-Kipptiire ,,a la
Fenster” gestalten oder in Schiebe- und
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Klappvarianten einrichten, die die gesamte
Glaswand verschwinden und im Sommer
eine riesige Wohnterrasse entstehen lassen.
AuBentiiren miissen hohere Warme- und
Schalldimmungen haben. Auch gewisse
Sicherheitsanforderungen gegen Einbruch
werden an Haustiiren gestellt. Hohe Tem-
peraturunterschiede zwischen innen und
auflen setzen bestes astreines Holz voraus.
Wasser soll sich nicht vor der Tiir stauen
oder in das Hausinnere dringen konnen.
Abgesehen von gesetzlich notwendigen
Feuerschutztiiren (Heizraum) werden im
Inneren meist leichte Konstruktionen aus-
reichen. Aber auch hier sollten Tiiren gut
dichten, um Zugluft und Schalliibertragung
zu vermeiden. Die Frage, ob Metalltiirstock
oder Holzfutter auf Blindstock, ist eine des
Geldes und der Asthetik, aber auch eine
Frage, die sich heutzutage vielfach eriib-
rigt. Denn wie bei so vielem in der Bau-
branche hat die Fertigteilindustrie auch
hier eine Antwort gefunden. Die Fertig-
holzzarge mit dazugehoriger Fertigtiir ist
eine einfache und technisch einwandfreie
Losung. Diese Fertigteile gibt es in den ver-
schiedensten Grofien, nach denen man sich
bereits in der Planungsphase erkundigt,
damit die Maueraussparungen bereits im
Rohbaustadium richtig dimensioniert wer-
den konnen. Die Montage der Tiirzargen
und Tiiren findet dann praktisch als letzter
Arbeitsgang statt, also nachdem ausgema-
It und die Boden verlegt wurden.

Schiebetiiren sparen Platz, man kann
Mobelstiicke platzieren, ohne den Radius
der geoffneten Tiire bertiicksichtigen zu
miissen. Allerdings benétigt eine Schiebe-
tiire auch Platz, denn die verbleibende
Wand neben dem Durchgang muss minde-
stens gleich breit wie der Durchgang selbst
sein. Die Tiire kann entweder sichtbar blei-
ben, hinter einem Einbauschrank bzw. Bi-
cherregal verschwinden oder in die Wand
schliipfen.



Internorm

WIR HABEN FUR JEDEN ANSPRUCH
DIE RICHTIGE LOSUNG.

II!!! Luftung

Richtiges und bedarfsorientiertes Luften sorgt fur ein
gesundes Raumklima und schutzt die Bausubstanz.

Mit der I-tec LUftung haben wir ein in den Fensterrahmen
integriertes LUftungssystem entwickelt, das sich in jedem
Raum individuell oder automatisch nach Luftfeuchtegehalt
steuern I&sst.

m Beschattung

Die I-tec Beschattung — ein energieautarker und zwischen
den Scheiben integrierter Sonnenschutz — verfligt tber
eine automatische Steuerung und sorgt fr noch mehr
Energieeffizienz.

m SmartWindow

Mit der intelligenten Gebaudesteuerung I-tec Smart-
Window kénnen die Internorm Produkte (I-tec Lufter,
|-tec Beschattung, Sonnenschutz) oder auch andere
Komponenten einfach und bequem per Tablet oder

Smartphone gesteuert werden.

www.internorm.at

Die Lagerhaus-Fachberater helfen lhnen natiirlich gerne dabei,
Ihre Ideen Wirklichkeit werden zu lassen.

LAGERHAUS

www.salzburger-lagerhaus.at " =
Wir leben Nahe



SANIEREN

Sanierung /Ausbau

Von den bewohnten Hausern und Woh-
nungen Osterreichs stammen 300.000 aus
der Zwischenkriegszeit und 700.000 aus
den Zeiten der Monarchie; tiber 2 Millionen
wurden nach 1945 gebaut. Fiir die Werter-
haltung der Altbauten sind Arbeiten an der
Gebaudesubstanz alle 30 bis 50 Jahre erfor-
derlich, bei der Haustechnik im Durch-
schnitt schon nach 20 Jahren.

Im Zuge der Sanierung kann aber auch
neuer Wohnraum in den alten Stadtkernen
geschaffen werden. Dort verdrangten in
den sechziger und siebziger Jahren Biiros
Wohnraume, finanziell schlechter gestellte
Wohnungssuchende bemiihten sich um
das (zu) kleine Angebot von Altbauwoh-
nungen. Heute machen gestiegene Boden-
preise und schwindende Baulandreserven
den Dachgeschofiausbau als Alternative
zum Bauen auf der griinen Wiese attraktiv.
Die Vorteile der Arbeitsplatz-Néhe, der
kulturellen Infrastruktur und des néchtli-
chen Angebots ohne Gedanken an eine ab-
schlieflende Autofahrt kommen wieder
verstarkt zum Tragen. Es gilt als ,,chic”,
uber den Déchern der Altstadt zu wohnen.
Die Investitionen in die Sanierung sollten
in einem vertretbaren MafS zum Nutzwert
stehen und vornehmlich auch dazu fiithren,
dass die thermische Qualitat der Gebaude-
hiille verbessert wird.

Risse im Mauerwerk

Risse im Mauerwerk rithren oft vom Ab-
sacken des Fundaments oder von Fun-
damentteilen her. Dauern die Setzungen
noch an? Beantworten Sie diese Frage
durch eine langere Beobachtung, zu der Sie
einige Batzen aus Gipsmortel auf die Risse
anbringen. Reiflen die Putzmarken nach
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einigen Monaten, besteht Handlungsbedarf,

wobei zur Klarung der Griinde am fachli-

chen Rat kein Weg vorbeifiihrt. Als Ursa-
che kommt in Betracht:

— Fundamentmortel und/oder Steine des
Fundamentmauerwerks sind wegen feuch-
tigkeitsbedingter Alterung verrottet

— Der Baugrund gibt nach; das kann z.B.
geschehen, wenn das Grundwasser sinkt,
weil immer mehr Boden durch Strafden-
und Hausbau versiegelt wird. Manchmal
fithren die Baumassen neuer Gebaude in
der Nachbarschaft zu Senkungen und
Bauschdaden an Mauern

— Die Fundamentsohle liegt nicht in frost-
freier Tiefe

— Die Belastung hat sich durch Aufsto-
ckung, Umbau oder Ahnliches erhdht.

— Schubkrifte aus Gewdlben oder Dach-
stithlen destabilisieren Mauern

— Neue Bauteile schlieflen an alte an, ohne
dass ein echter Mauerverbund besteht

— Risse koénnen auch durch Mingel des
Maueraufbaus selbst entstehen, durch zu
diinnes Mauerwerk, den mangelnden Ver-
bund bei Bruchsteinmauerwerk oder als
Schrumpfrisse wegen Austrocknung.

Bei den beiden letzten Punkten kann evtl.
selbst Hand angelegt und zumindest ein
zeitweilig haltbares Ergebnis erzielt wer-
den. Manchmal geniigen solche kosmeti-
sche Korrekturen, wie zum Beispiel bei den
Schrumpfrissen oder auch bei den Set-
zungsrissen zwischen alten und neuen
Bauteilen. In letztere spritzt man dauer-
elastische Dichtungsmassen auf Silikonba-
sis ein. Die Wirkung (Elastizitat und tiber-
briickbare Spaltbreite) wird erhoht, wenn
man davor spezielle Kunststoff -Rundpro-
file einlegt.
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Ziegeltausch

Bei Schrumpfungen wartet man ihren
Stillstand ab, meifielt die gerissenen Ziegel
heraus und ersetzt sie durch neue. Am bes-
ten meifselt man mit Schutzbrille wegen
der fliegenden Splitter. Ist der alte Ziegel
heraufien, putzt man alles lose Material mit
Biirste/Pinsel heraus. Mortel lasst sich satt
in den Schrumpfriss einfiillen, indem im
vorderen Teil der Fuge mit weicher Fiill-
masse oder — billiger — mit knetbarem
Lehm ein ,,Staudamm? fabriziert wird, hin-
ter den man mit einem Trichter oder
Schlauch den relativ diinnen Mortel fillt.

Wiarmedammung bei Altbauten:
Was passiert, wenn nichts passiert?
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So wichtig die hohen Anspriiche beziiglich Gebaude-

hiillenqualitat bei Neubauten sind: Eine fiir Deutschland

vorgenommene Untersuchung belegt, dass wesentliche

Heizenergieeinsparungenim Wohnungswesen vor allem

von der Sanierung der bereits bestehenden Gebaude

abhangen:

| Altbauniveau unverdndert, Neubau nach bestehender
Waérmeschutzverordnung (WSchVo)

Il Altbauniveau unverandert, Neubau nach verbesserter
Warmeschutzverordnung

Il Altbauniveau stetig bis zum Jahr 2030 auf bestehen-
de WSchVo angepasst, Neubau nach bestehender
Warmeschutzverordnung

IV Altbauniveau stetig bis zum Jahr 2030 auf bestehen-
de WSchVo angepasst, Neubau nach verbesserter
Waérmeschutzverordnung
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Wenn man keinen Fertigmortel kaulft,
mischt man ihn aus einem Teil Zement,
zwei Teilen Kalk, neun Teilen normal ge-
korntem Sand und Wasser. Ist der einge-
fligte Mortel nach einigen Stunden fest
geworden, kann man die Fiillmasse wieder
entfernen und die Fuge mit festerem Mo-
rtel ganz schliefsen.

Feuchte Mauern

Die meisten Schaden am erdberiihrten
Fundamentmauerwerk riithren von ein-
dringendem Wasser her, entweder aus dem
Erdreich oder als Spritzwasser direkt vom
Regen oder vom Strafienverkehr. In friihe-
ren Zeiten kannte man die technischen
Mittel wasserdichter Sperren nicht.

Nasse steigt daher in Althausbauten oft
iiber das Sockelwerk in Fundament- und
Kellermauern empor und der (friiher nicht-
hydraulische) wasserlosliche Kalk wird aus
dem Mortel ausgespiilt. Sogar Steine kon-
nen unter dieser Dauerbelastung verrotten.
Die Feuchtigkeit kann auch in die Wohn-
bereiche hochsteigen, wo sie ein ungesun-
des Raumklima schafft, die Schimmelpilz-
bildung begiinstigt und zu Energiever-
lusten fiihrt, denn Feuchtigkeit vermindert
die Dammwirkung der Aufienwande.

Wo Mauerdurchfeuchtung das Wohnen
beeintrachtigt, sollte eine grundlegende Sa-
nierung durchgefiihrt werden. Dazu gibt es
folgende Moglichkeiten:
¢ Eine mechanische Dichtung anzubrin-
gen, entweder als:

— senkrechte Sperrschicht an der Keller-
wand gegen seitlich eindringendes Was-
ser

— waagrechte Feuchtigkeitssperre mit Edel-
stahlblechen

— Maueraustauschverfahren und Einlegen
einer Dichtungsbahn.

® Chemische Injektionsverfahren: In Ab-

standen von 10-30 cm werden Locher ge-

bohrt und chemische Praparate gespritzt,
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die sich im Mauerwerk selbstindig aus-
breiten, die Poren und Kapillaren des Mau-
erwerkes verschliefen und sie wasser-
undurchlassig machen.

e Elektroosmoseverfahren: Die Fliefrich-
tung der Feuchtigkeit hat ein elektrisches
Potential (von positiv nach negativ), das
umgepolt wird.

Dach

Schaden am Dachtragwerk entstehen oft,
wenn Holz an undichten Stellen fault, be-
sonders in An- und Abschlussbereichen
(Traufe, Kamine, Dachfenster, Gaupen).
Pilze kénnen nur in Verbindung mit Feuch-
tigkeit aktiv sein. Die gutmiitigen unter
ihnen (z.B. der Blauepilz) verfirben das
Holz, ohne es zu zerstoren. Die holzzersto-
renden Pilze bauen die Zellen ab und rau-
ben dem Holz seine Festigkeit. Faules, von
Pilz befallenes Holz ist weich und riecht oft
iibel. Bei geringem Pilzbefall kann es genii-
gen, das befallene Holz austrocknen zu
lassen, was durch einen Heizstrahler be-
schleunigt wird. Das , Leck”, die Ursache
der ndhrenden Feuchtigkeit, muss natir-
lich beseitigt werden. Bei starkerer Faulnis

muss die Tragfahigkeit des beschéddigten
Holzes wiederhergestellt werden: Diese
MafBnahmen kénnen auch notwendig wer-
den, wenn sich das Dach aufgrund zu ge-
ring dimensionierter Holzquerschnitte im
Laufe der Jahre durchzubiegen beginnt.

Holz kann auch durch Insektenschad-
linge angegriffen werden. Bei geringfiigi-
gem Befall kann die geschadigte Stelle mit
der Axt abgeschlagen, mit einer starken
Drahtbiirste gereinigt und eventuell mit
einem chemischen Bekdmpfungsmittel be-
handelt werden. Unter den chemischen
Mitteln sind die Hydrogenfluorid-Salze
noch am wenigsten gefahrlich. Stark befal-
lene Teile werden ausgewechselt, das ge-
schadigte Holz wird verbrannt.

Die Heiffluftbehandlung stellt ein ungif-
tiges und wirksames Verfahren dar. Eine
konzessionierte Firma dichtet den Dach-
raum ab und fiihrt erhitzte Luft zu, die et-
wa eine Stunde lang mit mindestens 55°
einwirken muss.

Bei Injektionsverfahren werden je nach
Holzstarke alle 20 bis 30 cm Locher ge-
bohrt. In diese werden Spezialkunststoff-
diibel eingeschlagen, durch die unter gro-

Fotos: P. Lottermoser

AuRerlich sieht man es dem alten Sagewerks-
Birogebdude in Pfarrwerfen kaum an, dass
mit dem Dachbodenausbau nicht weniger als
222,9 m? Wohnnutzfliche mit teilweise be-
achtlicher Raumhohe hinzugewonnen worden
ist. An der Vorderseite durchbricht die Andeu-
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Mit der Leichtbauweise
aus Holz sind auch bei
statisch geringer bean-
spruchbaren Unterkon-
struktionen Aufbauten
moglich. Der Zimmer-
mann befindet sich hier
— unter dem Dach — im
Bereich seiner histori-
schen Kernkompetenz.

tung eines dritten Stockwerkes moderat das
zuvor durchgehende Satteldach und betont
damit den Empfangscharakter dieser Haus-
seite. Geplant und gebaut vom Pfarrwerfener
Holzbauunternehmen Peter Lottermoser.
www.holzbau-lottermoser.at



Bem Druck (ca. 20-30 Bar) das Injektions-
mittel eingepresst wird. Dazu werden auch
ungiftige Borsalzlosungen verwendet.
Do-it-yourself-Arbeiten an der Konstruk-
tion des Dachstuhles und vor allem an der
Dachhaut sind aus Sicherheitsgriinden
nicht anzuraten. Eine professionell durch-
gefiihrte Neueindeckung empfiehlt sich,
wenn {ber ein Drittel der Ziegel schadhaft
ist. Gut erhaltene Ziegel konnen wieder
verwendet werden. Neuralgische Punkte,
denen ofters Augenmerk geschenkt wer-
den sollte, sind alle An- und Abschliisse,
wie Dachrinnen, die Verbindung von Dach
zu Kamin, von Dach zu Dachfenster usw.

Schornstein

Schornsteine wurden frither mit Mauer-
oder Betonziegeln gebaut. Sie dienten der
Ableitung von Rauchgasen aus der Holz-
und Kohleverfeuerung mit hohen Tempe-
raturen. Als ab ca. 1960 die Olheizung mo-
dern wurde, kam es zu Problemen mit den
Rauchfangen. Die niedrigeren Abgastem-
peraturen fiihrten in Verbindung mit dem
schlecht gedammten Schornstein zur Kon-
densation des Wasserdampfes. Noch gra-
vierender wird dieses Problem bei Gas-
und Brennwertgerdten. So gibt es heute
Heizgerate, welche mit Abgastemperatu-
ren von 50 ° C den Fang erreichen.

Bei Schornsteinsanierungsmafinahmen
ist daher unbedingt das Heizgerat zu be-
riicksichtigen. Die Grofie des Fangquer-
schnittes ist auf den Heizkessel abzustim-
men, das Material ist entsprechend den
gestellten Anforderungen enster

Fenster und Fensterstocke sind in zwei-
facher Hinsicht besondere Sanierungsfélle.
Einmal, weil sie als spezielle Aufenteile
starker Bewitterung und starkem Ver-
schleifs ausgesetzt sind. Dann, weil in der
Sanierungswelle der sechziger und siebzi-
ger Jahre massenhaft Holzkreuzfenster mit
Charme durch architektonisch unpassende

Foto: ARGE Kamin
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Edelstahl-Kamineinsédtze werden bei moder-
nen Feuerstdtten eingesetzt, die feuchtig-
keitsunempfindliche Rauchfange bendétigen.

Kunststofffenster ersetzt wurden. Heute
gibt es ein vielféltiges Angebot von Holz-
fenstern mit Sprossen.

AuRenwiande

Risse im Mauerwerksollten moglichst
bald geschlossen werden, um das weitere
Eindringen von Feuchtigkeit in die Wand
zu unterbinden. Blattert der Putz grofifla-
chig ab, stellt sich mit der Frage seiner
Erneuerung auch die der Dammung. Der
oft verwendete Sanierputz bringt zwar
durch seine grofiere Oberflache und den
dadurch entstehenden grofseren Feuchtig-
keitstransport nach aufSen eine Korrektur,
packt das Ubel aber nicht an der Wurzel —
es besteht die Gefahr, dass auch dieser wie-
der abbrockelt. Neben den zuvor beschrie-
benen Methoden, die Mauern nach unten
abzudichten, kann es auch nétig sein, ge-
gen die Dampfdiffusion aus Wohnraumen
entsprechende (Damm-)Schritte zu unter-
nehmen.
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SANIEREN

Zwei Mafinahmen packen das Problem
an der Wurzel: die oben beschriebene
Feuchtigkeitsdammung gegen den Unter-
grund und die Warmedammung. Auf die
Vorteile der Warmedammung als Auflen-
dammung wurde bereits frither hingewie-
sen. Die Dammung ist noch effektiver, aber
auch kostspieliger, wenn sie zu zwei Drit-
teln aufien und einem Drittel innen ange-
bracht wird: Die Wand liegt dann als Spei-
cher in der Mitte.

Bei der Althaussanierung kann die Au-
Benddmmung dann nicht angewendet wer-
den, wenn baubehordliche Einwéande be-
stehen, z.B. wegen Denkmalschutz oder
wenn das Gebaude nur teilweise beheizt
und geddmmt werden soll, wie es bei alten
Bauernhdusern oft vorkommt.

Das Problem eines abbrockelnden Putzes
mitsamt der Dammung kann auch anders
als durch Auftragen eines neuen Verputzes
gelost werden. Eine zusétzliche Holzschin-
delauffenwand (oder Bretterwand) mit
Hinterliiftung sorgt bei alten Hausern mit
schlecht isolierten Grundmauern und auf-
steigender Bodenfeuchte dafiir, dass der
Feuchtigkeitsspiegel absinkt und die neue
Wand besser dammt. Naturbelassenes Holz
hebt das Wohngefiihl, auch wenn es an der
Auflenwand angebracht ist. Wegen ihrer
rauen Oberfliche wirken Holzschindel-
wande duferst schalldimmend, sie konnen
an ihrer Innenseite kein Kondenswasser
bilden. Die aufsteigende Bodenfeuchtigkeit
ist nur einer der Griinde fiir den vorzeiti-
gen Verschleifs. Durchfeuchtung kann auch
durch Schwitzwasserbildung aus dem
Wohnungsinneren entstehen, denn heute
schlieflen die Fugen neuer Fenster verhalt-
nisméfig dicht und geliiftet wird zu wenig,.
In den Wohnraumen sammelt sich tiberma-
ig Wasserdampf an, der an den kélteren
Winden kondensiert. Schwitzwasser tritt
vor allem bei Fensterlaibungen, Haus-
ecken, Deckenauflagern und Flachen hinter
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Einbaumobeln und anderen grofien Mobel-
stiicken auf. Kleinere und grofsere Gegen-
mafinahmen sind méglich:

— Mobelstiicke einige cm von der Wand
wegriicken und grofie Bilder durch Ab-
standhalter hinterliiften, damit die Luft
an der Innenwand zirkulieren kann

— Raume mit viel Feuchtigkeitsanfall hau-
fig stof3- bzw. querliiften

— Kiiche und Bad nicht in die Wohnung,
sondern durch einen geeigneten Entliif-
tungsschacht oder ein Entliftungsrohr
(lurz) entliiften

— Ausreichend heizen und wunbeheizte
Raume in schlecht isolierten Altbauten
nicht iiber offene Tiiren temperieren

— Eine zusitzliche Warmeddmmung an
der Auflenwand erhoht die Temperatur
der inneren Wandoberflachen, beseitigt
die Warmebriicken an Fenstern, Decken
und Gebaudeecken und unterbindet die
Kondenswasserbildung.

Neben der oben genannten Aufienddam-

mung mit Holz gibt es auch die verputzte

Dammfassade, die aus einer 40 bis 100 mm

starken Dammschicht besteht, auf die ein

in einen Unterputz eingebettetes Glasfaser-
gewebe kommt. Unterputz und Oberputz

zusammen haben eine Starke von 20 mm.

Die verputzte Ddammfassade wird von der

Industrie auch als komplettes System an-

geboten, meist jedoch nicht mit einem mi-

neralischen, sondern einem Kunstharz-

putz.

Gertiste

Arbeiten an der Fassade erfordern stand-
und unfallsichere Geriiste. Fiir geringe
Hohen geniigen Behelfsgeriiste aus zwei
Stehleitern, auf die ein Brett (Diele) bis in 3
m Hohe aufgelegt werden kann. Es soll
nicht auf der obersten Sprosse sondern auf
je zwei Sprossen pro Leiter liegen. Eine
Anlegeleiter sollte nicht zu steil aufgestellt
und gegen Abrutschen gesichert werden.
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Wenn die Mauern feucht sind

Von Ernst Vill*
Kapillar aufsteigende Feuchtigkeit

Mauern von Altbauten sind oft von kapil-
lar aufsteigender Feuchtigkeit betroffen. Die
im Baustoff vorhandenen Kapillaren erzeu-
gen eine umso groBere ,Steighche”, je fei-
ner sie sind. Bei nicht unterkellerten Mauern
habe ich schon Steighthen von bis zu drei
Metern gemessen.

Werden im Sockelbereich die Wande mit
dampfdichten Verkleidungen oder Anstrichen
abgedichtet, steigt das Wasser entsprechend
héher hinauf, namlich so weit, bis sich ein
Gleichgewicht zwischen Verdunstung, Kapil-
larsog und Auftrieb einstellt. In einem Haus
in Salzburg wurde eine Wand bis an die
Decke gefliest, um Ausbltihungen zu besei-
tigen: mit dem Resultat, dass spater die Aus-

* Emnst Vill (1950-2004) Baubiologe IBN Neubeuern und
Baupraktiker hat eine Vielzahl von Schadensféllen un-
tersucht und dokumentiert. Weiterfiihrend sein Buch:
. Mauerfeuchtigkeit — Ursachen, Zusammenhénge, L6-
sungen”. Ernst Vill Verlag ISBN: 3-934139-07-8.

Zu beziehen tiber Fa. Kaltenegger GmbH:
Tel. 07234 / 82487, Email: k2000@kaltenegger.com

blihungen und Absprengungen am An-
schluss der Wand an die Decke entstanden.
Fehlende horizontale und vertikale Sperr-
schichten begtinstigen die Wassereinwande-
rung ins Mauerwerk. Und altes Ziegel-
mauerwerk ist sehr saugféhig; es kann bis zu
400 Liter Wasser pro m3 aufnehmen!

Sperrschichten

Mechanische  Trockenlegungsverfahren
konnen bei sachgemaBer Ausfiihrung gute
Ergebnisse bringen. Hier ein kurzer Uber-
blick:

Maueraustauschverfahren: Dies ist die
klassische Methode. Meterweise wird das
Mauerwerk aufgegraben, neu unterfangen
und mit einer Sperrschicht versehen. Diese
Methode ist sehr wirksam, aber mit erhebli-
chen baulichen MaBnahmen verbunden, die
auch nicht Giberall angewendet werden kon-
nen. Eine Sanierung der Mittelmauern, die
oftmals ebenfalls nétig ist, macht erhebliche
bauliche Eingriffe n6tig. Unsachgemafe Aus-
fuhrung kann zu Gebaudesetzungen und Ris-
sen fuhren.
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SANIEREN

Stahlblechverfahren: Bei Mauerwerk mit
vorhandener Lagerfuge (Mértelfuge) kdnnen
Stahlbleche als Sperrschicht eingeschlagen
werden. Die inzwischen korrosionsbestandi-
geren Bleche bieten eine wirksame Sperre,
wenn sorgfaltig gearbeitet wird. Die richtige
Position der Sperrschicht sollte zwischen
Fundament und aufgehendem Mauerwerk
sein. Oft ist es technisch jedoch nicht mog-
lich, eine Sperre bei samtlichen Mauern ein-
zubringen. Eine andere Position der Sperre ist
aber aus meiner Sicht unzuldssig, da sich un-
ter der Sperrschicht ein Staudruck entwik-
kelt, der dort fiir neue Schaden sorgt. Zu-
satzliche Problemkreise: Durch die Trennung
der Mauern mit Blechen kdnnen sich (bei
groBem horizontalem Druck) Mauerver-
schiebungen ergeben; es ist nicht auszu-
schlieRen, dass Einschlagvibrationen die Bau-
substanz in Mitleidenschaft ziehen.

Mauerschnittverfahren: auch bei Misch-
mauerwerk anzuwendendes Verfahren. Die
Schnittfugen werden mit Sperrmaterial ver-
presst oder anderweitige Sperrschichten ein-
gefligt. Vor- und Nachteile sind ansonsten
dieselben wie beim Stahlblechverfahren.

Injektionsverfahren: Hier gibt es eine Viel-
zahl von verschiedenen Methoden. Drucklo-
se Verfahren oder Methoden, die mit Druck
(Uberdruck oder Unterdruck) oder Hitze ar-
beiten. Im Abstand von 10-15 cm gesetzte
Bohrlécher werden mit oder ohne Druck mit
Substanzen getrankt, diese dehnen sich aus
und verstopfen die Kapillaren. Die Injek-
tionsmittel sind vielféltig, die wichtigsten
davon sind Kunstharze, Bitumen, Paraffine,
Wasserglas, Kieselsdure. Staudruck und Salze
kénnen eventuell diese Schichten im Laufe
der Zeit unwirksam machen. Beziiglich der
Lage der Sperrschicht gilt das gleiche wie bei
den oben angefiihrten Verfahren. Hoher Was-
sergehalt in der Mauer erschwert die Auf-
nahme des Injektionsmittels.

Bohrkernsperre: Durch abwechselndes
Bohren und Verfilllen und wieder Uberboh-

168

ren wird eine horizontale wasserdichte Be-
tonschicht ins Mauerwerk eingebracht, die
als Sperrschicht wirkt.

Es gibt noch weitere mechanische Me-
thoden, die jedoch im Rahmen dieses Buches
nicht alle ausfiihrlich beschrieben werden
konnen. Jede dieser Methoden hat ihre Vor-
und Nachteile, jeder Sanierungsfall muss
eigens beurteilt werden. Die Sanierungskos-
ten sind zum Teil betrachtlich.

Ein Gasthaus in der Ndhe von Salzburg
habe ich auf Mauerfeuchtigkeit untersucht.
Nachdem es vor ca. 20 Jahren saniert wurde
— mit Injektage zur Verhinderung von auf-
steigender Feuchtigkeit — und innen und
aufen Sanierputz aufgetragen wurde, sind
heute wieder starke Salzausbliihungen in
den Fensterlaibungen zu sehen. Die Wénde
sind dort, wo die Injektagen gemacht wur-
den, bis an die Decke naB, und zwar oben
mehr als unten. Wenn Injektionsmittel Mi-
kroporen bilden, erhéhen sich namlich der
Steigdruck und die Steighéhe.

Eine falsche Position der Sperrschicht fhrt
zu Schéden unterhalb der Schicht. Die Miihe
ist ebenfalls vergebens, wenn die Sperr-
schicht spater durch eine Erd- oder Putz-
schicht Gberbriickt wird. AuBerdem: Sperr-
schichten kdénnen sich im Laufe der Zeit
zersetzen und damit unwirksam werden.

Elektrophysikalische Mauertrockenlegung

Auf dem Problemfeld der Mauerentfeuch-
tung werden seit einiger Zeit ganz neue
Wege beschritten. Ausgangspunkt ist eine
Entdeckung von Professor Reuss in Peters-
burg vor 180 Jahren: Wasser bewegt sich als
Dipol im natirlichen oder kinstlichen elek-
trischen Feld vom Pluspol zum Minuspol.
Die Umsetzung dieser Erkenntnis hat zur
Entwicklung vieler Technologien in der Indu-
strie und Medizintechnik gefiihrt. Diese phy-
sikalischen GesetzméaRigkeiten werden bei
der Trockenlegung von Mooren, bei der Be-
schichtung von Autoteilen, bei der Mem-
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bransteuerung in der Medizin oder bei der
Trennung von Substanzen angewendet.

Der erste Versuch, die Moglichkeit der
elektrophysikalischen Wasserbewegung in
pordsen Stoffen auch zur Trockenlegung von
Mauerwerk anzuwenden, war die passive
Elektroosmose (1935 vom Schweizer Physik-
lehrer Paul Ernst entwickelt). Die elektrische
Ladung des Erdreichs ist negativ. Durch die
kapillare Aufwértsbewegung des Wassers in
der Mauer entsteht durch die Reibungs-
elektrizitdt (Stromungspotential) ebenfalls
ein elektrisch negatives Feld in der Mauer
(Millivoltbereich), welches zusitzlich den
kapillaren Sog verstarkt. Die Umkehrung
dieses Feldes bewirkt eine Wasserbewegung
zum elektrisch negativ geladenen Erdreich
und folglich eine Abtrocknung des Mauer-
werks. Die passive Elektroosmose ist zwar
sehr wirksam, aber der Prozess kommt zum
Erliegen, wenn der als Anode fungierende
Kupferdraht in der Mauer durch Oxidation
und der Metallerder (Kathode) durch Korro-
sion ihre Leitfahigkeit verlieren.

Der nachste Entwicklungsschritt war des-
halb die aktive Elektroosmose: Neue, korro-
sionsbesténdigere Elektroden aus halbleiten-
dem Kunststoff wurden entwickelt und er-
folgreich eingesetzt. Die konsequente Wei-

terentwicklung des Grundgedankens fiihrte
dann zum Einsatz berthrungsloser Systeme,
die mit Hilfe von schwachen Funkimpulsen
eine Fernfeldumkehrung im Mauerwerk er-
reichen. Im somit positiven Feld orientieren
sich die Wassermolekille neu und wandern
zum negativ geladenen Erdreich ab. Die
Abtrocknung des Mauerwerks ist dann nur
noch eine Frage der Zeit. In ein bis zwei,
hochstens drei Jahren kénnen mit dieser
funktechnischen Methode Gebdude trok-
kengelegt werden, und dies ohne Eingriffe
in die Bausubstanz — ein unschéatzbarer Vor-
teil zum Beispiel fur die Denkmalpflege.

Eingesetzt werden kann diese Methode
Uberall dort, wo durch aufsteigende Feuchtig-
keit im Mauerwerk ein , Potential” vorliegt.
Dieses lasst sich ohne groRe Feldstarken um-
kehren, sodass ich auch den Einsatz dieser
Systeme in bewohnten Hausern fiir unbe-
denklich halte.

Das Besondere an den Verfahren, die auf
dem elektrophysikalischen Prinzip basieren,
ist, dass hier nicht versucht wird, eine Sperr-
schicht einzubringen, im Gegenteil: die feh-
lende Sperrschicht ist Voraussetzung flir das
Abwandern des Wassers. Diese Verfahren
kénnen im wahrsten Sinne des Wortes aus
einem Minus (-) ein Plus (+) machen.

Mauertrockenlegung ohne Bauarbeiten System K2000°

SternstraBe 3

Tel. 07234 / 82487
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Beim Planen ganz wichtig

Elektroinstallationen

Was meist nicht friith genug bedacht wird:
Die Elektroplanung sollte bei Baubeginn
abgeschlossen sein, da die Leerverrohrung
heute bereits werkseitig in der Fertigteil-
wand integriert ist oder vor dem Giefien
der Ortbetondecke eingelegt wird.

Das heifit, es muss die Position jeder Be-
leuchtungseinheit und jedes Elektrogera-
tes festgelegt sein, unter Umstdnden muss
auch schon der Beleuchtungskdrper aus-
gewahlt sein. Bei der Hausbauplanung ist
die Beratung durch den Elektrotechniker
nicht weniger wichtig als jene des Instal-
lateurs. Er berdt bei der Anordnung und
der Anzahl von Steckdosen, Schaltern und
Beleuchtungsauslédssen. Eine vorausschau-
ende Beratung und Planung vereinfacht
auch spitere Anschaffungen.

Allgemeine Tipps

¢ Geniigend Leerrohre verlegen.

¢ Geniigend Platzinder , Elektrozentrale”:
dem Sicherungs- bzw. Verteilerkasten.

® Nicht bei Stromkreisen sparen: Viele
Gerite und die Schlafzimmer benotigen
eigene Stromkreise. Idealerweise werden
Leuchten und Steckdosen in verschiedene
Stromkreise aufgeteilt.

e Sorgen Sie von Anfang an fiir die ausrei-
chende Anzahl an Schaltern und Steckdo-
sen.

¢ Beleuchtungsplanung: Aus der Vielfalt
an Lichtsystemen friihzeitig auswéahlen!

Tipps fiir mehr Wohnkomfort

¢ Netzfreischalterin Schlafraumen. Beider
Nachtruhesollte der Elektrosmog von vorn-
herein durch ,Kappen” der E-Zufuhr (au-
er einem minimalen Relaisstrom) aus der
Schlafumgebung fern gehalten werden.
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e Ein PC-Netzwerk- und TV-Anschluss in
den wichtigsten Raumen gehoren heute
zum zeitgemafien Standard. Auch hiersoll-
te miteinem Netzausschalter (z.B. Fufdtaste
am Boden) der Stand-by-Betrieb der Gera-
te abgebrochen werden.

* Heizung und Liiftung regeln: Mit einer
Einzelraumregelung werden Riume indivi-
duell nach Bedarf beheizt. Ein BUS-System
hebt den Wohlfiihlfaktor.

e Eine Videosprechanlage vereinfacht den
Empfang von Besuchern.

e Bei Lichtschaltern auch Dimmer einpla-
nen, wo es um Atmosphére geht; Auto-
matikschalter bringen Komfort.

¢ Jalousiensteuerung: Viele Jalousien ein-
zeln und manuell zu bedienen ist aufwan-
dig. Werden sie elektrisch angetrieben,
sparen Sie mit jedem Knopfdruck viel Zeit.
Mit einer BUS-Automatik geht’s noch viel
einfacher.w

® Funksysteme: Damit kénnen Sie viele
Funktionen in Threr Wohnung einfach mit
einer Fernbedienung schalten und steuern.
Dank moderner Technik konnen Sie ohne
grofien zusatzlichen Aufwand auch aus der
Ferne Thr Heim tiberwachen und einzelne
Bereiche steuern. So meldet beispielsweise
Ihr Handy, wenn jemand an der Haustiire
klingelt, der Strom ausfallt, der Rauchmel-
der Alarm schldgt oder ein Fenster geoffnet
wird (obwohl niemand daheim ist). Dann
konnen Sie beispielsweise Nachbarn anru-
fen, die Nachschau halten. Und wenn Sie
Ihr Heimnoch umfangreicher und einfacher
steuern und iberwachen wollen, dann ist
das problemlos auch per PC iiber das In-
ternet moglich.

Weitere Informationen:
www.forum-elektroinstallation.at
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Gira eNet — das neue bidirektionale Funksystem
Elektroinstallation einfach nachrusten

Gira eNet ist das neue Funksystem fur die intelligente Vernetzung und Steuerung der moder-
nen Elektroinstallation. Licht und Jalousien kénnen ganz einfach in Szenen eingebunden
und mit unterschiedlichen Bediengeraten gesteuert werden — bei Einsatz des Gira Mobile
Gate auch Uber mobile Endgerate mit iOS- und, ab Juni 2015, mit Android-Betriebssystem
zu Hause im WLAN. Weitere Informationen unter www.gira.at/enet.

Abb. oben: Gira eNet Bediengerate, Gira E2, Reinweil glanzend. Abb. unten: Das neue

Gira Interface fur das Mobile Gate auf einem Smartphone.
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Einbruchschutz

Wohnen Sie sicher?

Einbrecher machen keinen Urlaub und
arbeiten 24 Stunden am Tag. Die Sicher-
heitsanforderungen an Hauser und Woh-
nungen werden immer grofer. Die Vorbeu-
gung gegen Kriminalitat ist nicht nur Sache
der Polizei — auch der Biirger ist im Rah-
men seiner Moglichkeiten und in seinem
eigenen Interesse gefordert, sein Eigentum
zu schiitzen.

Die Einbruchzahlen sprechen eine deut-
liche Sprache. Immer mehr Haus- und
Wohnungsbesitzer und Bauherren wiin-
schen sich fiir ihr Eigentum einen gewissen
Grad an Sicherheit, der jederzeit nachgerti-
stet werden kann. In der Kombination von
mechanischer und elektronischer Sicherheit
liegt der groftmogliche Schutz fir Thr Hab
und Gut. Jener Einbrecher, der sich bei lau-
tem Alarm noch die Zeit nimmt, eine sta-

Zwolf Punkte, die Sie sichern miissen

Die Haustir

Das WC-Fenster — eventuell mit AuBengitter
Die Rollladen von Fenstern und Turen

Den Oltankverschluss

AuBensteckdosen — Spezialverschluss
Garten- und Garagentore

OVl WN =

bile Tiir mit Mehrfachverriegelung aufzu-
brechen zu versuchen, ist dufderst selten.
Bei tiber 90% der Einbriiche liegen die Ein-
dringzeiten unter fiinf Minuten. Wer es bis
dahin — auch ohne Alarm — nicht geschafft
hat, sucht sich ein anderes Ziel fiir sein kri-
minelles Tun.

Fir jede Art der Absicherung gibt es
heute wirksame und bezahlbare Losungen.
Es muss nicht immer die teuerste Variante
sein, vielmehr kommt es auf das richtige
Produkt an der richtigen Stelle an. Deshalb
sollte man auch nicht im Do-it-yourself-
Verfahren ans Werk gehen, sondern sich
beraten lassen. Beim Fachhéndler in Threr
Nahe konnen Sie sich als sicherheitsbewus-
ster Haus- und Wohnungsbesitzer iiber
eine Vielzahl an sicherheitsgepriiften Fens-
tern, Tiiren, Rollladensystemen, Balkontii-

7 Werkzeuge nicht herumliegen lassen

8 Keller-, Ausgangstiiren genauso sichern wie die
Hausture

9 Kellerfenster mit Verschluss, Kellerschichte
(Gitterroste) sichern

10 Wohndachfenster mit Spezialverschluss

11 alle Fenster sichern

12 Terrassen- und Balkontiiren sichern




mit bald drei Jahrzehnten Erfahrung und
Kompetenz sind wir der richtige Partner
fiir Ihre Projekte.
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Sicherheits- und Systemtechnik
Maxglaner Hauptstralle 1 - 1a
A-5020 Salzburg
Tel. 0662 / 83 44 00-0, Fax DW 4

e-mail:info@pichlersalzburg.at
www.pichlersalzburg.at

Sicherheit ohne Kompromisse

Schliissel, SchlieBanlagen, Zutrittskontrolle:

ren, Garagentoren usw. informieren lassen.
Prinzipiell gilt: Sicherheitstechnik ist heute
nicht mehr unansehnlich, sondern gentigt
auch asthetischen Anspriichen. Die Anbie-
ter von Sicherheitsprodukten legen immer
mehr Wert auf die Kombination von Si-
cherheit und Design. Dabei darf die einge-
baute Sicherheitstechnik sichtbar sein. Das
schreckt potenzielle Einbrecher ab. Alle die-
se Sicherheitsbemtihungen helfen jedoch
herzlich wenig, wenn der Mensch die ihm
zur Verfligung stehenden praventiven Maf-
nahmen nicht nutzt: Gekippte Fenster, eine
offen stehende Balkontiir, die lediglich zu-
gezogene Eingangstiir sind willkommene
Einladungen fiir Langfinger. Einen ersten
Uberblick tiber die mechanischen und elek-
tronischen Absicherungen erhalten Sie von
Threm Fachhandler.

Lage und Beschaffenheit der Objekte —
hier ist vor allem von allein stehenden Ein-

familienhdusern die Rede — konnen mehr
oder weniger ,,anziehend” auf Einbrecher
wirken. Sichtbare Alarmanlagen machen
ein Haus am ehesten unattraktiv: Drei Vier-
tel aller Spontantater ziehen dann ein Ob-
jekt tiberhaupt nicht mehr in Betracht, wie
eine Befragung von 111 Strafhéftlingen und
33 Opfern ergab. Die Hailfte der Befragten
stuft die Anwesenheit eines — womdoglich
klaffenden — Vierbeiners als abhaltend ein,
wobei die Grofle des Hundes keine diffe-
renzierende Rolle mehr spielt. Sollte der
Hund aber zuerst nicht gesehen werden,
wiirden bei einem direktem Aufeinander-
treffen 40% sofort kehrt machen, 80% der
Befragten wiirden beim Aufeinandertreffen
mit Personen die Flucht antreten.

Nachfolgend einige Informationen zur
baulichen Vorsorge aus einer Broschiire des
Kriminalpolizeilichen Beratungsdienstes
Salzburg.
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Bauliche Vorkehrungen
Eingangstiiren

Sicherheitstiiren erfiillen hochste An-
spriiche in Qualitat, Funktion und Asthetik
ob einbruch- und brandhemmend, speziell
schall- oder wirmedammend. Sicherheits-
tiren garantieren lhrem Zuhause ein
Hochstmafl an Sicherheit. Der Schutz vor
ungebetenen Gésten wird immer mehr zu
einem Faktor der Wohnqualitat. Einbruch-
hemmende Tiiren und Zargen sind in
Kombination mit einer herausragenden
, Tresor”- Sicherheitsausstattung bis zur
hohen Widerstandsklasse 3 und dartiber,
erhéltlich. Selbst Einbrecher mit Spezial-
werkzeug werden effektiv abgewehrt.

Terrassen- und Balkontliren

Da diese Tiiren meist eine Glasfiillung
haben, schiitzt nur ein entsprechendes Spe-
zialglas. Hier stehen Verbundsicherheits-
glasscheiben und einbruchhemmendes
Kunstglas (Polycarbonat- oder Acrylglas-
scheiben) zur Auswahl. Kleine Glasfiillun-
gen in Eingangstiiren konnen durch ein
innen verschraubtes Gitter abgesichert wer-
den. Terrassen- und Balkontiiren funktio-
nieren oft mit Hebemechanismen oder als
Schiebetiiren. Achten Sie in beiden Féllen
darauf, dass die Tiiren mit einbruchhem-
menden Beschlagen oder Nachriistproduk-
ten ausgestattet werden.

Fenster

Wie fiir die Glasttiren gilt fiir die Fenster,
dass die Verglasung mit Verbundsicher-
heitsglas oder mit Kunstglas das Einschla-
gen ziemlich erschwert. Selbst robuste,
schmiedeeiserne Gitter vor den Fenstern
sind nur in jenem Ausmaf} wirksam, als
ihre Verankerung einer mit Hebelwirkung
potenzierten Gewaltanwendung wider-
steht. Als Novitdt werden mittlerweile
auch von innen versperrbare, ,einbruch-
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hemmende Jalousien” angeboten. Es soll
abschliefiend nur noch erwahnt werden,
dass nicht verschlossene und ebenerdig
gekippte Fenster besonders bei einzelste-
henden Hausern Gelegenheiten zu verein-
fachtem Einbruch darstellen.

Keller- und Garagentiiren

Oftistes gar nicht notig, dass Kellertiiren
von aufien absperrbar sein miissen. Aufien
geniigt dann eine Klinke, wéahrend innen
ein Halbzylinder montiert werden kann.
Noch sicherer wird die Tiire mit einem Zu-
satzschloss und/oder vorgelegtem Quer-
balken. Fithrt von der Garage eine Tiire ins
Haus, sollten fiir diese Hausttire die oben
angefiihrten Sicherheitsanspriiche der zen-
tralen Haustiire gelten. Die Garagentiiren
sollten standig versperrt sein.

Uberwachungssysteme

Mit einem Weitwinkel-Tiirspion iiber-
blickt man den Platz vor der Tiire, ohne
vorher 6ffnen zu miissen. Die Videokame-
ra erspart Ihnen den Weg zur Tiire. Sie kon-
nen verfolgen, wer sich vor Threr Tiire auf-
halt und Einlass begehrt.

Alarmsysteme

Alarmanlagen lassen sichbeim Neu-oder
Umbau meistens kostengiinstiger installie-
renalsbei einer nachtréglichen Verrohrung.
Funk- oder verkabelte Einbruchmeldesys-
teme werden auf den Einzelfall zugeschnei-
dert, deshalb hier nur allg. einige Typen:

. Uberwachungsart (mit Infrarotstrahlen,

Licht und anderem)

- Kontaktiiberwachung (z.B. Alarm bei

Glasbruch)

— Flacheniiberwachung

— Schrankeniiberwachung

— Brand
* Signalart

— akustisch (Sirene)

— optisch (Signallampe)



e Signalempfanger
— Hausbewohner
— Nachbarschaft
— Offentliche Dienste (iiber Telefonlei-
tung Polizei, Gendarmerie, nach vor-
heriger Genehmigung)
— Wachdienste.
Die Ein- und Ausschaltméglichkeit des
Alarmssollsokonzipiertsein, dass das Ein-
und Ausschalten nicht vergessen wird.
Gehen Alarmmeldungen an Stellen aufier-
halb des Hauses, miissen diese das Alarm-
signal auch wieder abstellen kdnnen.
Eine gute Moglichkeit hierfiir bieten auch
entsprechende Apps, welche das Steuern
iiber Handy ermoglichen.

Tresor

Ein Tresor oder Safe ist eine letzte Sicher-
heitsmafinahme gegen einen Einbruchs-
versuch. In den meisten Fallen besteht we-
der Zeit noch Gelegenheit noch Fahigkeit,
ihn zu o6ffnen oder mitzunehmen. Unter
1000 kg Gewicht muss jeder Wertschutz-
schrank verankert werden. Sie konnen in
Schranke oder Schrankwénde eingebaut
und die Montage muss fachgerecht durch-
gefiihrtund bestédtigt werden. Wandtresore
miissen wegen des Feuer- und Versiche-
rungsschutzes allseitig mit Beton umman-
telt werden.

Modernste Tresorsicherung

Immer mehr Hersteller bieten ihre Tre-
sore mit Elektronikschldssern anstelle der
klassischen Doppelbartschliisselschlosser
an. Die Vorziige liegen auf der Hand:

— Kein Schliissel mehr notwendig

— Der Geheimcode erlaubt — falls
erwunscht — vielen Personen den
problemlosen Zugang

— Hohe Manipulationssicherheit

— Sonderfunktionen wie Zeitsperre,
Offnungsverzogerung, Anbindung an
Alarmsysteme sind moglich

Ssssweny |
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Vielfaltiges technisches Equipment in der
Sicherheitstechnik: Alarmzentrale, Bedienteil,
Bewegungsmelder, Brandmelder, Uberfall-
taster.

— Jederzeit auf einen neuen Geheimcode
umstellbar.

Die Versicherungen haben fiir Wertsachen
Hochstversicherungssummen festgelegt,
die vom Sicherheitsgrad des Wertbehalters
abhangen. Die im (Fach-)Handel erhaltli-
chen Stahlschranke sind in Sicherheitsstu-
fen von EN 0 bis EN 7 eingeteilt.

Blitzschutz

Fang- und Dachleitungen nehmen die
einige 100 Mio. Volt starke Einschlagspan-
nung auf. An sie sind auch alle anderen
Erhebungen des Daches angeschlossen:
Kamine, Gaupen, Entliifter, Fernsehanten-
nen usw. Bei Neubauten werden die den
Wainden entlang verlaufenden Ableitungen
unter Putz verlegt. Bei bereits fertiggestell-
ten Gebauden werden sie mit Leitungshal-
tern auf Putz oder mit Rohrschellen ent-
lang der Regenfallrohre installiert. Zur
Kontrolle der Blitzschutzanlage wird in
etwa einem Meter Hohe iiber Terrain eine
Trennstelle eingebaut. Die Erdung besteht
aus einem Fundamenterder (Bandeisen)
oder aus einer Ringleitung, Maschen oder
Staberdern. Die OVE-Bestimmungen sehen
eine regelmafige Uberpriifung im Abstand
von drei bis fiinf Jahren vor.
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Rund ums Haus

Die ersten und wichtigs-
ten Voraussetzungen sind
durch Lage und Grofie des
Grundstiickes gegeben. Die
klimatische Lage Salzburgs
wird den Gedanken an einen
Palmenhain erst gar nicht
aufkommen lassen.

Auch das regionale Klima

Auch wenn
das Haus
schon langst
steht: Im
Garten kann

haus oder ein Wald mit ho-
hen Baumen steht. Das eige-
ne Haus und die Hauser der
Nachbarn sowie bereits vor-
handene Baume beschatten
Teile des Gartens, und mit
der Bewegung der Sonne im
Laufe des Tages kann es ge-
schehen, dass an verschie-

spielt eine nicht unwesentli- im mer WEite r denen Stellen ein Schatten
che Rolle. Im geschiitzten Tal (a n) e ba # den anderen ablost. Beob-
oder Flachland gedeihen an- g u achtungen und das Erfra-
dere Pflanzen als in hoheren we rde n. gen der Planungsabsichten

Lagen. Die Hohe bestimmt

mit, was an Baumen, Strauchern und Blu-
men mit Erfolg angepflanzt werden kann.
Nattirlich spielt auch die Lage (Hangschra-
ge, Besonnung) bei den gartengestalteri-
schen Uberlegungen eine Rolle. Was in der
jeweiligen Umgebung gut wéchst, erfahrt
man in der Nachbarschaft, in der umlie-
genden Natur oder in der Gértnerei. Bei
der Planung sollte schliefSlich auch die vor-
herrschende Windrichtung und -starke
einkalkuliert werden. Ubrigens: Durch ge-
schicktes Anlegen von Hecken und Strau-
chern lasst sich die Windeinwirkung um
einiges mildern!

Planungsrelevant ist auch das nédchste
Drumherum, das Klein- oder Mikroklima.
Der schonste Stidhang niitzt wenig bis
nichts, wenn unmittelbar davor ein Hoch-
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von Nachbarseite erleich-
tern die eigene Gartengestaltung.

Dass die Grundstiicksgrofie einen min-
destens ebenso entscheidenden Gesichts-
punkt wie die geographische Lage dar-
stellt, liegt auf der Hand. So attraktiv ein
weitldufiger englischer Park auch erschei-
nen mag, er wird sich kaum auf 500 Qua-
dratmetern verwirklichen lassen. Die vor-
handene Flache vermindert sich auch
durch den verbauten oder noch zu verbau-
enden Anteil des Grundstiickes, zum Bei-
spiel Haus, Terrasse, Garage und eventuell
geplante Erweiterungen. Praktische Funk-
tionsteile des Gartens bilden eine erste Vor-
gabe fiir die nachfolgende Gestaltung. Ga-
rage, Parkplatz und Werkzeugschuppen
wird man kaum vor dem Wohnzimmer-
fenster aufstellen wollen. Diese gehdren

Fto: Elfriede Berndl
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dorthin, wo sie am wenigsten eingesehen
werden, aber zugleich auch ihren Zweck
am besten erfiillen kénnen. Dasselbe gilt
fiir den Gemdiisegarten und die Wasche-
spinne, die sinnvollerweise in Kiichen- be-
ziehungsweise Waschkiichennihe sein soll-
ten. Nach Festlegung dieser Fixpunkte, die
eben optimalerweise nicht im Blickfeld des
hauptsdachlichen Wohn- und Aufenthalts-
areals (Wohnzimmer, Terrasse) liegen, kann
die eigentliche Gartengestaltung begonnen
werden.

Zur Veranschaulichung sollte eine halb-
wegs mafistabsgetreue Skizze angefertigt
werden. Diese beinhaltet Grundstiicksum-
riss, Bauten, Wege und andere Funktions-
teile sowie auch bereits vorhandene Baume
und Straucher. Wenn irgendwie moglich,
lohnt es sich sicherlich, den bereits vorhan-
denen Baum- und Strauchbestand in der
Gartenplanung zu beriicksichtigen. Nicht
zu vergessen ist die Eintragung der oben
erwahnten kleinklimatischen Gegebenhei-
ten.

Dann sollte man sich klar werden, was
vom Garten erwartet wird. Der Garten
konnte beispielsweise zum Teil oder auch
zur Ganze dem Zweck der (biologischen)
Nahrungsversorgung dienen. Welche Gar-
tenfliche soll diesem Zweck gewidmet
werden?

Soll der Garten ausschlieSlich der Erho-
lung dienen? Wenn ja, dann stellt sich die
Frage, inwiefern Gartenarbeit in der per-
sonlichen Einschétzung als Erholung oder
schlichtweg als Arbeit gilt. Wer Spafs an
der korperlichen Arbeit an der frischen
Luft findet, kann sich komplizierte Blu-
menbeete oder ein geometrisch angelegtes
und geschnittenes Heckenlabyrinth a la
Renaissance auskliigeln, die viel Pflege er-
fordern. Wer eher zu meditativer Gemdit-
lichkeit tendiert, lasst vielleicht die ganze
Planerei bei der Uberlegung bewenden, wo
sich die Hangematte am besten aufhiangen
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lasst. Fir die meisten, die es versucht ha-
ben, ist die Arbeit im Garten jedoch eine
iiberaus befriedigende und lohnende Be-
schiftigung, die als willkommener Aus-
gleich besonders von denjenigen geschatzt
wird, die tagsiiber im Biiro sitzen miissen.

Funktion und Gestaltung

Es gibt einige allgemeine Gesichtspunk-
te, die eine gelungene Gestaltung erleich-
tern. Offene Rasen- oder Wiesenflachen
vermitteln ein Gefiihl der Freiheit und Wei-
te. Groie Baume setzen Akzente. Aber je
grofler sie sind, desto unbezahlbarer wer-
den sie. Gut also, wenn es auf dem Grund-
stiick schon é&ltere Baumbestinde gibt.
Stehen sie ungiinstig, gibt es die Moglich-
keit, sie zu verpflanzen. Es ist heute mach-
bar, auch wirklich grofle Biume mit sehr
hoher Erfolgswahrscheinlichkeit (um die
95%) zu versetzen. Das ist zwar nicht gera-
de billig, aber man hat dann einen Baum
dort, wo man ihn haben will, der sonst
Jahre brauchen wiirde, um die gewiinschte
Grofse zu erreichen.

Neben den &sthetischen Griinden gibt es
auch gute 6kologische. Man bedenke, dass
ein ausgewachsener Baum als riesiger, le-
bender Lulftfilter agiert, der Rufs und Staub
bindet und an die 5000 m? Luft pro Stunde
filtert. Dabei verarbeitet er 3 kg Kohlenoxi-
de und produziert taglich genug Sauerstoff
fiir mehr als 60 Menschen. Als gestalteri-
sche Faustregel kann gelten, dass Pflanzen
vom Garteninneren zum Gartendufieren
grofier werden sollten. Es gibt Pflanzen,
die tiber die Dekoration hinaus wichtig
sind, wie zum Beispiel Hecken, die als
Sicht-, Wind- und (bedingt) Larmschutz
dienen. Hier empfiehlt es sich, moglichst
frith anzupflanzen.

Wer was fiir die Schmetterlinge tun will,
sorgt fiir eine Ecke, in der Brennnesseln
wachsen und Schmetterlinge sich fortpflan-
zen konnen. Brennnesseln sind iibrigens
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auch als Schneckenabwehr bei Gemiise-
beeten sinnvoll. Weitere ,, Anti-Schnecken-
Mittel”: Igel und Eichenholzschnitzel.

Rasen oder Wiese?

Der eine schétzt den ordentlich geschnie-
gelten und gestriegelten Rasen und nimmt
dafiir standiges Mahen und , Manikiiren”
gerne in Kauf, wiahrend der andere lieber
mit der Seele iiber der nattirlich gewachse-
nen Blumenwiese baumelt. Tatsédchlich
scheint der Trend in letzter Zeit eher weg
vom Rasen und hin zur Blumenwiese zu
gehen und nicht unbedingt deshalb, weil
die Menschen arbeitsscheu und faul ge-
worden waren.

Die Blumenwiese wird nur zweimal jahr-
lich gemdht, einmal im Frithsommer und
das zweite Mal im Spétherbst. Dies redu-
ziert zundchst einmal den Aufwand gegen-
iiber der Rasenpflege. Man hat erkannt,
dass die mit Blumen {ibersite Wiese ganz
einfach reizvoll und schon ist. Die natiirli-
chen Wiesen sind schon zur Raritdt gewor-
den und mit ihnen Schmetterlinge, Frosche
und eine Menge anderer Lebewesen wie
verschiedenste, vom Aussterben bedrohte
Vogelarten. Die Blumenwiese im Kleinen
ist daher eine 6kologisch sinnvolle Alter-
native zum pflege- und kostenintensiven
Rasen. Damit die Wiese zu einer optisch
wirklich gelungenen und farbenfrohen
Blumenwiese wird, kann ein wenig einfa-
che Nachbhilfe erfreulich bunte Erfolge
bringen. Hat die geplante Flache nicht oh-
nehin schon , wiesigen” Charakter, wird
der Boden umgegraben, aufgelockert und
eventuell verbessert. Sodann sdt man
Anfang Friihling eine Wiesenblumen-Saat-
mischung aus.

Der Boden

Der Boden gibt den Pflanzen Nahrung
und Wasser. Auch ohne Zutun des Gart-
ners oder der Gartnerin andert sich der Bo-
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den stiandig — er ist dynamisch, er lebt. Ein-
griffe in die Bodenfruchtbarkeit sollten
daher nur behutsam vorgenommen wer-
den. Der Boden kann steinig, leicht-sandig
oder schwer-lehmig sein. Meist weist schon
der Wildwuchs auf die charakteristischen
Bodeneigenschaften hin. Unkraut kann als
Indikator fungieren. Sauerampfer und
Hahnenfuf} beispielsweise zeigen schwe-
ren, undurchlassigen Boden an.

So mancher Gartner und manche Gart-
nerin ist mit einem hartnackig wasser-
undurchlédssigen Boden bestraft. Der Boden
ist und bleibt einfach nass. Wenn Sie sich
auch in solch misslicher Lage wahnen, soll-
ten sie einen Test durchfiihren: Graben Sie
einige ca. 75 cm tiefe Locher und fiillen Sie
sie mit Wasser. Ist das Wasser binnen einer
Stunde restlos versickert, ist alles 0.k. Steht
es hingegen nach 24 Stunden noch immer
in den Lochern, wird nur noch eine ausrei-
chende Drainage Abhilfe gewédhren kon-
nen.

Mafinahmen gegen zu
sandige Bdden

Der Sandboden ist durch seine grobkor-
nige Struktur gekennzeichnet, wobei jedes
Korn im Prinzip ein winziges Steinchen
(meist Quarz) ist. Daher ist der Nahrungs-
gehalt dieser Boden niedrig und die Was-
ser- und Luftdurchldssigkeit hoch, was
dazu fiithrt, dass der Boden schnell aus-
trocknet und sich nur sehr wenige Gewéch-
se in dem néahrstoffarmen Boden halten
konnen. Wird aber geniigend Ton und
Steinmehl, lehmhaltiger Kompost und
Humus beigegeben, so wirken sich die ur-
spriinglich negativ erscheinenden Eigen-
schaften der hohen Wasser- und Luftdurch-
lassigkeit durchaus positiv aus.

Da der Sand zur Auflockerung des Erd-
reiches beitragt, konnen sich auch die un-
terirdischen Teile der Pflanzen, die Wur-
zeln, gut und miihelos entwickeln.
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Mobel und Innenausstattung

as Streben nach einem Heim, das
F den personlichen Anforderungen
und Wiinschen entspricht, ist ein

fixer Bestandteil des heutigen Lebens.

Die individuelle Gestaltung einer Woh-
nung, um sie zum Heim zu machen, er-
moglicht die Umsetzung des personlichen
Lebensgefiihls. Eine gelungene Einrichtung
spiegelt damit subjektive Bediirfnisse und
Wiinsche wider und ist Teil der Selbstver-
wirklichung.

Wohnen bedeutet dabei nicht nur Schutz
vor Kalte, Larm, Witterungseinfliissen usw.
Neben dem Sicherheitsaspekt geht es ums
,Daheim”. Wir wollen uns wohlfiihlen,
entspannen, Ruhe haben. So kann zwi-
schen einem Nutzwert des Heims (Schutz-
funktion) und einem Wohnwert unterschie-
den werden. Daneben weist sich der
Mensch heute iiber seine Wohnung aus.

Einladungen werden ausgesprochen, und
die Wohnung dient dabei der Reprasenta-
tion. Wen freut es nicht, wenn die Einrich-

Foto: Die Fotografen
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tung auf Bewunderung stofit oder be-
stimmte Arrangements als geschmackvoll
empfunden werden. Die Personlichkeit
spiegelt sich in der Wahl der Einrichtungs-
gegenstande.
Bei der Gestaltung eines Raumes lassen
sich vier Aspekte unterscheiden:
e der praktische, funktionelle Aspekt: Die
Einrichtung soll den Anforderungen des
Raumes geniigen. Was in einem be-

Einrichtungsplanung mit einfachen Grundrissen
und Papierausschnitten: nicht so professionell wie
mittels Computer, aber unentbehrlich flr den ers-

ten Uberblick im Hausgebrauch.

stimmten Raum geschieht, soll fiir die
Einrichtung mafigeblich sein.

der asthetische Aspekt: In Berticksich-
tigung der Funktion des Raumes soll die
asthetisch ansprechendste Losung gefun-
den werden. Dabei gibt es je nach Ge-
schmack und Personlichkeit ganz ver-
schiedene Ansichten dartiber, was an-
sprechend und stilvoll ist.

der symbolische Aspekt: Durch die Ge-
staltung der Wohnung wird eine Infor-
mation nach aufien transportiert (Repra-
sentationscharakter).

¢ der hygienisch-gesundheitliche Aspekt
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(baubiologisch giinstige Material- und
Farbauswahl).
Die hohe Kunst des Einrichtens besteht
nun darin, mit den gegebenen finanziellen
Mitteln das Gestaltungsoptimum heraus-
zuholen.

Einrichtungsplan

Ist der Raum in seiner Grundausstattung
fertiggestellt (tapeziert, ausgemalt, Boden
verlegt etc.), kann mit dem eigentli-
chen Einrichten begonnen werden.

Da es kraftraubend und mitunter
unmoglich ist, die Mobel immer
wieder umzustellen, bis die ,,optima-
le” Losung gefunden ist, hier eine
Moglichkeit, wie mit wenig Auf-
wand und trotzdem effizient das
Einrichten leicht von der Hand geht.
Alles, was Sie dazu brauchen, ist
Papier, Bleistift, Schere und Lineal.

Zuerst wird der Grundriss des
einzurichtenden Zimmers aufge-
zeichnet (Sie konnen dafiir auch ei-
ne Kopie des zumeist vorhandenen
Plans der Wohnung bzw. des Hau-
ses verwenden). Dies sollte mafs-
stabgetreu geschehen: je nach Grofie
des Raumes im Mafsstab zwischen
1:20 und 1:50 (Maf3stab 1:20 bedeu-
tet: 1 cm am Plan entspricht 20 cm
in der Wirklichkeit; 1 Meter in Wirklichkeit
wird daher am Plan mit 5 cm gezeichnet).

Anschliefend werden die bendtigten
Mobel im gleichen Maf3stab gezeichnet und
ausgeschnitten. Nun kénnen Sie die maf3-
stabgetreuen Mobel auf dem Plan anord-
nen und sehen gleichzeitig, wieviel Platz
zum Vorbeigehen bleibt etc. Mit etwas
Vorstellungsvermogen kann so der Raum
schon im Kopf Gestalt annehmen. Ver-
schiedene Einrichtungsvarianten kénnen
mit diesem Einrichtungsplan leicht und
ohne grofsen Aufwand durchgespielt wer-
den.
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Wohnzimmer
4 weifelsohne ist das Schlafzimmer

derjenige Teil einer Wohnung, in
£ ] dem sich die Bewohner am lang-
sten aufhalten. Als Mittelpunkt einer gro-
fleren Wohnung wird aber das Wohnzim-
mer angesehen. Es dient der aktiven Ent-
spannung, wenn diese in unserer Zeit auch
meist nur in stundenlangem Fernsehen be-
steht. Dementsprechend hat die Kombi-
nation Sitzgruppe — Fernsehset eine zentra-
le funktionale Bedeutung. Das heifdt aber
nicht, dass sie es auch innenarchitektonisch
haben sollte.

Attraktive Schwerpunkte

Wohnzimmer und auch andere Raume
sollten iiber einen zentralen Blickfang ver-
fiigen, der anziehend wirkt und das Leit-
motiv des Innendesigns vorgibt. Denken
Sie an eine grofie Zimmerpflanze, die eine
griine Insel bildet und sich von den tbri-
gen Einrichtungsgegenstanden auf exklu-

sive Weise abhebt.
Ein auffallendes, ge-
schwungenes Fenster
kann Blicke anzie-
hen, ebenso ein Kla-
vier, ein beleuchtetes
Poster, gerahmte Bil-
der, ein Kkostbarer
Teppich, ein attrakti-
ver Kachelofen oder
auch nur ein ,ver-
riickter” Fleckerltep-
pich. Eine stilvolle
Einrichtung beginnt
mit solchen Uberle-
gungen und ist erst
in zweiter Linie eine
Frage des Geldes.

Raummittelpunkt und
Sitzgruppe

Fir den Raumeindruck ist der Mobel-
standort von zentraler Bedeutung. Aus-
gangspunkt sollte ein definierter Raummit-
telpunkt sein, um den herum die Mdbel
geplant werden. Jahrzehntelang bildeten
iiberdimensionierte, dreiteilige Sitzgarnitu-
ren das Um und Auf der Wohnzimmer.
Aber warum miissen die Sitzmobel tiber-
haupt einheitlich sein? Zur Uniformitat der
,,Wohnlandschaften” gesellen sich noch an-
dere Nachteile. Angenehm entspanntes Sit-
zen setzt ein Fauteuil mit zwei Armlehnen
voraus, die zumindest das Sofa nicht auf-
zuweisen hat. Unterschiedlich grofse Men-
schen benotigen unterschiedlich hohe Sitz-
gelegenheiten. In zu weichen Polstermo-
beln, in denen man , versinkt”, ermiidet
man rascher als in hérteren und gut ge-
formten (man denke an die Konstruktion
des Autositzes). Altere Leute haben bei sol-
chen Sitzen Mihe aufzustehen. Die mei-
sten dieser Mobel haben keine Fiifle, wes-
halb standig die Fersen an ihnen abgeputzt
werden.
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Kuch

D
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m Bundesdurchschnitt sind es 27%, in

Salzburg 29%, fiir die Kochen eine

kreative Tatigkeit und mehr als eine
blole Notwendigkeit darstellt. Natiirlich
sind es weiterhin vor allem Frauen, die sich
solcherart kreativ ausleben (diirfen). Ge-
schirrspiilen ist noch der beliebteste méann-
liche Beitrag zu den Kiichenarbeiten.

Offenes Wohnen

Es ist aber nicht der voriibergehende
Aufenthalt der Manner, der den Raumbe-
darf der Kiichen wieder ansteigen lasst,
sondern die Integration der Funktionen
Kochen, Essen und Wohnen. In einer Oster-
reichweiten Befragung ergab sich, dass
68% der Interviewten in der Kiiche friith-
stiicken, 55% nehmen ihr Mittagessen dort
ein und 53% sind beim Abendessen in der
Kiiche. Immerhin sprechen diese Zahlen
daftir, dass die Kiiche fiir viele auch ein
uber das Kochen, Abwaschen usw. hinaus

haufig frequentierter Raum ist. Jahrzehn-
telang wurde versucht, in der langlichen
Zeilenkiiche Kochfunktion mit Stauraum
optimal zu kombinieren. Heute riicken die
Wande wieder auseinander und machen
Sitzgelegenheiten und Esstischen Platz.
Zunehmend weitet sich die Integration
auch dariiber hinaus aus: Die Kiichenfunk-
tionen werden als rdumlicher Teilbereich
eines grofieren, zusammenhangenden Auf-
enthaltsensembles geplant. In diesen Fallen
ist die Kiiche als eigener Raum nicht nur
nach auflen offen, sondern aufgehoben.

Das ergonomische Mal3

Am Arbeitsplatz Kiiche werden die Er-
kenntnisse der Arbeitsmedizin oft missach-
tet. Unterschiedlich grofle Menschen brau-
chen unterschiedliche Arbeitshohen. Schon
ein Zuwenig oder Zuviel von einigen Zen-
timetern kann zu Verkrampfungen und
Verspannungen fiihren.

Das Maf3 der Dinge ist hier das Ellbogen-
maf3. Wenn Sie aufrecht stehen und die Ell-
bogen abwinkeln, ist der ideale Abstand
von der Ellbogenunterkante zur Arbeits-
flache 15 cm (bei dieser Berechnung wird
davon ausgegangen, dass die Schuhabsatze

Verschiedene Arbeitshdhen fiir verschiedene Arbeitsbhereiche.

So kommen Sie zu
Ihrer Arbeitshohe
nach MaB.

Unterarm
anwinkeln.

bessere
Kopffreiheit

mehr
Stauraum

groBere

15 cm nach
unten messen.

Arbeitsfliche

auf Putz
verlegte
Installationen

ichtige Arbeitshohe.

Ihre individuelle

B

HH. d

In Schuhen aufrecht stehen.
(Absatz ca. 3 cm.)
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3 cm hoch sind). Aber nicht alle Kiichenfla-
chen benoétigen die gleiche Hohe. Gehen
wir einmal von der optimistischen Annah-
me aus, dass der mannliche Elternteil der
Durchschnittsfamilie sich vermehrt in der
Kiiche zu schaffen macht: Natiirlich gelten
die ergonomischen Anspriiche auch fiir
seine Arbeit, was bei unterschiedlicher
Korpergrofie konsequenterweise ein zwei-
tes Arbeitsniveau bedingt. Die Herdplatte
sollte eher abgesenkt sein, weil durch die
Eigenhohe des Kochgeschirrs allfallige Ta-
tigkeiten um einige Zentimeter héher aus-
gefiihrt werden. Demgegeniiber findet
beim Abwaschen die Arbeit teilweise er-
heblich unter dem Beckenrand statt. Gera-
de hier spiirt man den gebeugten Riicken
am deutlichsten! Unterschiedliche Arbeits-
hohen sind nicht nur kérper- und arbeits-
gerecht, sondern konnen auch dekorativ
sein.

Neben den angepassten Arbeitsflichen
ist die Minimierung der Arbeitswege ein
weiterer Gesichtspunkt der Kiichen-Ergo-
nomie. Ansprechendes Design, Material,
Farben usw. tragen zur Hebung der Ar-
beitslust bei.

Funktionelle Kiiche, Kochkiiche

Die Kiichenhersteller haben ihre Ange-
bote laufend verbessert und die Grundele-
mente der Einrichtung so gestaltet und
angeordnet, dass die Wegstrecken mini-
miert und das Raumangebot optimiert
wurden. So kann in der Kochkiiche von ei-
nem zentralen Mittelpunkt idealerweise
(vielleicht sogar mit einem Drehstuhl) alles
leicht erreicht werden. Ausgefeilte Anord-
nungen ermoglichen die restlose Ausniit-
zung des Platzes durch drehbare , Tiirme”
in den Ecken, Wand- und Regalbretter,
Sonderablagen fiir groSe Messer und Koch-
loffel usw.

Die Einrichtung nach vorgegebenen
Raummafien wird mit den computerisier-

www.schwab-kuechen.at

Unsere
Kompetenz

Beratung

Qualitat auf allen
Ebenen. Schon bei der
professionellen
Beratung merken Sie
den Unterschied. Hoch-
wertige Ausfuhrung,
absolute Termintreue
und personliche Kunden-
betreuung, die nicht mit
dem Einbau der Kuche
endet, pragen die Philo-
sophie unseres Hauses.

Planung

Eine Kuche ist eine
Investition. Darum
nehmen wir uns Zeit,
Ihre Wunsche ausfuhr-
lich zu analysieren und
lhnen die optimale
Losung vorzuschlagen.
Eine individuelle Losung,
die lhrem Budget und
Lebensstil entspricht.

Montage

Erst die Summe der
Details macht das

Ganze perfekt. Kichen
Schwab garantiert Ihnen
— mit der hauseigenen
Tischlerei — handwerklich
prazise Ausfertigung
und Montage. GenieBen
Sie die Qualitat profes-
sioneller und leiden-
schaftlicher Handwerker.

schw/b

KichensTischlerei

SieMatic [THHILE

Kiichenzentrum Schwab BayerhamerstraBBe 25
A 5020 Salzburg Telefon: +43[0]662/87 61 41-0
office@schwab-kuechen.at www.schwab-kuechen.at




ten Planungsmoglichkeiten der Fachge-
schéfte erleichtert. Die Qualitat der Kiichen-
einrichtung zeigt sich neben der Funktio-
nalitat meist im Detail: Weicher Lauf, Sei-
tenstabilitat und Langlebigkeit der Schub-
laden, stabile, haltbare Scharniere, hoch-
wertige Beschldge, Giite der Abwaschober-
flaiche — dies alles bestimmt mit, ob die
Liebe zur neuen Kiiche die erste Euphorie
uberdauert.

Herd

Der Herd kann als funktioneller Mittel-
punkt der Kiiche angesehen werden. Mitt-
lerweile ist er bereits meist mit Glaske-
ramik-Kochfeldern ausgestattet. Anders als
bei den alten Herd-Typen sind die Koch-
platten nun nicht mehr erhaben, was das
Arbeiten (und Reinigen) erleichtert, denn
die Kochtopfe miissen nur von den heifien
Kochfeldern weggezogen werden. Aller-
dings ist das Material empfindlich, sodass
ein einziges Sandkorn, das beispielsweise
beim Salatputzen auf die Herdebene fillt,
unter einem tber die Fliche gezogenen
Topf einen Kratzer erzeugen kann, der sich
nicht mehr entfernen lasst. Die Kochfelder
werden mit Strom- oder Gasringen beheizt
und die Strahlungsheizwindungen leuch-
ten rot glithend durch die Glaskeramik.

Der Backofen ist nicht mehr notwendi-
gerweise das Herdunterteil, sondern kann
auch in Augenhohe platziert sein, ebenso
wie z.B. der Grill oder der Mikrowellen-
herd. Immer mehr AnhédngerInnen findet
das schonende Dampfgaren und dement-
sprechend ist diese Funktion auch fester
Bestandteil der modernen Kiicheneinrich-
tung. Auch zum ,Nachriisten” steht eine
kleine Auswahl von Geraten zur Verfi-
gung.

Gleichzeitig mit der raumlichen Tren-
nung konnen auch unterschiedliche Ener-
gieformen — etwa Gas und Strom — kombi-
niert zum Einsatz kommen.

186

Zum Herd gehort ein Dunstabzug, der
entweder als Einbauelement geschickt ver-
steckt ist oder als betont eigenstandiges
dekoratives Element an der Decke fungiert.
In guten Niedrigenergie- und Passiv-
hausern fiihrt der Dunstabzug nicht ins
Freie, sondern reinigt lediglich die Luft im
Umluftbetrieb.

Sptile

Das nach dem Kochen und Essen abzu-
waschende Geschirr erfordert mit der Spii-
le oder dem Geschirrspiiler die zweite we-
sentliche Arbeitsfunktion der Kiiche. Die
Spiile sollte nach Moglichkeit auch neben
dem Geschirrspiiler als Doppelspiile ein-
gebaut sein, wodurch bei Nichtinbetrieb-
nahme der Maschine das Abwaschen er-
leichtert wird. Siebeinsatze vereinfachen
das Gemiisewaschen. Ein Abtropfteil und
die heute meist als Einarm-Mischbatterie
ausgestaltete Wasserzufuhr machen die
Spiile komplett.

Trotz des Riesenangebots an emaillierten
Sptilen in allen Farben ist die Edelstahl-Va-
riante immer noch nicht aus der Mode ge-
kommen. Vielleicht ist es ihr sparsamer,
beinahe industrieméfiger Stil, der sie in
die mit High-Tech-Elementen angereicher-
te moderne Kiiche hinein bestehen liefs.
Mit traditionellen Materialien wie Holz,
Steinzeugfliesen, aber auch Marmor lésst
sich die Edelstahlspiile unkompliziert kom-
binieren.

Arbeitsfléichen

Die Hauptarbeitsflache sollte nach Mog-
lichkeit zwischen Herd und Spiile ange-
ordnet sein und eine Lange von 90 cm nicht
unterschreiten. Eine Abstellflache von ca.
30 cm erleichtert das Hantieren mit ver-
schiedenen Geraten und die schon erwahn-
te Abtropfgelegenheit in der Spiile mittels
Gittereinsatz ist auch als erweiterter Stell-
raum vorteilhaft.
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nOsterreich lebt man im Badezimmer

meist auf kleinem Fuf$: Mehr als die

Halftealler Bader hatwenigeralssechs
Quadratmeter. Dazu kommt, dass die klei-
nen Rdume eine feststehende, umfangliche
Sanitareinrichtung benétigen.

In so manchen Siedlungsblocken befin-
den sich in kleinen Wohnungen auch klein-
ste Badezimmer mit vier Quadratmetern,
in denen nur unter Ausniitzung jedes
Zentimeters die nétigen Einrichtungsge-
genstdnde einigermafien unterzubringen
sind. In solche Minibadezimmer passt
meist der Lange nach gerade die Badewan-
ne hinein, die etwa 75 cm breit ist, wahrend
in die restlichen 125 cm Waschtisch und
WC hineingequetscht sind.

Gibt es keine Moglichkeit, den Raum zu
erweitern oder in eine grofiere Wohnung
zu wechseln, brauchen Sie trotzdem nicht
alle Hoffnungen fahren zu lassen. Wichtig
ist, die Bahnen der iiblichen Einrichtungs-
stile zu verlassen. Beim Waschtisch und bei

Bad

den Badezimmermobeln kann ein gewisser
Luxus entfaltet werden. Anregungen dazu
finden Sie in den Baderstudios. Gemusterte
und farbige Oberfldchen bringen Bewe-
gung in den Raum. Selbst Badezimmertex-
tilien wie Handtiicher und Duschvorhénge
konnen optisch belebend wirken. Mit neu-
en Armaturen konnen Sie neuen Stil in das
Badezimmer-Outfit bringen. Die Formen-
und Farbenvielfalt hat enorm zugenom-
men, in der Bandbreite zwischen dem Nos-
talgielook vergangener Zeiten und futuri-
stischen High-Tech-Modellen fallt die Wahl
oft schwer. Neue Beschichtungstechniken
ermoglichen ein Abgehen von den bisher
iiblichen Farben.

Durch ein interessantes Design wird der
Badezimmerraum ansprechender und
wohnlicher. Wie aber wird er grofier?

Vielleicht kann ein Teil des Stauraumes
aus dem Badezimmer hinausverlagert wer-
den. Es ist ja nicht unbedingt nétig, dass
alle Hand- und Badetiicher auch im Bade-
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zimmer gestapelt sein miissen. Eine Platz-
ersparnis kann auch beim freiliegenden
Heizkorper erzielt werden, wenn er in den
Aufbau zwischen Badewannenverkleidung
und Wannenkorper integriert wird. Durch
eine grofle Steinfliche der Badewannen-
verkleidung lasst sich angenehme Strah-
lungswirme erzeugen. Uberdies ergeben
sich durch diese Heizkorperintegration ins
Bad positive Effekte fiir die Warmhaltung
des Badewassers.

Optisch mehr Raumtiefe

Mosaikartige, wabenfoérmige Bodenmus-
ter (mit Fliesen oder PVC) erwecken den
Eindruck grofierer Dimension.

Im etwas grofieren Badezimmer, in dem
sich neben der Wanne auch noch eine Du-
sche befindet, kann mit hochtransparentem
Echtglas bei den Duschwéanden dem Raum
mehr Licht und dem Blick mehr Weite ge-
lassen werden. Ein grofiformatiger Wand-
spiegel hat ebenfalls optisch vergroiernde
Wirkung. Spiegel lassen sich auch als Glas-
tiiren bei Wandschranken verwenden. Of-
fene Regale vertiefen den Raum, helle
Grundtone fiir Decke, Boden und Wande
lassen ihn gréfier und freundlicher erschei-
nen. Fliesenmuster an bestimmten Stellen
oder eine gezielte Spotbeleuchtung sind
weitere Mittel fiir mehr Raumtiefe.

Bad und Dusche

Alle Badewannen, die von der tiblichen,
langlich-ovalen Form abweichen, verleihen
dem Bad einen luxuritsen Anstrich. Bei-
spielsweise lasst sich in der Ecke eine vier-
telkreisformige Badewanne einbauen, die
eventuell auch einen Sitzteil hat. Volu-
minoser sind noch runde oder sechseckige
Wannen. Gerade bei grofsziigigeren Losun-
gen konnen ergonomische Faktoren (in-
tegrierte Armlehnen, Sitzflachen, Korper-
formanpassung) beriicksichtigt werden.
Der vermehrte Energieverbrauch kann
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durch den Einsatz von Solarkollektoren fiir
die Warmwasserbereitung mehr als nur
wettgemacht werden.

Das Kokettieren mit der Vergangenheit
schldgt sich im Badezimmer in der wieder
haufiger verwendeten, frei stehenden,
emaillierten Badewanne aus Gusseisen nie-
der. Sichtbare Zuleitungen und entspre-
chende Armaturen bei Bad und Wasch-
becken ergeben ein reizvolles, passendes
Drumherum. Zum Weifd des Badewannen-
und Waschbeckenemails passt sehr gut
eine Andeutung von cremefarbenem Blau
oder Tiirkis als Zierleiste, Flieseneinspreng-
sel usw. oder ein flachiger Pastellton in
diesen Farben. Moderne Badewannen be-
stehen meist aus emailliertem Stahlblech
oder aus Acryl. Kunststoffe wie Acryl ha-
ben im Gegensatz zum Gusseisen wenig
Gewicht. Sie sind stofSfest und warmedam-
mend. Die passende Seitenverkleidung
wird bei vielen Badewannen mitgeliefert.
Gerade hier besteht jedoch auch die Mog-
lichkeit, durch individuelle Gestaltung Ak-
zente zu setzen.

Erholung

Das Bad dient nicht nur der Kérperreini-
gung, sondern auch der Entspannung.

Whirlpool-Einrichtungen, die es als Ein-
sdtze inzwischen auch fiir die einfachen
Wannentypen gibt, kommen diesem Be-
diirfnis besonders entgegen. Das durch
tausende kleine Luftbldschen zum Prickeln
gebrachte Wasser massiert miide und ver-
spannte Muskeln. Fitness und kosmetische
Regeneration lassen sich auch mit einem
Dampfbad tanken. Es regt den Stoffwech-
sel und den Kreislauf an, wirkt wohltuend
auf die Atemwege, befeuchtet die Schleim-
haute und reinigt die Haut. Zu einem
Dampfbad, das auch nachtrdaglich einge-
baut werden kann, gehdren ein Dampfge-
nerator mit Zubehor und Dampfdiise so-
wie ein Kuppeldach.



('\l erade im Schlafbereich hindern
die , Errungenschaften” der tech-
\_J nisierten Welt an der nétigen tief
gehenden Regeneration. Vom Radio, dem
batteriebetriebenen Wecker tiber Stromleit-
ungen im Bauwerk bis zu Fernseher und

oft auch Computer umlagert uns Elektri-
sches.

Optimal erholen?

In vielen Wohnungen verstummt der
Straflenlarm auch in der Nacht nicht.
Schlechte Luft ist ein weiterer schlafhem-
mender Umstand. Die Konzentration von
Schadstoffen im Schlafzimmer-Inneren
kann noch geféhrlicher sein als die belaste-
te Aufienluft. Holzschutzmittel, Lacke, Bo-
denbeldge, Tapeten, Wandfarben, Klebe-
stoffe, Mobel, Dammstoffe und anderes
spielen ihre Parts im Chemiekonzert.

Das Schlafzimmer hat als Raum der
ndchtlichen Ruhe einen ganz privaten Cha-
rakter. Dieser kommt in seiner zuriickge-
zogenen Position im Wohnungsganzen
zum Ausdruck. Es sollte vom Larm der
Strafse und dem Treiben innerhalb der Woh-
nung weit genug entfernt liegen. Das ist
freilich manchmal oft leichter gesagt als
getan. Ein gutes Innendesign kann die
Funktion der Zuriickgezogenheit unter-
streichen. Freilich kommt es fir die Gestal-
tung des Schlafzimmers und die Positio-
nierung des Bettes auch darauf an, welchen
Schlaftyp man représentiert. Fiihlt man
sich eher wie ein Murmeltier in einer Hoh-
le wohl oder tendiert man dazu, wie ein
Vogel hoch auf dem Baum in einem Nest
zu schlafen und beispielsweise
durch ein Dachfenster hindurch
den Sternenhimmel
und Mond zu sehen?
Vom guten Schlaf
hangt unsere Befind-
lichkeit in so hohem

W
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Schlafzimmer

Maf3e ab, dass dem Bett ein zentraler Stel-
lenwert in den Einrichtungsiiberlegungen
zugemessen werden muss.

Zentrum Bett

Beim Bett und beim Bettzeug zu sparen,
kannauflangere Sicht gesehen fatale Folgen
haben. Allgemeinsollte gelten, dass sich das
Bett dem Kérper und nicht der Kérper dem
Bett anzupassen hat. Einige Tips fiir das
korpergerechte Bett und einen erholsamen
Schlaf:

OMatratzentechnologie: Die Forschung
fiihrte zu einer Beriicksichtigung des un-
terschiedlichen Auflagegewichts einzelner
Korperteile und verschieden schwerer
Menschen. Mit Computertests ldsst sich die
individuell geeignete Matratze mit entspre-
chender Lattenroststellung ausmessen.
Dies ermoglicht es, so zu liegen, wie man
aufrecht steht: die Wirbelsaule ist in Form
eines leicht geschwungenen ,S” optimal
gelagert. Zu weiche Betten hédngen meist
durch und verursachen ebenso wie zu har-
te eine Verkriimmung der Wirbelsaule und
Schmerzen.
O Zuweiche Betten verursachenbei Bewe-
gungen Vibrationen, die die Bandscheiben
belasten und schmerzen konnen. Folge: Der
fiir das Riickgrat notwendige oftmalige Hal-
tungswechsel beim Schlafen (pro Nacht 20
bis 40 mal) wird reduziert, Bandscheiben
und Muskulatur kénnen sich weniger gut
erholen.
O Latex wird als ideales
Material angesehen, das
druckpunktbegrenzte
Elastizitit mit hoher
Luftdurchldssigkeit ver-
bindet.
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Ein vielfaltiges
Sortiment an %
Holzbriketts, <.}

Kohle und
Kaminholz vom
Salzburger
Lagerhaus

In den Salzburger Lagerhdusern erwartet Sie ein umfassendes
Angebot an festen Brennstoffen. Neben Holzbriketts, Kohle und
Kaminholz liefern wir die passenden Anziindhilfen direkt zu lhnen
nach Hause!

Wahlen Sie aus unserer groBen Produktpalette Ihr gewiinschtes Produkt! Die
passenden Heizgerdte und Ofen stehen ebenfalls im Salzburger Lagerhaus fiir
Sie bereit!

Ihr Salzburger Lagerhaus - alles aus einer Hand.

Welche Brennstoffe haben welche
Eigenschaften? Was zeichnet Kaminholz,
Kaminbriketts oder Kohle aus?

Die kompetenten Fachberater der
~ Salzburger Lagerhauser beantworten
8 |hre Fragen!

LAGERHAUS

www.salzburger-lagerhaus.at . 5
Wir leben Ndhe
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Heizsysteme

Schon bei der Hausplanung sollte bedacht werden: Gut ge-
dammt ist fast ganz geheizt. Die Sonne ins Haus zu lassen und
die Kalte an der schattigen Nordseite auszusperren, ist heute
in der Planung eigentlich schon selbstverstiandlich. Der ganze
Themenkomplex , Heizen” sollte also nie von der Frage ge-
trennt werden, wie der (Fremd-)Energieaufwand von vorne-
herein gering gehalten werden kann.

Sie erhalten im folgenden Abschnitt einen Uberblick iiber
verschiedene Energiearten und Heizsysteme, geordnet nach
den verschiedenen Priméarenergietragern.

Was heif3t (hier noch) , alternativ”?

Die Unterscheidung zwischen , konventionellen Energietra-
gern” und sogenannter , Alternativenergie” wird zunehmend
obsolet. Es gibt ganz einfach eine Reihe von Mdoglichkeiten auf
einem Kontinuum von 6kologisch eher vertraglich bis abtréag-
lich. Gibt es also keine absolut unumstoliche Reihung der
Abtraglichkeit oder der Zutraglichkeit, so lassen sich doch
einige wichtige Gesichtspunkte festhalten, die auch Auswir-
kungen auf die Gesamtplanung des Hauses haben:
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ENERGIE

O Kohle und Strom sind als Heizenergie
,out”. Kohle, weil sie in Kleinfeuerungsan-
lagen zu viele Schadstoffe emittiert.

Beim Strom ist der Output im kalorischen
Kraftwerk zu gering, um ihn zum Heizen
zu verwenden, denn nur ca. 38% der ein-
gesetzten Primérenergie Ol, Gas oder Koh-
le kdnnen in Strom umgewandelt werden.
Und immerhin wird im Winter die Halfte
der in Osterreich verbrauchten Elektrizitit
in kalorischen Kraftwerken erzeugt. Mit
Nutzungsgraden eines modernen Heizkes-
sels von tiber 80% ist es vom energetischen
Gesichtspunkt sinnvoller, Holz, Ol oder
Gas gleich an Ort und Stelle zu verheizen.

O Am anderen Ende der Wertungsskala
steht vom 6kologischen Gesichtspunkt aus
die Sonnenenergie: Sie muss durch den
Menschen weder produziert noch (bei der
passiven Nutzung) transportiert werden.
Bei der Bauplanung muss lediglich darauf
geachtet werden, dass moglichst viel Son-
nenwéarme ins Haus kommen und dort ge-
speichert werden kann. Sonnenkollektoren
stellen demgegentiber die aktive Solarener-
gienutzung dar.

O Auch Warmepumpenheizungen nutzen
Sonnenenergie, die als Umweltenergie im
Erdreich, im Wasser oder in der Luft ge-
speichert ist oder beziehen die Nutzenergie
aus dem warmeren Erdinneren. Allerdings
kommt der Strom der Warmepumpen im
Winter zu einem Gutteil aus kalorischen
Kraftwerken und AKWs — mit den oben
erwahnten Erzeugungs- und Transportver-
lusten, aber letztlich positivem energeti-
schem und okologischem Saldo. Ein zu-
nehmend starker wahrgenommener Vor-
teil der Warmepumpe ist die Moglichkeit,
im Sommer damit zu kiihlen.

O Da heute zunehmend luftdicht gebaut
wird und auch bei den Fenstern bezie-
hungsweise zwischen Fenstern und Fens-
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terstocken kein Luftaustausch zwischen
innen und auflen stattfindet, ist fiir die
Frischluftzufuhr eine automatisierte Wohn-
raumliiftung erforderlich: Hier lasst sich
aus der Abluft ein Grofiteil der Warme
,rickgewinnen” und der frischen Luft zu-
fithren (siehe dazu eigenen Artikel vorne).

O Bei den anderen wichtigen Energie-
tragern 01, Gas und Holz ist ein zentrales
Beurteilungskriterium die Regenerierbar-
keit. Holz regeneriert sich laufend. Die
Vorrate an fossilen Brennstoffen reichen
nicht unbeschrankt aus und sollten daher
vornehmlich als vielfaltig benétigtes Aus-
gangsmaterial fiir hochwertige Erzeugnis-
se der chemischen Industrie dienen.

O Weitere Beurteilungskriterien, die in un-
seren Breiten fiir Holz sprechen, sind die
Kiirze der Transportwege, die Dezentrali-
tat der Versorgung, die heimische Wert-
schopfung und die Versorgungssicherheit.

O Bei allen drei Energietragern — Holz,
Gas und Ol - hangt ein Gutteil der Um-
weltbelastung von der Verbrennungsqua-
litat ab. Gerade hier hat sich innerhalb ei-
nes Jahrzehnts Erstaunliches getan, wenn
man etwa an die Brennwerttechnik beim
Gas oder die vollgeregelten Pellets- und
Hackschnitzelheizungen denkt.

O Auch bei der fiir den Treibhauseffekt
relevanten Bildung von CO, punktet Holz.
Es ist in einen schon immer bestehenden
Kreislauf eingebunden: Bei der Verbren-
nung frei werdendes CO, (das auch bei der
Verrottung von Holz entstehen wiirde)
wird von den nachwachsenden Pflanzen
wieder aufgenommen.

O Die umweltfreundlichste MafSsnahme
neben der Sonnenenergienutzung ist die
Verbrauchseinsparung selbst: durch bessere
Warmeddammungen, effizientere Heizungen
und besseres Verbraucherverhalten.
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Solaranlagen

Im EU-Ranking bei der
Nutzung von Sonnenenergie
fir Warmwasser und Hei-
zung liegt Osterreich 2012
mit einer thermischen Leis-
tung von 350 kWth pro 1.000 Einwohner
im EU-Vergleich nach Zypern (449 kWth
pro 1.000 EW) bereits an zweiter Stelle.

Sonnenkollektoren funktionieren denk-
bar einfach. Die eingestrahlte Sonnenener-
gie wird in Warme umgewandelt und von
einem Warmetrdgermedium aufgenom-
men und abtransportiert. Der Kollektor
besteht im Grunde aus einer schwarzen
Absorberflache, die mit Rohrleitungen fest
verbunden ist. In den Rohren zirkuliert ei-
ne ungiftige, frostsichere Fliissigkeit. So-
bald die Temperatur in den Kollektoren
um einen bestimmten Wert hoher ist als im
unteren Teil des Warmewasserspeichers,

Die Sonne hat
immer Saison.

wird tiber die automatische
Steuerung die Umwalzpum-
pe eingeschaltet. Die erhitzte
Warmetragerfliissigkeit gibt
ihre Energie durch einen
Warmetauscher (im Prinzip nichts anderes
als ein gewundenes Rohr) an den Solar-
speicher weiter. Dieser Kreislauf wird erst
unterbrochen, wenn die Temperatur im
Waérmespeicher gleich der der Warme-
tragerfliissigkeit im Kollektor ist.

Die wichtigsten Komponenten einer So-
laranlage sind also ein leistungsfahiger
Kollektor, die Steuerung sowie der Solar-
speicher mit integriertem Warmetauscher
(bei grofleren Anlagen externe Platten-
Warmetauscher), der auf die Grofse der
Kollektorflaichen und des Speichervolu-
mens abgestimmt ist. Abgesehen von dem
vergleichsweise geringen Stromverbrauch
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der Umwaélzpumpe ist der Energie-Input
kostenlos. Fazit: mit einfachsten Mitteln
geschenkte Energie. Allerdings fallen 85%
der jahrlichen solaren Einstrahlung in den
Zeitraum zwischen Marz und Oktober. In
den Wintermonaten kann der Sonnenkol-
lektor nur fallweise, und dann nur fiir re-
lativ kurze Zeitraume Energie liefern.

Um den Wirkungsgrad der Solaranlagen
vor allem in den Ubergangszeiten zu erhé-
hen, hat die Solartechnik hochselektive
Beschichtungen (zum Beispiel Chrom, Ni-
ckel) entwickelt, die das kurzwellige Son-
nenlicht gut absorbieren, wahrend die im
Kollektor selbst entstehende langwellige
Infrarotwdrme an der Abstrahlung gehin-
dert wird.

Eine weitere Moglichkeit zur Verminde-
rung der Warmeverluste stellen die erheb-
lich teureren Vakuumrohren-Kollektoren
dar, bei denen die Absorberflache in eine
Vakuum-Glasrohre eingebaut ist. Damit
wird die (Luft-)Konvektion zwischen Ab-
sorber und Glasabdeckung unterbunden
und der Warmeverlust minimiert. Dabei
ergibt sich allerdings auch eine etwas
schwéchere Sonneneinstrahlung, weil mehr
und dickeres Glas verwendet werden
muss.

Die zweite Komponente fiir einen hohen
Anlagennutzungsgrad ist die Speicherung:

Schema
Solaranlage

® Kollektor
® Rohrleitungen

® Boiler

Grafik: Sonnenkraft
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® Ricklaufgruppe

Optimal gedammte und dimensionierte
Speicher sind ein absolutes Muss. Das gilt
allerdings fiir andere Heizungsarten auch.
Sonnenkollektoren haben durch ihre hoch-
wertigen Materialien eine Lebensdauer
von 25 bis 30 Jahren. Aluminium und
Edelstahl trotzen Hitze, Kélte, Regen und
Schnee. Sicherheits-Hartglas lasst sich auch
von einem Hagelschauer nicht beeindruk-
ken. Von den , Innereien” der Kollektoren
hingt deren Leistungsfahigkeit ab. Daher
sollen die Absorber eine hohe Warmeleit-
fahigkeit aufweisen. Materialien wie Kup-
fer, Aluminium oder Edelstahl mit ausrei-
chender Wandstarke sind am besten geeig-
net. Bei der Kollektorauswahl sollten nur
Modelle mit Typenpriifung in Betracht ge-
zogen werden.

Fiir die Montage am Dach ist eine Siid-
neigung von 48 Grad optimal, jedoch ist
eine Ausrichtung zwischen Siidost und
Stidwest mit einem Dachwinkel zwischen
30 und 60 Grad noch brauchbar. Ein Tip:
Decken Sie von vornherein einen Teil des
Daches mit Kollektoren und halten Sie
Platz fiir die Verbindungsleitungen zur
Heizzentrale frei.

Ublicherweise werden fiir die Warmwas-
serbereitung pro Person 1,5-2 m* Kollek-
torflache gerechnet. Damit ist der Warm-
wasserbedarf wiahrend der Sommermona-
te gedeckt und in den kaltesten Wintermo-
naten wird das Wasser zumindest vorge-
warmt. In einem sehr gut gedammten
Haus mit einer Niedertemperaturheizung
und entsprechendem Pufferspeicher kann
die Solaranlage auch beachtliche Heizbei-
trage leisten. Ein weiterer Anwendungsbe-
reich ist die Beheizung von Swimming-
pools mit einer einfachen Absorbermatte.

Warmwasser zum alltdglichen Gebrauch
muss nur etwa 45° C haben, eine Tempe-
ratur, die sowohl auf dem Dach als auch
durch liegende Matten, z.B. fiir die Schwimm-
badbeheizung, leicht zu erzielen ist.
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Schnappen Sie sich den SonnenBonus
fir lhre Erdgasheizung!

Das haben Sie sich verdient: ein umweltfreundliches Heiz-
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Warmeabgabesysteme

Bisher wurde das Thema

K k t. mit dem Heizkorper und
Heizen unter dem Gesichts- onvektions- diese konnen wiederum er-
punkt der Primérenergietra- _ wirmt werden und so wei-
ger abgehandelt. In diesem und Strahlungs ter. Diesen Vorgang nennt
Kapitel geht es darum, wie warme man Konvektion. Herkémm-

die erzeugte Warme trans-

portiert und an den Wohnraum abgegeben
wird. Im Grunde genommen gibt es zwei
Moglichkeiten, wie Warme an einen Raum
abgegeben werden kann: Entweder die
Raumluft wird erhitzt, oder die Oberfla-
chen der Wande oder des FufSbodens wer-
den erwadrmt.

Wird die Luft erhitzt, muss natiirlich
auch irgendwo erst eine Oberfldche erhitzt
werden — zum Beispiel ein Heizkorper.
Eine kleinere Flache wird stark erwarmt,
die umliegenden Luftteilchen erwdrmen
sich und steigen auf, dadurch kommen
wieder kiihlere Luftteilchen in Beriihrung

Das richtige Verhadltnis von Lufttemperatur
und mittlerer Oberflachentemperatur
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liche Zentralheizungsradia-
toren funktionieren nach diesem Prinzip.
In der Extremvariante ist das Prinzip der
,bewegten Luft” dort ausgepragt, wo mit
Geblése geheizt wird.

Bei der zweiten Moglichkeit wird, genau
wie bei der natiirlichen Warmequelle ,,Son-
ne”, weniger die Luft erhitzt, sondern es
werden vor allem die Oberflichen er-
warmt. Hier haben wir es mit dem Resultat
langwelliger Strahlung zu tun. Die soge-
nannte Strahlungswirme wird nicht so sehr
von den Luftteilchen tibernommen, son-
dern von Oberflichen in der Wohnung
(Mauern, Boden, Mobel und so weiter). Die
Lufttemperatur bleibt zwar nied-
riger, aber von den warmen Ober-
flachen nimmt auch der mensch-
liche Korper tiber seine eigene
Oberflache, die Haut, wiederum
diese Strahlungswarme auf.

Konvektionswarme kann als
unangenehm empfunden werden
und die Gesundheit beeintrachti-
gen. Staub wird aufgewirbelt, ho-
he Oberflachentemperaturen ioni-
sieren die Luft falsch und versen-
gen Staubpartikel. Die Luft trock-
net aus, riecht abgestanden, und
die Wande bleiben unangenehm
kalt. Damit einem nicht kalt ist,
muss man daher die Luft iberma-
Big erwdarmen um die Kalte ab-
strahlenden Wande zu kompen-

Grafik: ARGE Erneuerbare Energie
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sieren. Und das kostet ibermé-
Bige Energie und die iiberhitzte
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Luft verschlechtert das Raumklima noch
weiter. Die unmittelbaren Folgen sind uns
nur allzu gut bekannt: Kopfschmerzen,
Austrocknung der Schleimhaute sowie ab-
nehmende Leistungsbereitschaft und stei-
gende Anfilligkeit fiir Krankheiten aller
Art. Bei der Strahlungswarme hingegen
entstehen kaum Luftverwirbelungen und
keine Staubbelastung. Die Wande sind
warm und trocken (bei ausreichender
Wiarmedammung), die notwendige Luft-
feuchtigkeit bleibt erhalten und die Luft
selbst riecht angenehm, da auch keine Ver-
sengung und ionische Entladung stattfin-
den. Wohlige Behaglichkeit wird bereits bei
niedrigeren Raumtemperaturen sptirbar
empfunden. Das spart Energie (nur ein
Grad Raumtemperatur weniger spart bis
zu 6% Heizenergie!) und wirkt sich vor al-
lem merklich vorteilhaft auf das Wohlbe-
finden des Menschen aus.

Behaglichkeitskriterien

Die Behaglichkeit in einer Wohnung lasst

siemens.at/bt

sich zwar nicht exakt messen, die For-

schung hat jedoch als Ursachen fiir ein an-

genehmes Raumklima (in der Reihenfolge

ihrer Bedeutung) ausfindig gemacht:

e die Lufttemperatur

e die Oberflachentemperatur der Raum-
umschlieSungsflachen

¢ der Strahlungsanteil an der zugefiihrten
Warme

e die Luftgeschwindigkeit

e die Luftfeuchtigkeit.

Letztlich haben alle fiinf aufgezdhlten

Komponenten aufier mit der Qualitat der

Dammung und der Oberflaichenbeschaf-

fenheit der Umgebungsflachen im Winter

auch mit der Art des Warmeverteilsystems

zu tun.

Strahlungswérme beim Kachelofen

Anhand des Heizsystems , Kachelofen”
lassen sich die Grundelemente einer wohn-
biologisch effektiven Warmestrahlung de-
monstrieren. Der Kachelofen zeichnet sich
zundchst durch das verwendete Material
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aus. Die Kacheln (oder auch die Ziegel bei
einem gemauerten Grundofen) sind ausge-
zeichnete Vermittler langwelliger Strah-
lungswarme, da die Hitze, die im Ofenin-
neren entsteht, langsam und gleichmafig
an die Abstrahlungsflache dringt, im Ge-
gensatz beispielsweise zu einem Metall-
heizkorper. Weiters wird die Hitze tiber
diverse Ziige umgeleitet und verteilt, dies
fiihrt zu einer weniger starken absoluten
Erwarmung der Aufienfldche. Und schliefs-
lich ist die Oberflache zwar nicht tiberma-
Big heifs, aber von erheblicher Ausdeh-
nung.

Die Strahlungsheizung enthélt die Ele-
mente: richtiges Oberflachenmaterial des
Heizkorpers, verhdltnismafig niedrige
Oberflachentemperatur, grofie Oberflache.
Zudem wiére noch das Grundprinzip der
Strahlungswarme zu bedenken, namlich,
dass auch die angestrahlten Flachen sich
erwarmen sollen. Das umliegende Wand-,
Boden- und Deckenmaterial sollte massiv
und gut speichernd sein.

Niedertemperatur-Heizungen

Leitet man das Kachelofen-Prinzip der
grofsen Oberflaiche mit relativ niedriger
Temperatur noch weiter ab, so lasst sich
logisch folgern: Je grofier die Heizkorper-
oberfldche ist, desto geringere Temperatur
ist erforderlich. Somit steigert eine grofle
Flache, die nicht erst selbst angestrahlt
werden muss um wieder Warme abstrah-
len zu kénnen, sondern von sich aus schon
warm ist, die gesamte Effizienz der Strah-
lungsheizmethode erheblich. Die Warme
geht nicht von einem Punkt aus, sondern
ist gleichmafig verteilt. Die geringere er-
forderliche Temperatur bringt Energieein-
sparungen und ermoglicht den Einsatz
unterschiedlicher Brennstoffe.

Solche Grofsheizkdrper bendtigen eine
niedrige Vorlauftemperatur (die witte-
rungsabhdngig geregelt werden kann).
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Diese kann auch mittels Warmepumpen
oder — zumindest in den Ubergangszeiten,
aber oft sogar auch im Winter — von einer
Solaranlage bewaltigt werden.

Im Gegensatz zur klassischen Hochtem-
peratur-Heizung mit Vorlauftemperaturen
von 90° C haben Niedrigsttemperatur-Hei-
zungen 40° C und weniger. Die Rohre lie-
gen satt im Wandputz oder Estrich. Ein
weiteres grundlegendes Kennzeichen ist
die thermische Trennung der Speichermas-
se (z.B. Estrich) vom {ibrigen Boden-,
Wand- oder Deckenaufbau (Ausnahme:
Betonkernspeicherung). Solche Systeme
sind mit jeder Heizung kompatibel, daher
lohnen sie sich doppelt. Wer noch ,her-
kommlich” heizt, spart jetzt schon wegen
der niedrigeren Vorlauftemperatur, und
sollte ein spaterer Umstieg notig sein, wird
sich dieser um so schneller rechnen, weil
das Verteilungssystem dann nicht unter
hohem Kosten- und Arbeitsaufwand aus-
gewechselt werden muss. An besonders
kalten Tagen konnen grofiere Réume dann
mit einer Kombination von Wand- und
Fufibodenheizung mit 23 bis 25° C Vorlauf-
temperaturen auskommen, wenn das Wohn-
haus gut warmegedammt ist. Wandheizun-
gen konnen auch mit tiber 29° C betrieben
werden. Mit solchen Heizungssystemen
konnen Sie sich Thr ,Stidseeklima” das
ganze Jahr in Thr Heim holen.

Die grofiten Oberflachen, die es in einem
Raum gibt, ndmlich die Wande, konnen
selbst die Funktion von Heizkorpern tiber-
nehmen. Die Warmezufuhr erfolgt dabei
meist mit Warmwasserrohren, selten mit
Stromheizkabeln. Auch ein Hypokausten-
System (Luftzirkulation hinter und vor der
Wandoberflache) ist moglich.

Boden- und Wandheizungen bieten ei-
nerseits den Vorteil, dass Stellflichen nicht
mehr durch separate Heizkorper verbaut
sind. Andererseits miissen Einbaumabel
bei der Wahl dieses Heizsystems von vorn-



herein berticksichtigt werden. Ob FufSbo-
den oder Wande als Heizkorper dienen
sollen: Stets ist unbedingt und kompro-
misslos auf die bestmdgliche Warmedam-
mung darunter, dariiber oder dahinter (je
nachdem) zu achten. Andernfalls wird
auch der Keller oder gar das Erdreich, der
Garten oder der Dachboden mitbeheizt.

Wandheizungen

Wandheizungen verteilen die gesunde
Strahlungswarme meist tiber noch grofiere
Flachen als die Fuflbodenheizung. Wand-
heizungen verursachen keine Staubent-
wicklung und werden neuerdings aus die-
sem Grund auch da und dort in Opera-
tionssélen eingesetzt. Diese milde Strah-
lungswarme schafft Raume mit einem be-
haglichen Wohnklima. Wandheizungen las-
sen die liblicherweise kaltesten Flachen zu
den wérmsten werden. Raumbehaglichkeit
entsteht schon bei niedriger Lufttemperatur,
weshalb die Wandheizung ein Energie spa-
rendes Warmeverteilungssystem darstellt.
Sie schickt die Strahlungswarme in waag-
rechter Richtung auf den Menschen, der
vom Korperbau her seitlich die eigentli-
chen Aufnahmefldchen fiir Warme hat.

Optimal ist die Anbringung an den Au-
Benwédnden, da dadurch nicht nur geheizt,
sondern auch eher kalte Wande in m warm
temperierte Flachen umgewandelt werden.
Die geschickte Platzierung in nichttragen-
den Innenwianden kann ebenfalls recht
vorteilhaft sein, wenn dadurch zwei Raume
gleichzeitig beheizt werden. Heizregister-
flachen sollten sich jedoch nicht hinter gro-
fien Kasten oder Einbaumobeln befinden.

Bei nachtraglichem Einbau beansprucht
eine solche Heizung etwas Platz, da die
Wainde ja um ein paar Zentimeter dicker
werden. Andererseits kann es von Vorteil
sein, dass bei einer Sanierung das Wand-
heizungssystem direkt installiert werden
kann, wahrend bei einer FufSbodenheizung

BioWIN2 - DER PELLETSKESSEL

SCHAU
GENAU
HIN ...

v

windhager

WARME MIT ZUKUNFT

... denn du wirst den
BioWIN 2 nicht oft sehen:
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vielleicht zuerst der Boden herausgerissen
werden miisste. Wo eine Auflenddimmung
wegen Denkmalschutz oder aus anderen
Griinden nicht méglich ist, wirkt die Kom-
bination Innenddmmung/Wandheizung
warmetechnisch fast schon Wunder. Sie ist
tunlichst von Fachleuten zu erstellen, um
Bauschdden zu vermeiden.

Die Wandflachen konnen ahnlich wie bei
einer Fulbodenheizung mittels Warmwas-
ser in einem Rohrsystem erwarmt werden.
Die hohere Effizienz einer richtig verlegten
Wandheizung (Kalteabschirmung an der
Aufienwand usw.) erlaubt die vollstandige
Heizung , per Wand”, wobei nicht einmal
die gesamte vorhandene Wandflache ver-
wendet werden muss. Zur fachgerechten
Installation gehoren die optimale Posi-
tionierung, das richtige Material und die
geeignete Warmedammung,.

Eine gute Auflenddmmung und die fiir
die Wandheizung notwendige Innendam-
mung plus Abschirmeffekt machen dieses
System zum betriebskostengiinstigsten. Das
Mauerwerk zwischen den Dammschichten
wirkt als Langzeitspeicher, der zusammen
mit der Dammung die Auskiihlzeit der
Wand erheblich verlangert. Die Heizung
kann daher tiber Nacht abgesenkt oder
ganzlich abgeschaltet werden.

Die Rohre werdenan der Rauminnenseite
mit einer je nach System 1,5-3 cm starken
Kalk- oder Kalk-/Gips-Mortelschicht ver-
putzt. Das geschieht nicht nur,umdie Rohre
zu verstecken; der ,Heiz-Putz” ist eine not-
wendige Komponente im Gesamtsystem
der Warmwasser-Wandheizung. Sieerzeugt
zusammen mit der niedrigen Temperatur
die milde Warmeabstrahlung einer echten
Strahlungsheizung.

Wie bei der FuSbodenheizung sollte be-
sonders auf die Qualitdt der Rohre und
die normgerechte Montage geachtet wer-
den. Es werden lange Garantiezeiten auf
die Haltbarkeit der Rohrsysteme gegeben.

200

Kunststoffrohre sind billiger als Kupfer-
rohre. Vorsicht: Beliebig Nagel in die Wand
schlagen konnen Sie bei einer Wandhei-
zung nicht!

Wichtig in diesem Zusammenhang: eine
prazise Baudokumentation! Nach der In-
stallation der Wandheizregister und vor
dem Verputzen sollten Sie die Lage der
Heizregister genauestens abmessen und
aufzeichnen und auch fotografisch doku-
mentieren, um bei spateren Wandbefesti-
gungen etc. nicht versehentlich ein Rohr
anzubohren oder einen Nagel an der fal-
schen Stelle einzuschlagen.

Hatman eine solche Dokumentation ver-
absdaumt oder verloren, ist es aufwendiger
und auch nicht risikolos, die Position der
Heizregister nachtraglich zu orten: Mitspe-
ziellen Thermographiefolien kann man die
Position der Heizungsrohre erkennen oder
besser erahnen;diesistam besten am frithen
Morgenkurznach dem Einschalten der Hei-
zung durchzufiihren, wenn sich noch nicht
der gesamte Wandverputz grofsflichig er-
warmt hat.

Weiterer wichtiger Hinweis: Es ist nicht
anzuraten, dieam Marktangebotenen Fuf3-
bodenheizungssysteme einfach als Wand-
heizungen zu verwenden! Denn ein 6 cm
starker Estrich kann gréberen Spannungen
leicht den notigen Gegendruck bieten, hin-
gegen springt ein nur 3 cm starker Wand-
verputz trotz eines mit eingeputzten Tex-
tilglasgittergewebes leicht auf. Uberhaupt
sind diese Installationen nur vom befugten
Fachmann ausfiihren zu lassen!

FuBbodenheizung

Die Oberflichentemperatur einer Fufi-
bodenheizung sollte 25° bis 30° C betragen.
Bedingt durch den Temperaturverlauf von
unten nach oben ist es moglich, die Raum-
temperatur um ca. 2° C gegeniiber einer
Radiatorenheizung abzusenken und den
selben Behaglichkeitseffekt zu erzielen.



Pelletsheizanlagen

Industrielle Holzabfille,
vor allem Sagespane und
Sagemehl, sind das Aus-
gangsprodukt fiir Holz-Pel-
lets. Unter hohem Druck
wird das naturbelassene
Material zu kleinen Pellets
mit 0,5 cm bis 3,0 cm Lange
und einem Durchmesser von
0,5 cm bis 1,0 cm gepresst.
Das holzeigene Lignin sorgt
fiir die notwendige Bindung

Der Kick

wenigen Kilowatt. Der Pel-
letsofen mit seinem Regelver-
mogen zwischen 2 und 8 kW
erfillt diese Anforderungen
ideal.

Ein Vorratsbehalter und
die automatische Brenn-
stoffzufuhr durch eine For-
derschnecke nehmen dem
Beniitzer fast jede Arbeit ab.
Auch bei der Bedienung ist
der Pelletsofen komfortabel.

im Pressling, belastende Zu- f d Sogar die Entaschung funk-
satzstoffe sind entbehrlich. urden tioniert automatisch. Die
Die Verdichtung beim Pres- | Ho | y4 h e i Zun gs_ gleichbleibende, trockene
sen reduziert das Lagervolu- Brennstoffqualitit ermog-
men deutlich. ma rkt licht eine umweltfreundli-

Sauber und geschiitzt ab-

gepackt in Sacken konnen Holzpellets ein-
fach in Garage, Abstellraum oder auch im
Wohnbereich gelagert werden. Auf kleins-
tem Raum kann sogar ein ganzer Jahresbe-
darf bequem untergebracht werden.

Von der Hackschnitzel-
zur Pelletsheizung

Die Pelletsheiztechnologie ist eine Fort-
entwicklung der schon ldngere Zeit einge-
setzten Hackschnitzelheizanlage. Bei der
heute gebrauchlichen Retortenhackschnit-
zelheizanlage ist die Brennkammer in den
Heizkessel integriert. Im Unterschied zur
Pelletsheizung darf der Brennstoff hier ei-
nen Wassergehalt von bis zu 35% haben.

Der Pelletsofen

Durch immer bessere Warmeschutzmafs-
nahmen hat sich der Warmebedarf unserer
Hauser und Wohnungen verringert. Nie-
drigenergiehduser bendtigen heute Heiz-
gerdte mit einem Leistungsbereich von nur

che Verbrennung. Neben
der Grundvariante als frei stehender Strah-
lungs- und HeifSluftofen wird auch eine
Kombination mit Wasserwarmetauscher
angeboten. Damit steht ein vollwertiges
Zentralheizgerit fiir das ganze Haus zur
Verfiigung. Auch entfernt liegende Raume
konnen iiber die angeschlossene Heizungs-
verteilung versorgt werden.

In kurzer Zeit wird der Pellets-Jahresbedarf
eines Einfamilienhauses vom
Tankwagen in den Vorratsraum
oder den Erdtank eingeblasen.
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Umgebungswarme

Die im Erdreich, im Was-

Grundwasser zur Verfligung.

ser oder in der Luft gespei- Wa rme p um pe n Vielleicht sind gerade Sie ein
cherte Sonnenwarme kann Gliickspilz? Lassen Sie bereits
mit einer Warmepumpe zu Si n d a | | ge m ei N  im Planungsstadium — am
Heizzwecken nutzbar ge- . besten im Winter — feststellen,
macht werden. Im Prinzip be ka n nt = JEd @I wieviel Grundwasser gefor-

geschieht dies dhnlich wie
bei einem Kiihlschrank. Dort
zirkuliert eine Kiihlfliissig-
keit und entzieht dem Innen-
raum des Kiihlschranks War-
me, indem die Fliissigkeit
zundchst in den Rohren ver-
dampft. Wird eine Fliissigkeit zu Gas ver-
dampft, dann verbraucht dieser Vorgang
Warmeenergie. Diese Warme wird der Um-
gebung entzogen, beim Kiihlschrank dem
Innenraum. Soll das Gas nun wieder ver-
fliissigt werden, wird es zundchst mittels
eines Kompressors verdichtet und die War-
me, die vorher zum Verdampfen aufgenom-
men wurde, wird wieder freigesetzt. Und
Warme freisetzen heif3t auch: heizen.
Kleinanlagen zur Warmeerzeugung lau-
fen meist mit Strom. Die Warme fiir den
Verdampfer liefert die Umgebung, das
heifst Luft, Wasser oder Erde. Das Verbliif-
fende daran ist, dass der Energieverbrauch
der Pumpe weniger als 1/4 der erzeugten
Warme ausmacht. Die restlichen 3/4 War-

Kiihlschrank
arbeitet nach
diesem Prinzip.

dert werden kann! Sollten es
zwei bis drei Kubikmeter
Grundwasser pro Stunde sein
(Bedarf fiir ein Einfamilien-
haus), dann haben Sie ge-
wonnen. Vorausgesetzt na-
tiirlich, dass alles klappt mit
der notigen wasserrechtlichen Genehmi-
gung.

Will man Grundwasserwarme nutzen,
miissen zwei Brunnen gegraben werden:
einer um das Grundwasser zu gewinnen,
der andere um das abgekiihlte Wasser wie-
der zuriickzufiihren. Der grofie Vorteil der
Grundwasser-Warmepumpe besteht darin,
dass sie in monovalenter Betriebsweise den
ganzen Jahreswarmebedarf allein tiberneh-
men kann.

Erdwarme

Die Erde wird von der Sonne bis zu einer
Tiefe von etwa zwei Metern erwarmt. Diese
Wairme ist auch im Winter noch gespei-
chert. Wieviel davon im Boden bleibt,

me schenkt uns die Umge-
bung.

Wasserwarme

Grundwasser ist ein gu-
ter Speicher fiir Sonnen-
warme. Selbst an kaltesten
Wintertagen hélt es eine
konstante Temperatur von
8 bis 10° Celsius. Allerdings

1/4 Elektroenergie

3/4 Umweltenergie 4/4 Heizenergie

hat fast niemand genug
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SonnenBonus

Warmepumpe

WEITBLICK LEBEN

Schnappen Sie sich den SonnenBonus
fir lhre Warmepumpe!

lhr 2.000 Euro Forderungspaket: Jetzt werden Sie fur

die erstmalige Installation Ihrer neuen Warmepumpe mit
500 Euro SonnenBonus belohnt. Und mit Energieausweis
sowie der entsprechenden Mindest-Jahresarbeitszahl (JAZ)
lhrer Warmepumpe holen Sie sich 1.500 Euro zusatzlich —
mit dem SonnenBonus Plus.

Informationen unter: www.salzburg-ag.at/sonnenbonus




ENERGIE

hangt von den geologischen Gegebenhei-
ten ab, ein feuchter Lehmboden halt die
Temperatur beispielsweise wesentlich bes-
ser als ein Schotterboden.

Der Flachabsorber besteht aus mehreren
langen Rohrschlangen aus Kupfer oder aus
Kunststoff, die in ca. 1,5 m Tiefe in Win-
dungen dhnlich einer Fuflbodenheizung
flach verlegt werden. Kontrar zur Fufibo-
denheizung dient das System aber nun
dazu, die zur Heizung benotigte Warme
dem Boden zu entziehen. Die Tiefe von
1,50 m sollte nicht unterschritten werden,
weil Pflanzen und wichtige Bodenlebewe-
sen sonst beeintrachtigt werden kénnten.
Je nach Bodenbeschaffenheit braucht man
das eineinhalb- bis dreifache der zu behei-
zenden Wohnflache an Gartenflache zur
Verlegung der Rohre. Das setzt einerseits
ein ausreichend grofies Grundstiick voraus
und andererseits kostenintensive Erdarbei-
ten. Es ist zum Beispiel relativ aufwendig
300 Quadratmeter Flache eineinhalb Meter
tief aufzugraben.

Das Aufgraben groferer Freiflichen ist
wirtschaftlicher im Zusammenhang mit
dem Erdaushub fiir einen Neubau und
lasst sich weniger anwenden bei Altbauten,
wo meist ein Baumbestand dem Unterfan-
gen im Wege steht.

Grabenkollektoren sind platzsparender, da
die Windungen senkrecht iibereinander in
ungefdhr 3 m tiefen Graben verlegt wer-
den. Daher kommt ein solches System auch
fiir einen spateren Einbau eher in Frage.

Erdsonden sind die platzsparendste Va-
riante unter den Moglichkeiten der War-
meabsorption. Hier wird ein (manchmal
auch mehrere) senkrechtes, 10 bis 20 cm
breites und bis zu 150 m tiefes Loch in die
Erde gebohrt. In dieses Loch kommt nun
die Sonde. Damit wird die geothermische
Erdwérme angezapft, die vom heifien Kern
unseres Planeten kommt. Pro Tiefenmeter
konnen 40 bis 80 W Wérme gewonnen wer-
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den. Fiir ein Einfamilienhaus bis zu 150 m?
Wohnnutzfldche ist meist nur eine Erdson-
de notig. Bei mehreren Bohrungen ist ein
Mindestabstand von 5 m einzuhalten.

Erdsonden ermoglichen es wie die Grund-
wasserwarmepumpen, den gesamten War-
mebedarf auch eines konventionell gebau-
ten Wohnhauses mit méafliger Warmedam-
mung und hoherem Heizwarmebedarf
abzudecken und trotz der hohen Anfangs-
investition (15 bis 20% hoher als bei ande-
ren Warmepumpen) dann auf die Jahre
umgelegt letztlich billig zu heizen.

Probleme und zusatzliche Kosten kon-
nen allerdings entstehen, wenn massive
Felsschichten die Tiefenbohrung erschwe-
ren.

Luftwarme

Kompaktmaschinen mit eingebautem
Boiler konnen bis zu einer Lufttemperatur
von 8° Celsius die Warmwasserbereitung
alleine tibernehmen. Ist es im Keller kalter,
wird das Warmwasser iiber die Zentralhei-
zung (01, Gas, Holz etc.) oder mit einer
Elektropatrone erwarmt.

Direktverdampfung

Direktverdampfer-Warmepumpen nut-
zen die im Garten gespeicherte Sonnen-
warme aus dem Erdreich mittels Flachkol-
lektor. Das Arbeitsmedium der Warme-
pumpe (Kaltemittel) zirkuliert direkt im
Erdkollektor. Zwischenwarmetauscher und
Solepumpe konnen somit entfallen.

Direktverdampfer-Warmepumpen ha-
ben eine Arbeitszahl von 5 und mehr und
konnen aus 1 kWh Strom tiber 5 kWh Heiz-
energie erzeugen. Der Spezial-Erdkollektor
besteht aus nahtlosen Kupferrohren und ist
sicherheitshalber auch noch mit Kunststoff
ummantelt.

Ein elektronisches Expansionsventil er-
hoht die Effizienz und Betriebssicherheit
der Warmepumpe nochmals erheblich.



MIT SCHIEDEL
SICHER IN DIE ZUKUNFT!

Schiedel ABSOLUT
Der Energiesparkamin fiir den Betrieb von raumluft-
unabhéngigen Feuerstatten.

Schiedel ABSOLUT XPERT
Das erste Kaminsystem fiir hochenergieeffiziente Gebdude.

Doppelwand- oder Kaminsanierungssysteme
Mit der Qualitdtssicherung von Schiedel.

Schiedel AERA EQONIC
Das Komfortliftungssystem mit Warmerickgewinnung.
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Entwurf: Ofenbau Georg Leixnering, Fusch an der Glocknerstralle

Kachelofen

Der Kachelofen wird , gerechnet”

Die Versuchs- und Forschungsanstalt der
Hafner hat in Zusammenarbeit mit der
Technischen Universitait Wien ein EDV-
Programm entwickelt, das eine Optimie-
rung der Kachelofenverbrennungstechno-
logie erlaubt und nun schon etliche Jahre
von den Hafnern verwendet wird.

Wahrend der Hafner frither die Brenn-
raumgrofle und die Dimensionierung der
Rauchfangziige aus seinen Erfahrungswer-
ten bestimmte, kann er jetzt die Gestaltung
des Ofen-Innenlebens mittels Datenein-
gabe und Auswertung perfektionieren. Mit
diesem EDV-Programm, kann der optimale
Wirkungsgrad (unteres Limit: 78%) bei mi-
nimalen Emissionen berechnet werden.
Von der Grofle der zu beheizenden Raum-
lichkeiten tiber die Form des Brennraumes,
die Anordnung und die Lange der Rauch-
gasziige bis zu den Dimensionen des Ka-
mins: Welche Werte auch eingegeben wer-
den, es ist immer sofort die Gesamtbilanz
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zu sehen, die anzeigt, durch welche Ver-
besserungen im Zusammenspiel mit den
iibrigen Komponenten das jeweilige Op-
timum zu erzielen ist.

Typenschild

Seit 6.11.2001 ist der Errichter eines Ka-
chelofens verpflichtet, ein Dokumenta-
tionsblatt tiber den Kachelofen zu erstellen
und zur Sichtkontrolle ein Typenschild am
Kachelofen anzubringen. In der Dokumen-
tation und am Typenschild sind der Wir-
kungsgrad und die Emissionswerte ver-
merkt.

Schmuckstticke mit angenehmen
Wérmestrahlen

Frither waren Kachelofen und Kiichen-
herd die einzigen Heizquellen im Haus.
Heute ist der Kachelofen wieder ein be-
gehrtes Objekt unserer Warmebediirfnisse
und asthetischen Anspriiche. Oft spielt er
in der innenarchitektonischen Gestaltung
eine mafigebliche Rolle.



Umweltschutz

und Heizung

Saubere Luft ist uns allen ein

ernstes Anliegen!

Deshalb hat das Land Salzburg im Luftrein-
haltegesetz fuir Heizungsanlagen (LGBI Nr 48/
2009) sowie in der Heizungsanlagen-Verord-
nung 2010 (LGBI Nr 36/2010) entsprechen-
de Regelungen fir Heizungsanlagen und
Blockheizkraftwerke getroffen. In der No-
velle 2014 wurden die Anforderungen der
EU-Richtlinie Gesamtenergieeffizienz in Ge-
bauden betreffend Heizkessel tiber 20 kW
Nennwérmeleistung umgesetzt.

Information der Rauchfangkehrer

Jeder Einbau und Austausch einer Feuerungs-
anlage oder eines Blockheizkraftwerkes ist
dem zustandigen Rauchfangkehrer zu mel-
den. Das gilt auch fur alle Raumheizgeréte,
wie z. B. Kamindfen oder Kachelofen.

Achten Sie auf das Typenschild!
Feuerungsanlagen mit einer Brennstoffwar-
meleistung bis 400 KW (das entspricht einer
Anlage fur einen groen Wohnblock) miissen
ein Typenschild aufweisen. Nicht typenge-
prufte Anlagen diirfen im Land Salzburg we-
der verkauft noch eingebaut werden.
Stellen Sie daher beim Kauf sicher, dass lhre
Anlage typengepriift ist!

Verwenden Sie nur solche Brennstoffe, die
auf dem Typenschild angefiihrt sind!

Welche Brenn- und Kraftstoffe sind zuldssig?
O Erdgas und Fliissiggas

O Heizol extra leicht schwefelarm mit einem
Schwefelgehalt von max. 0,0010%

O Heizdl leicht mit einem Schwefelgehalt von
max. 0,20% — nur in neu errichteten Feue-
rungsanlagen tiber 400 kW Nennwarmelei-

stung und bis 1. Janner 2018 in bestehenden
Anlagen tber 70 kW Nennwdarmeleistung

O Heizol extra leicht mit biogenen Kompo-
nenten sowie biogene Heizole

O Braun- und Steinkohle, Briketts, Torf und
Koks, ausgenommen Petro(l)koks - der
Schwefelgehalt darf 0,3 g/MJ und bei Feue-
rungsanlagen tber 400 kW Nennwarmelei-
stung 0,20 g/MJ nicht tibersteigen.

O Nur unbehandelte und trockene Holz-
brennstoffe (= Holz, Hackschnitzel, Holz-
briketts, Holzpellets und sonstige Presslinge)
verwenden! Der Wassergehalt von Holz darf
hochstens 25%, von Hackgut hochstens 35%
betragen. Diese Werte gelten als eingehalten,
wenn das Holz in zerkleinertem Zustand (als
Scheiter usw.) bzw. das Hackgut wéhrend
mindestens eines Jahres an einem durchlifte-
ten, trockenen Ort gelagert wurde.

Die Brennstoffqualitdt ist durch geeignete Be-
lege, wie z.B. Rechnungen oder Lieferscheine,
den Pruforganen auf Verlangen nachzuwei-
sen. Papier, Kartonagen sowie handelstibliche
Anziindhilfen durfen nur zum Anfeuern im da-
fur notwendigen AusmaR verwendet werden.
Rinde, Sdgespane, Stroh usw. dirfen nur in spe-
ziell geeigneten und fir den jeweiligen Brenn-
stoff bewilligten Anlagen verfeuert werden!
Keine Verbrennung von mineralischen und
synthetischen Altolen, Abfallen (insbesonde-
re von Spanplatten, chemisch behandeltem
Holz wie Bahnschwellen, lackierten Holzern
..., udgl.), Verpackungsmaterialien, Kunst-
stoffen und Textilien! In Blockheizkraftwerken
durfen nur Dieselkraftstoff oder ein biogener
Kraftstoff  (Fettsdaure-Methylester/FAME)
eingesetzt werden.
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Uberpriifungen!

Alle Heizungsanlagen (Feuerungsanlagen und
Blockheizkraftwerke) missen von hierzu be-
fugten Unternehmen bzw. Personen tiberprift
werden. Ausgenommen sind wie bisher alle
Raumheizgerdte (Kaminofen, Kachelofen,
Herde usw.) sowie Zweitkessel, die als Ausfall-
reserve dienen oder nur fallweise betrieben
werden.

Feuerungsanlagen und Blockheizkraftwerke
sind spatestens innerhalb von vier Wochen
nach der Inbetriebnahme und danach wieder-
kehrend einer einfachen Uberpriifung zu un-
terziehen. Gepruft wird:

O die Einhaltung der zutreffenden Emissions-
grenzwerte und der Abgasverlust

Oob das erforderliche Typenschild und die
erforderliche CE-Kennzeichnung vorhanden
sind

O ob technische Verdnderungen an der Feue-
rungsanlage vorgenommen wurden

O die Funktion der Abgasklappe, des Zugreg-
lers bzw. der Explosionsklappe

O ob eine ausreichende Luftzufuhr vorhanden
ist

O der Férderdruck im Fang

O die Brennstoffe (Sichtpriifung, gegebenen-
falls mit Probeentnahme)

O sonstige fiir die Funktion der Feuerungsan-
lage bedeutende Komponenten.

Die wiederkehrende Uberpriifung muss er-
folgen:

1. alle drei Jahre: bei Erdgas-Feuerungsanlagen
mit einer Nennwarmeleistung unter 26 kW

2. alle zwei Jahre: bei Feuerungsanlagen mit
einer Nennwarmeleistung unter 50 kW und
Warmwasserbereitern mit einer Nennwarme-
leistung ab 26 und unter 50 kW, soweit diese

Fiir weitere Informationen wenden Sie sich an:
Amt der Salzburger Landesregierung

Abteilung 5 Natur- und Umweltschutz, Gewerbe
Postfach 527, 5010 Salzburg

Tel. 0662/8042-4544 (Sekretariat)

Fax: 0662/8042-4167

E-Mail: natur-umwelt-gewerbe@salzburg.gv.at
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mit standardisierten biogenen oder fossilen
Brennstoffen betrieben werden

3. jahrlich: bei sonstigen Feuerungsanlagen
und Warmwasserbereitern sowie bei Block-
heizkraftwerken.

Die wiederkehrenden Uberpriifungen sind
jeweils zum Jahrestag der erstmaligen Inbe-
triebnahme féllig. Sie kénnen — ohne den
Zeitpunkt der ndchsten Uberpriifung zu ver-
andern — auch bis zu drei Monate vor und
nach dem Kalendermonat des Stichtages vor-
genommen werden.

Der zustidndige Rauchfangkehrer (Uberwa-
chungsstelle) Uberpruft. Falls ein Wartungs-
dienst, Heizungsinstallateur oder eine andere
berechtigte Stelle tiberpriifen soll, muss der zu-
standige Rauchfangkehrer bis spétestens einen
Monat vor dem Beginn des jeweiligen Uberpri-
fungszeitraums schriftlich informiert werden.

Bei Feuerungsanlagen (Heizkessel) iiber 20
kW Nennwarmeleistung ist zusatzlich eine
Energieeffizienzinspektion durchzufiihren:
Auf européischer Ebene werden seit mehreren
Jahren intensive Anstrengungen unternom-
men, um die Klimaschutzziele zu erreichen.
Alle Mitgliedsstaaten sind daher verpflichtet,
Inspektionen von Heizungsanlagen gesetzlich
vorzusehen. Kinftig sind im Rahmen der ein-
fachen wiederkehrenden Uberpriifung zusétz-
lich die Heizungspumpe, die Regelung und die
Waérmeddmmung der Heizungsrohre zu kon-
trollieren; weiters muss einmalig eine Berech-
nung der Dimensionierung der Anlage vorge-
nommen werden. Dadurch sollen mogliche
Schwéchen am Heizungssystem erkannt und
behoben werden. Ziel ist eine Senkung des
Energieverbrauchs und der Schadstoffemissio-
nen.

45 SALZBURG




FORDERUNG

Die neue Salzburger Wohnbau-
forderung - Uberblick zu den
geplanten Regelungen

Vorbemerkung

Die folgenden Ausfiihrungen betreffen die
derzeit geplanten Regelungen der neuen
Salzburger Wohnbauférderung. Bitte bertick-
sichtigen Sie, dass zum Zeitpunkt der Druck-
legung dieses Handbuches das Salzburger
Wohnbauférderungsgesetz 2015 und die
entsprechende Durchflihrungsverordnung
noch nicht beschlossen sind. Die folgenden
Ausfiihrungen beziehen sich auf die verdf-
fentlichten Begutachtungstexte.

Bitte beachten Sie auch, dass es sich bei den
nachfolgenden Ausfiihrungen teilweise um
Zusammenfassungen handelt und nicht alle
Detailregelungen enthalten sind.

Es ist geplant, dass die neuen Regelungen
mit 1.4.2015 in Kraft treten!

Fur weitere Informationen und Auskiinfte
wenden Sie sich bitte an:

Salzburger Institut fir Raumordnung und
Wohnen (SIR): Tel. 0662/623455 oder Email:
sir@salzburg.gv.at

Allgemeines

Ziel des neuen Wohnbauférderungsgesetzes
ist es, der Bevélkerung des Landes Salzburg
durch finanzielle Hilfen die Beschaffung von
qualitativ gutem Wohnraum in einer gesun-
den und vielféltig gestalteten Wohnumwelt
zu tragbaren Bedingungen zu ermoglichen.
Ein weiteres Ziel besteht darin, die vorhan-
dene Bausubstanz entsprechend individueller

Wohnbedtirfnisse und klimarelevanter, ko-
logischer und energetischer Zielsetzungen zu
verbessern.

In Verfolgung dieser Ziele werden folgende

MaBnahmen geférdert:

— der Erwerb von Wohnungen

— die Errichtung von Wohnungen, Wohn-
hdusern und Wohnheimen

- die Sanierung von Wohnungen und
Wohnhiusern, sowie der Umbau von
Wohnheimen

— der Ankauf von Grundstticken fiir Zwecke
des Wohnbaus.

Das Land Salzburg stellt dazu mindestens

140 Mio. € zur Verfugung.

Das Salzburger Wohnbauférderungsgesetz

2015 sieht folgende Férderungsmoglichkeiten

vor:

a) Kaufférderung: Erwerb einer neu errichte-
ten Wohnung oder eines Hauses in der
Gruppe vom Bautrager

b) Errichtungsférderung im Eigentum: Errich-
tung von Einzel- und Doppelhdusern, Hau-
sern in der Gruppe, Bauernhdusern, Aus-
traghdusern und Schaffung von Wohnraum
durch Zu-, An- und Einbau bei bestehen-
den Bauten

¢) Errichtung von Miet(kauf)wohnungen

d) Errichtung von Wohnheimen

e) Sanierungsforderung

f) Wohnbeihilfe

g) Mobilisierung von Grundstlcken.
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Allgemeine Bestimmungen

Begiinstigte Person

Um eine Forderung fiir Kauf oder Hausbau

zu erhalten, mussen die Férderungswerber-

Innen als begiinstigte Personen anerkannt

sein. Dazu mussen folgende Voraussetzungen

vorliegen (beim Zugang zu einer geférderten

Mietwohnung gelten nahezu die gleichen

Voraussetzungen):

a) Volljahrigkeit (Vollendung des 18. Lebens-
jahres)

b) Osterreichische Staatsbiirgerschaft oder
dieser gleichgestellt (dieser Punkt ist keine
Voraussetzung beim Zugang zu einer ge-
forderten Mietwohnung).

¢) Nachweis des entsprechenden Wohnbe-
darfs. Dieser liegt zum Beispiel vor, wenn
bisher eine Mietwohnung bewohnt wurde
oder die GroRe der derzeitigen Wohnung
nicht mehr den Familienverhéltnissen ent-
spricht.

d) Begriindung des Hauptwohnsitzes und
ausschlieBliche regelméBige Verwendung
der Wohnung zur Befriedigung des drin-
genden Wohnbedarfs.

e) Aufgabe der Rechte an der bisherigen
Wohnung (Ausnahmeregelungen!)

f) Folgende Einkommensgrenzen durfen
nicht Gberschritten werden:

HaushaltsgroRe  Netto-Haushaltseinkommen
jahrlich (€) monatlich* (€)
Eine Person 35.880 2.990
Zwei Personen 55.200 4.600
Drei Personen 59.340 4.945
Vier Personen 66.240 5.520
Funf Personen 70.380 5.865
Sechs Personen 74.520 6.210
Mehr als 6 Personen  80.040 6.670

* = Jahreszwolftel
Eine wachsende Familie wird einem 4-Per-
sonenhaushalt gleichgesetzt.
Alleinerziehende mit einem Kind werden wie
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ein 3-Personenhaushalt behandelt, mit zwei
Kindern wie ein 4-Personenhaushalt usw.

Welches Einkommen wird

zugrunde gelegt?

Beim Zugang zur Férderung, zu einer gefor-
derten Mietwohnung oder bei der Berech-
nung der Wohnbeihilfe wird als Haushalts-
einkommen das Einkommen des Férderungs-
werbers oder der Férderungswerberin sowie
aller sonstigen im Forderungsansuchen nam-
haft gemachten nahestehenden Personen
herangezogen.

Zum Einkommen zéhlen unter anderem Er-
werbseinkinfte inklusive der Sonderzahlun-
gen, Uberstundenzuschlage, Pramien, eben-
so Pensionen und Renten, Arbeitslosengeld,
Kinderbetreuungsgeld oder Alimentationsbe-
zlige.

Nicht als Einkommen gelten zum Beispiel
Pflegegeld, Familienbeihilfe oder Einktinfte
aus Ferialbeschéaftigung.

Das Einkommen ist durch entsprechende Un-
terlagen (z.B. Jahreslohnzettel, Einkommens-
steuerbescheid, etc.) nachzuweisen.

Welche Familienbegriffe gibt es?
Nahestehende Person

Zum Beispiel: Ehegatten oder Ehegattin, ein-
getragene Partner oder Partnerin, Lebens-
gefdhrte oder Lebensgefdhrtin mit minde-
stens dreijdhrigem gemeinsamen Haupt-
wohnsitz oder Erwerb oder Besitz von ge-
meinsamen Eigentum, Kinder, Enkelkinder,
Wabhlkinder etc., im Haushalt lebende Kinder
einer Lebensgeféhrtin oder eines Lebensge-
fahrten, Pflegekinder mit mindestens 2-jah-
rigem Aufenthalt am Pflegeplatz, Verschwa-
gerte in gerader Linie, Verwandte in der
Seitenlinie bis zum zweiten Grad.



FORDERUNG

Wachsende Familie

Ehepaar, bei dem beide Ehepartner oder ein-
getragene Partnerinnen oder Partner, das 45.
Lebensjahr noch nicht erreicht haben oder
eine Lebensgemeinschaft mit einem Kind, in
der beide Partner nahestehende Personen
sind und das 45. Lebensjahr noch nicht er-
reicht haben.

Jungfamilie

Wachsende Familie mit mindestens einem
Kind.

Alleinerzieherin/Alleinerzieher

Person, die nicht in einer Ehe, eingetragenen
Partnerschaft oder mit einem Lebensgefahr-
ten/einer Lebensgefdhrtin in einer in wirt-
schaftlicher gleich einer Ehe bzw. eingetra-
genen Partnerschaft lebt und die Obsorge
fir ein im Haushalt lebendes minderjahriges
Kind hat.

Kinderreiche Familie

Familie mit mindestens drei Kindern.

Kind

Ein Kind im Sinn des § 2 Abs 1 des Familien-
lastenausgleichsgesetzes, fiir das der Forde-
rungswerber oder die Forderungswerberin
Familienbeihilfe bezieht und das im gemein-
samen Haushalt lebt (Minderjéhrige, Schiler
und Studenten bis zur Vollendung des 24. Le-
bensjahres, kérperlich oder geistig Behinder-
te, die dauerhaft auBerstande sind, sich
selbst Unterhalt zu verschaffen).

Was versteht man unter der férderbaren
Wohnnutzfliche?

Unter Wohnnutzflache versteht man die ge-
samte Bodenflache einer Wohnung oder
eines Wohnheimes. Treppen, Liftschédchte,
Loggien, Balkone und Terrassen zdhlen nicht
zur Wohnnutzflache, ebenso wie Keller- und
Dachbodenrdume, sofern sie nach ihrer Aus-
stattung nicht fur Wohnzwecke geeignet
sind.

Die forderbare Nutzflache betragt:

Forderbare
Wohnnutz-
fliche (in m2)

Anzahl der im gemeinsamen
Haushalt lebenden, nahe-
stehenden Personen

1 55
2 65
3 80
4 920

Fur jede weitere Person 10 m2 mehr
Fur eine wachsende Familie betragt die for-
derbare Nutzfliche 90 m?, sie erhoht sich fiir
das dritte und jedes weitere Kind oder fir
jede sonstige im gemeinsamen Haushalt le-
bende nahestehende Person um 10 m2.
Alleinerzieherinnen und Alleinerzieher sowie
alleinstehende Personen, die mit einer be-
treuten nahestehenden Person im gemein-
samen Haushalt leben, kénnen 80 m? gefor-
dert bekommen, diese férderbare Nutzflache
erhoht sich fir jede weitere nahestehende
Person um je 10 m?.

Die férderbare Nutzflache kann auf Ansu-
chen erhéht werden, wenn der Férderungs-
werber oder die Forderungswerberin oder
eine mit ihm oder ihr im gemeinsamen Haus-
halt lebende nahe stehende Person behin-
dert und/oder pflegebedurftig ist. Wird Pflege-
geld der Stufe 3 bezogen, erhoht sich die
forderbare Nutzfliche um 10 m?, sofern nicht
ein hoherer Flaichenbedarf besteht (arztliches
Gutachten). Das HochstausmaRB der forder-
baren Wohnnutzfliche betrdgt 150 m2.

Was ist ein Haus in der Gruppe?
Wohnhéuser, die zur gleichen Zeit auf min-
destens drei unmittelbar nebeneinander lie-
genden Grundstticken errichtet werden. Der
durchschnittliche Grundsttcksbedarf darf
350 m? nicht tbersteigen.

Welche energierelevanten Bestimmungen
sind zu beachten?

Wohnbauférderung fur Neubauten kann ge-
wahrt werden, wenn
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— das Gebaude einen LEKT Wert von unter
20 aufweist sowie

— innovative klimarelevante Systeme fiir die
Raumheizung und Warmwasserbereitung
eingesetzt werden.

Bei Zu-, Auf-, oder Einbauten ist der Einsatz

innovativer klimarelevanter Systeme nur er-

forderlich, wenn auch die Warmebereitstel-

lungsanlage erneuert wird.

Was sind innovative klimarelevante

Systeme?

— Systeme auf Basis erneuerbarer Energie
unter Berticksichtigung méglichst hoher
Effizienzstandards. Heizungssysteme auf
Basis emissionsarmer, biogener Brennstoffe
sind mit Solaranlagen zu kombinieren

— Elektrisch betriebene Heizungswéarmepum-
pen mit einer Jahresarbeitszahl von zumin-
dest vier in Kombination mit Solaranlagen
oder drei bei einem LEKco,-Wert des Ge-
bdudes von hdchstens 50

— Fernwdrme

— Erdgas-Brennwert-Anlagen in Kombination
mit Solaranlagen, wenn keine Fernwarme-
anschlussméglichkeit vorhanden ist

— Sonstige Technologien und Energieversor-
gungssysteme, wenn diese zu geringeren
Treibhausemissionen fiihren.

Unter bestimmten Voraussetzungen kann

von der Kombination mit einer Solaranlage

abgesehen werden.

Als Mindestanforderung flr die Energieef-

fizienz von geforderten Bauten gilt die

— Richtlinie , Energieeffizienz".

Weitere technische Bestimmungen:

In der Kaufférderung gelten die Vorgaben der
— Richtlinie ,, Schallschutz”

Werden Zuschlagspunkte flr barrierefreie
Ausstattung beantragt, gelten die Vorgaben
der

— Richtlinie , Barrierefreiheit".
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Kaufforderung

Was wird geférdert?

Gefordert wird der Erwerb einer neu errich-
teten Wohnung oder eines Hauses in der
Gruppe im Bundesland Salzburg. Der Ver-
kdufer muss Bautrdger nach den Bestimmun-
gen der Salzburger Wohnbauférderung sein.

Wie wird gefordert?

Das Land Salzburg gewdhrt einen Zuschuss,
den Sie - bei forderungskonformer Nutzung
des Objektes — nicht zurtickbezahlen mis-
sen.

Berechnung:

Die Hohe des Zuschusses wird wie folgt be-
rechnet:

Grundférdersatz + Zuschlage

= Summe Fordersatz

Summe Fordersatz x forderbarer
Nutzflache = Hohe des Zuschusses

Grundfordersatz je m? €450,-

Zuschlage gibt es

— fur Alleinerzieherinnen und
Alleinerzieher je m2 € 50—

— Jungfamilien je m2 € 50,-

— Kinderreiche Familien je m2 €100,

— energie-Okologische MaBnahmen,
Standortqualitét, barrierefreies
Bauen je Punkt € 5-
Maximale Hohe ist der 1,5fache Grundfor-
dersatz.

Zuschusskiirzung wegen hoherer
Kaufpreise:

Uberschreitet der Kaufpreis des Objektes je
Quadratmeter Wohnnutzflache bestimmte
Grenzwerte, wird der Zuschuss gekirzt. Kein
Zuschuss wird gewdhrt, wenn der Kaufpreis
die Grenzwerte um mehr als die Hélfte tiber-
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schreitet. Bei der Berechnung wird der Kauf-
preis von Autoabstellpldtzen, Tiefgaragen
etc. nicht berticksichtigt, sofern die Kosten
der Wohnung und des Autoabstellplatzes ge-
sondert im Kaufvertrag ausgewiesen sind.
Grenzwerte ab denen eine Kiirzung erfolgt:
Stadt Salzburg € 4.000,—-
Stadtgemeinden Bischofshofen, Hallein, Neu-
markt am Wallersee, Mittersill, Oberndorf bei
Salzburg, Saalfelden am Steinernen Meer,
St. Johann im Pongau, Seekirchen am Wal-
lersee und Zell am See sowie Marktgemeinde
StraBwalchen €3.750,—-
Sonstige Gemeinden in den Bezirken Hallein
und Salzburg Umgebung € 3.500,-
Sonstige Gemeinden in den Bezirken Pinz-
gau, Pongau, Lungau € 3.250,—
Die Kurzung erfolgt entlang einer Kurve,
d.h. bei moderaten Uberschreitungen ist die
Kiirzung gering, bei je hoher die Uberschrei-
tung ist, umso stdrker ist die Kirzung.

Wie stellen Sie lhr Ansuchen?
Die Formulare fiir das Ansuchen werden Gber
die Internetseite des Landes Salzburg
vorbefillt. Dazu bendtigen Sie von
Ihrem Bautrdger die sogenannte As-
sistentennummer (Online Forderas-

Amt der Salzburger Landesregierung,
Abteilung 10, Wohnbauférderung
Postfach 527, 5010 Salzburg

Die Eingabe im System ist nach derzeitigem
Kenntnisstand ab 1.4.2014 moglich!

Wann erfolgt die Auszahlung des

Zuschusses?

Der Zuschuss wird generell erst nach der

Ubergabe ausbezahlt.

Folgende Voraussetzungen miissen auRerdem

vorliegen:

— Fertigstellung der Wohnung im vereinbar-
ten Zustand

— Vorlage einer Meldebestétigung (Haupt-
wohnsitz)

— Einverleibung des Pfandrechts und des
VerduBerungsverbots im Grundbuch oder
entsprechende Haftungserklarung des
Treuhdnders.

Weitere Voraussetzungen:
— Der Verkdufer ist gewerblicher oder ge-
meinnUtziger Bautrdger

Beispiel Kaufférderung

Eine Jungfamilie kauft eine 92 m2 groRe

sistent) des Bauprojekts. Mit Angabe
der Assistentennummer werden die
Daten des vom Land Salzburg bereits
gepriften Planungsenergieausweises in
Ihr Ansuchen automatisch einkopiert.
Nachdem Sie das Formular im Inter-
net fertig ausgefullt haben, kénnen
Sie es ausdrucken. Verfligen Sie Uber
keinen Internetzugang, kénnen Sie das
Ansuchen auch bei lhrer Bank oder
beim Salzburger Institut fir Raum-
ordnung und Wohnen ausfillen.
Schicken Sie das ausgeftillte und un-
terschriebene Ansuchen mit den er-
forderlichen Unterlagen an:

Wohnung in der Stadt Salzburg. Der Kaufpreis
je m?2 Wohnnutzfliche betragt € 4.600,-.
Nach den Angaben des Bautragers gibt es
insgesamt 24 Zuschlagspunkte.

Grundfordersatz €450,—
Zuschlag fur Jungfamilie € 50,
Zuschlage fur Gesamtenergieeffizienz

und Standortqualitat — 24 Punkte €120,-
Summe €620~

Bei einem angenommenen Kaufpreis je m?2
Wohnnutzflache von 4.600,— wird der Zuschuss
auf 97,37 % somit auf 603,694 gekdiirzt.

Berechnung: € 603,694 x 90 m2=<€ 54.332,46
gerundet betragt der Zuschuss daher € 54.300,—
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— Verkauft wird Eigentum/Wohnungseigen-
tum oder Baurecht/Baurechts-Wohnungs-
eigentum mit einer Laufzeit von zumindest
70 Jahren

— Die Bauvollendungsanzeige liegt nicht lan-
ger als 3 Jahre zurtick

— Das Objekt wurde bisher nicht bewohnt
oder wird vom Erstmieter erworben

— Verkauft wird ein Haus in der Gruppe oder
eine Wohnung in einem Bau mit minde-
stens 3 Wohnungen. Dabei darf der durch-
schnittliche Grundstticksbedarf 350 m? je
Wohnung/Haus nicht Gberschreiten

— Der Ubergabetermin muss vertraglich ver-
einbart sein und darf 24 Monate ab Ver-
tragsunterfertigung nicht Gberschreiten

— Die Wohnungstibergabe darf zum Zeit-
punkt des Forderansuchens nicht langer
als 6 Monate zurtickliegen, aulRer der Erst-
mieter erwirbt die Wohnung

— Die Regelungen zur Absicherung von Vor-
auszahlungen des Kaufpreises missen ein-
gehalten werden

— Mit dem Kéufer wird ein kostenloses Riick-
trittsrecht vereinbart, falls das Férderungs-
ansuchen abgelehnt wird. Der Riicktritt ist
innerhalb von 3 Wochen ab Zustellung der
Forderungsablehnung schriftlich zu erkla-
ren

— Vorlage des Fertigstellungsenergieausweises
durch den Bautrager.

Muss der Zuschuss zuriickbezahlt werden?
Der vom Land Salzburg gewdhrte Zuschuss
muss grundsatzlich nicht zurtickbezahlt wer-
den. Wird die geférderte Wohnung aber in-
nerhalb von 25 Jahre nicht mehr férderungs-
konform genutzt, weil zum Beispiel die Woh-
nung verkauft wird oder die Férderungswer-
berin oder der Férderungswerber die Woh-
nung nicht mehr als Hauptwohnsitz nutzt,
muss der Zuschuss anteilig zuriickbezahlt
werden. Eine Kéduferin oder ein Kéufer dieser
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Wohnung kdnnten dann den zuriickbezahlten
Zuschuss wiederum erhalten.

Beispiel: Betragt der Zuschuss wie auf Seite
215 unten berechnet € 54.300,— und wiirde
die Wohnung nach 15 Jahren verkauft wer-
den, wéren von den angenommenen 25 Jah-
ren bereits 15 Jahre verwohnt, 10 Jahre blie-
ben noch offen. Vom Zuschuss missten
daher 10/25stel — das wéren € 21.720 — zu-
rckgezahlt werden.

Ein Kdufer oder eine Kduferin dieser mittler-
weile gebrauchten Immobilie kénnte diesen
Betrag wiederum als Zuschuss vom Land
Salzburg erhalten, sofern die weiteren Voraus-
setzungen (beglnstigte Person, férderbare
Nutzflache etc.) vorliegen.

Gibt es eine Absicherung in
Zusammenhang mit dem Bank- oder
Bausparkassendarlehen?
Im Grundbuch wird erstrangig zugunsten des
Landes Salzburg ein Pfandrecht eingetragen,
mit dem eine mdégliche anteilige Riickzahlung
des Zuschusses abgesichert wird. Bis zum
5-fachen ungekirzten Zuschuss darf eine fi-
nanzierende Bank oder Bausparkasse vor dem
Pfandrecht des Landes Salzburg eingetragen
werden. Voraussetzung ist, dass die Bank mit
den Foérderungswerbern oder Forderungswer-
berinnen bestimmte Konditionen vereinbart.
Es handelt sich dabei unter aderem um fol-
gende Vereinbarungen:
— Zinsobergrenzen
— tilgungsfreie Zeit bis zu insges. 5 Jahren, bei
einer finanziellen Notlage/einem Engpass
— kostenfreie gdnzliche oder teilweise Tilgung
des Kredits
— Regelungen zu weiteren Nebenkosten
Nach den Pfandrechten fiir das Land Salzburg
und der Bank oder Bausparkasse wird ein Ver-
auBerungsverbot einverleibt.
Beachten Sie die Regelungen zur Befreiung
von den Gerichtsgebiihren!
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Errichtungsforderung
im Eigentum

Was wird geférdert?

Gefordert wird die Errichtung von

— Doppel- und Einzelhdusern

- Bauernhdusern und Austraghdusern

— Hausern in der Gruppe sowie

— die Schaffung von neuem Wohnraum
durch Auf-, Zu- oder Einbau

im Bundesland Salzburg.

Wie wird gefordert?
Das Land Salzburg gewéhrt einen Zuschuss,
den Sie - bei forderungskonformer Nutzung
des Objektes — nicht zuriickbezahlen mis-
sen.

Zuschussberechnung:

Die Hohe des Zuschusses wird wie folgt be-
rechnet:

Grundfordersatz + Zuschlage =

Summe Fordersatz

Summe Fordersatz x forderbarer Nutzflache
= Hoéhe des Zuschusses.
Grundfordersatz

a) Doppel- und Einzelhaus,

Bauernhaus je m? € 400,-

b) Haus in der Gruppe je m? Eine Jungfamilie errichtet ein Einfamilienhaus.

€430 - Die Wohnnutzflache betragt 130 m2.

¢) Schaffung von Wohnraum durci'l 24 Zuschlagspunkte kdnnen gewéhrt werden.
Zu-, An-, Einbau je m?2 €430,

d) Austraghaus/Austragwohnung Grundfordersatz: € 400~
im Bauernhaus Zuschlag fir Jungfamilie € 50-
fir eine Person £€10.000,— Zuschlage fur Gesamtenergie-
und fiir eine weitere Person effizienz und Standortqualitét:

€5.000~ | 24Punkte € 120~

Zuschlige gibt es fiir Summe € 570~

Alleinerzieherinnen und Berechnung: € 570,00x90m? = € 51.300,-

Alleinerzieher je m? €50~ Der Zuschuss betrédgt daher € 51.300,-

Jungfamilien je m2 €50,

Kinderreiche Familien je m?2 € 100,-
energie-Okologische MaBnahmen,
Standortqualitat, barrierefreies

Bauen je Punkt €5

Maximale Hohe ist der 1,5fache
Grundfdrdersatz.

Wie stellen Sie lhr Ansuchen?

Die Formulare fiir das Ansuchen werden lber
die Internetseite des Landes Salzburg vorbe-
fullt. Ihr Energieausweis-Berechner ladt den
Planungsenergieausweis hoch. Dieser wird
vom Land Salzburg geprift. Nach positivem
Abschluss der Prufung erhalten Sie eine Mit-
teilung und kdénnen das Férderungsansuchen
fertigstellen. Nachdem Sie das Formular im
Internet fertig ausgefullt haben, kénnen Sie
dieses ausdrucken. Verfuigen Sie tber keinen
Internetzugang, konnen Sie das Ansuchen
auch bei Ihrer Bank oder tber das Salzburger
Institut fir Raumordnung und Wohnen aus-
fullen. Schicken Sie das unterschriebene An-
suchen mit den erforderlichen Unterlagen an:
Amt der Salzburger Landesregierung,
Abteilung 10, Wohnbauférderung
Fanny-von-Lehnert-StraBe 1

Postfach 527, 5010 Salzburg

Beispiel Errichtungsférderung
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Wann erfolgt die Auszahlung

des Zuschusses?

Der Zuschuss wird generell erst nach der Fer-

tigstellung ausbezahlt.

Folgende Voraussetzungen/Unterlagen mis-

sen vorliegen:

— geprufter Fertigstellungsenergieausweis (vom
Energieausweis-Berechner hochgeladen)

— Bauvollendungsanzeige

- Meldebestatigung (Hauptwohnsitz)

- Einverleibung des Pfandrechts und des Ver-
duBerungsverbots im Grundbuch.

Muss der Zuschuss zuriickbezahlt werden?
Der vom Land Salzburg gewédhrte Zuschuss
muss grundsatzlich nicht zurlickbezahlt wer-
den. Wird die geforderte Wohnung/das
Haus aber innerhalb von 25 Jahren, bei Aus-
traghdusern innerhalb von 10 Jahren nicht
mehr férderungskonform genutzt, weil zum
Beispiel ein Verkauf erfolgt oder die Forde-
rungswerberin oder der Férderungswerber
die Wohnung bzw. das Haus nicht mehr als
Hauptwohnsitz nutzt, muss der Zuschuss
anteilig zurtickbezahlt werden. Eine Kauferin
oder ein Kaufer dieser Wohnung kénnten
dann den zurtickbezahlten Zuschuss wieder-
um erhalten. Zur Berechnung siehe das Bei-
spiel in der Kaufférderung auf Seite 216.

Gibt es eine Absicherung in
Zusammenhang mit dem Bank- oder
Bausparkassendarlehen?

Es gelten dieselben Regelungen wie in der
Kaufférderung, siehe Seite 214.

Regelung bei Austraghdusern/
Austragwohnungen:

Eine Forderung firr die Errichtung eines Aus-
traghauses/einer Austragwohnung kann fr
einen Betrieb nur einmal und nur den Eigen-
timern eines eigenstandigen, ganzjdhrig be-
wirtschafteten land- und forstwirtschaftli-
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chen Betriebes gewahrt werden. Die Eigen-
ttimer (= zuklinftigen Auszlgler) und die Hof-
Ubernehmer missen beglnstigte Personen
sein. Nach der Bauvollendungsanzeige muss
das geforderte Objekt unverziiglich bezogen
werden, weiters muss die Hoflibergabe an
die Hoftibernehmer zwischen der Zusiche-
rung der Férderung und dem Bezug der Aus-
tragswohnung erfolgen.

Sanierungsforderung

Eine Forderung der Sanierung von Wohnun-

gen und Wohnhdusern erhalten

— Eigentlimer des Gebaudes

— Bauberechtigte

— Wohnungseigentiimer von Reihenhdusern,
wenn die Ubrigen Wohnungseigentiimer
nach den Anforderungen des Wohnungs-
eigentumsgesetzes schriftlich zustimmen

— Wohnungseigentimer/Wohnungseigen-
timerinnen, Miteigentliimer/Miteigentu-
merinnen, Mieter/Mieterinnen sowie son-
stige Nutzungsberechtigte bei Sanierungs-
maBnahmen innerhalb der Wohnung.

Welche energierelevanten Bestimmungen
sind zu beachten?

Fur die Férderung von energetischen Mal-
nahmen, die die Geb&udehille betreffen,
missen folgende Kennwerte eingehalten wer-
den:

forderbare  MaBnahme
U-Wert in W/(m?2K)
Austausch der Fenster

hochstzuldssiger

und/oder der AulRentliren 1,35
AuBenwinde 0,25
Oberste GeschoRdecke,

Dachschrédge, Decken tiber AuBenluft 0,20
Kellerdecke, FuRboden

gegen Erdreich 0,35
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Liegen sachliche Griinde vor, wie zum Bei-
spiel Denkmalschutz, Ortsbildschutz, Alt-
stadtschutz, kann von den Erfordernissen ab-
gesehen werden.

Eine Forderung fur die Errichtung oder Er-
neuerung von Warmebereitstellungsanlagen
wird nur fir innovative klimarelevante Syste-
me gewdhrt.

Was ist eine groBere Renovierung?
Sanierungsmafnahmen, die mehr als 25%
der Oberfliche der Gebadudehlille betreffen
und zu einer verbesserten Gesamtenergieef-
fizienz fuhren.

Was sind energieeffiziente
Bestandsbauten?

Darunter versteht man Bauten mit einem
LEKT-Wert von hochstens 28, einem LEKp-
Wert von hochstens 68, einem LEKco,-Wert
von hochstens 110 und einem innovativen kli-
marelevanten Warmebereitstellungssystem.

Wird ein Energieausweis benotigt?

Sollen energierelevante MaBnahmen gefor-
dert werden, sind Energieausweise vorzule-
gen. lhr Energieausweisberechner muss im
Zuge der Einreichung einen Planungsenergie-
ausweis und nach Abschluss der Arbeiten ei-
nen Fertigstellungsenergieausweis in das Sys-
tem des Landes hochladen.

Was wird wie hoch geférdert?
Siehe Tabelle néchste Seite.

Wie wird gefordert?

Das Land Salzburg gewdhrt einen Zuschuss,
den Sie - bei forderungskonformer Nutzung
des Objektes — nicht zurtickbezahlen muissen.
Der Zuschuss betragt bei groReren Renovie-
rungen und Erflllung der Standards fir

- energieeffiziente Bestandsbauten ~ 20%
- bei sonstigen Sanierungen 15%

von den férderbaren Sanierungskosten.

Fur erhohte Gesamtenergieeffizienz und 6ko-
logische Baustoffwahl erhoht sich dieser
Grundbetrag um 0,5% je Punkt nach dem
Zuschlagspunktesystem.

Wer darf die MaBnahmen durchfiithren?
Eine Sanierungsforderung kann nur gewdhrt
werden, wenn die zu férdernden Malnahmen
von befugten Unternehmen durchgefiihrt
werden. Davon ausgenommen ist die Verbes-
serung des baulichen Wérmeschutzes der
obersten GeschoRdecke. Fir diese MalRnahme
genligt die Vorlage einer Materialrechnung.

Wann diirfen Sie mit den Bauarbeiten
beginnen?

Vor Erteilung der Zusicherung durch das Land
Salzburg durfen Sie nicht mit den geforderten
Sanierungsmalnahmen beginnen.

Wie stellen Sie Ihr Ansuchen?

Die Formulare fir das Ansuchen werden
Uber die Internetseite des Landes Salzburg
vorbefillt.

Ihr Energieausweis-Berechner ladt den Pla-
nungsenergieausweis hoch. Dieser wird vom
Land Salzburg gepriift. Nach positivem Ab-
schluss der Priifung erhalten Sie eine Mittei-
lung und kénnen das Férderungsansuchen
fertigstellen. Nachdem Sie das Formular im
Internet fertig ausgefullt haben, kénnen Sie
dieses ausdrucken. Verfligen Sie Uber keinen
Internetzugang, konnen Ansuchen auch mit
Ihrer Bank oder Uber das Salzburger Institut
fur Raumordnung und Wohnen ausgefullt
werden. Schicken Sie das ausgefillte und
unterschriebene Ansuchen mit den erforder-
lichen Unterlagen an folgende Adresse:
Amt der Salzburger Landesregierung,
Abteilung 10, Wohnbauférderung
Fanny-von-Lehnert-StraBe 1

Postfach 527, 5010 Salzburg
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Sanierung: Was wird gefoérdert?

Gefordert werden folgende MaBnahmen bis zu den angegebenen hochstens forderbaren Kosten. Die
forderbaren Sanierungskosten sind auBerdem begrenzt mit den tatsachlich abgerechneten Kosten und
dem Betrag von € 100.000,- je Wohnung.

Forderbare MaBnahmen bis zur Hohe von
1. Verbesserung des baulichen Wérmeschutzes der Gebdudehtille €130 je m?
- AuBenwande saniertem Bauteil

— oberste GeschoRdecke oder Dachschrége
- Kellerdecke oder erdberiihrender Boden und Decken tiber AuBenluft

2. Austausch der Fenster und/oder der AuBenttiren € 400 je m? Fenster- oder Tirenfldche
3. Errichtung oder Erneuerung des Warmebereitstellungssystems, €25.000 (0<30kW)
soweit die neue Wérmebereitstellung erfolgt: durch eine Biomassezentral- € 1.000 je zus. kW
heizung (Pellets, Scheitholz, Hackschnitzel), durch Nah- oder Fernwarme, (>30<50kwW)
durch eine Warmepumpe oder durch den Einsatz anderer Technologien mit €360 je zus. kW
nachweislich gleichwertiger Gesamtenergieeffizienz (>50 kW)
4. in Kombination mit einer Mafnahme geméaR der Z 3: die erstmalige € 90 je m? BruttogeschoRfléche
Errichtung eines Warmeverteilsystems einschlieBlich der Heizkdrper
5. Errichtung, Erneuerung oder Erweiterung € 1.000 je m? Apertur Flache (0 <10 m?)
einer thermischen Solaranlage € 800 je zus. m? Apertur Flache (> 10 m?)
6. Errichtung, Erneuerung oder Erweiterung einer Photovoltaik-Solaranlage € 3.000 je kWp (0 <5kWp )
€ 2.000 je zus. kWp (> 5kWp)
7. Errichtung oder Erneuerung einer mechanischen Be- und Entliftungsanlage € 50 je m? Bruttogeschofflache
mit Wérmerlickgewinnung
8. Dachsanierung € 130 je m? saniertem Bauteil
9. MafBnahmen zur alten- und/oder behindertengerechten Ausstattung € 15.000 je Wohnung
10. erstmaliger Einbau/Sanierung eines Bades einschlieBlich Emeuerung der € 5.000 je Wohnung
Wasserleitungen
11. Sanierung der Elektroinstallationen € 5.000 je Wohnung
12. baulicher Feuchtigkeitsschutz € 5.000 je Wohnung
13. sonstige Sanierungsmafnahmen € 7.000 je Wohnung
14. nachtragliche Errichtung eines Personenaufzuges in Wohnhdusern € 50.000 je Aufzugsanlage
mit drei oberirdischen GeschoBen
zuztiglich je weiterem erschlossenen Keller- oder WohngeschoR € 6.000 je zusatzlichem GeschoR
15. Umbau eines Personenaufzuges in Wohnhdusern mit drei € 20.000 je Aufzugsanlage
oberirdischen GeschofRen
zuztiglich je weiterem erschlossenen Keller- oder WohngeschoR: € 2.000 je zusatzlichem GeschoR
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Wann erfolgt die Auszahlung des

Zuschusses?

Der Zuschuss wird generell erst nach der Fer-

tigstellung der Sanierungsarbeiten ausbe-

zahlt.

Folgende Voraussetzungen/Unterlagen mis-

sen vorliegen:

— geprufter Fertigstellungsenergieausweis (vom
Energieausweis-Berechner hochgeladen)

— Vorlage der saldierten Rechnungen und
Feststellung der endgdltigen Sanierungs-
kosten.

Muss der Zuschuss zuriickbezahlt werden?
Der vom Land Salzburg gewédhrte Zuschuss
muss bei foérderungskonformer Nutzung
nicht zurlickbezahlt werden. Eine Wohnung,
fur die eine Sanierungsférderung gewéhrt
wurde, gilt auf die Dauer von 5 Jahren als
gefordert.

Die Eintragung eines Pfandrechts oder eines
VerduBerungsverbots im Grundbuch ist
NICHT notwendig.

Welche weiteren Voraussetzungen

miissen vorliegen?

- Das Gebdude muss mindestens 5 Jahre alt
sein. Abgestellt wird dabei auf die ur-
spriingliche Bauvollendungsanzeige. Diese
Frist gilt nicht, wenn MaBnahmen gefér-
dert werden, die den Wohnbedrfnissen
von Menschen mit Behinderung oder &l-
teren Menschen dienen

— Der Bestand des Gebdudes muss mit den
raumordnungsrechtlichen Vorschriften tiber-
einstimmen (kein Schwarzbau)

— Die Wohnung muss nach Beendigung der
SanierungsmaBnahmen als Hauptwohnsitz
verwendet werden

- Dieselbe SanierungsmaBnahme darf in den
letzten 5 Jahren nicht geférdert worden
sein.

Die gleichzeitige Inanspruchnahme weiterer

Forderungen anderer Gebietskdrperschaften
(z.B. Sanierungsscheck des Bundes) ist mog-
lich. Nicht méglich ist eine Doppelférderung
durch das Land Salzburg.

Errichtung von
Miet(kauf)wohnungen

Wer wird geférdert?

Gefordert werden

a) Gemeinden, Gemeindeverbidnde sowie
juristische Personen im Alleineigentum
von Gemeinden

b) Bautrager und sonstige juristische Personen
des Privatrechts, auch offene Gesellschaften
und Kommanditgesellschaften

¢) Naturliche Personen.

Wie wird gefordert?
Das Land Salzburg gewdhrt einen Zuschuss,
der bei forderungskonformer Nutzung des
Objektes nicht zurtickbezahlen missen.
Berechnung:
Grundfoérdersatz + Zuschlage
= Summe Foérdersatz
Summe Fordersatz x forderbarer Nutzflache
= Hohe des Zuschusses
Grundfordersatz
Der Grundbetrag betragt fur Wohnbauten
mit einer forderbaren Wohnnutzflache:
bis 500 m2 € 650,00
mit 2.500 m? € 550,00
Fur Wohnbauten mit einer férderbaren Wohn-
nutzflache zwischen 500 m? und 2.500 m?
ist die konkrete Hohe durch Interpolation zu
ermitteln.
Zuschlagspunkte gibt es fiir
— energie-okologische Malnahmen
— Standortqualitat
— Wettbewerb ohne Kostengarantie
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— Denkmalschutz
— Mehrgenerationen- oder betreutes Woh-
nen
— Startwohnungen
— Garagen/Carports/Mobilitatskonzepte
- Holzbauweise
— Einzelgewerksausschreibung
— barrierefreie Ausstattung.
Die konkrete Qualitdt wird einer Punktebe-
wertung unterworfen. Je Punkt kann der
Grundbetrag um bis zu € 5,- je m? férder-
barer Wohnnutzflache erhoht werden.
Die Grund- und AufschlieBungskosten duir-
fen folgende Fixbetrdge je m2 forderbarer
Wohnnutzflache nicht Gberschreiten:
a) Stadt Salzburg: € 700,
b) Stadtgemeinden Bischofshofen, Hallein,
Mittersill, Neumarkt am Wallersee, Obern-
dorf bei Salzburg, Saalfelden am Steinernen
Meer, St. Johann im Pongau, Seekirchen und
Zell am See, Marktgemeinde StraBwalchen:
€630,
¢) Bezirke Hallein und Salzburg Umgebung
ohne die in lit. b) genannten Gemeinden:
€ 560,—
d) Bezirke St. Johann im Pongau, Tamsweg
und Zell am See ohne die in lit. b) genannten
Gemeinden: € 430,—
Das (Miet-)Entgelt je m2 férderbarer Wohn-
nutzflache aus der Finanzierung (Zinsen und
Tilgung) der Grund- und AufschlieBungsko-
sten (Eigen- oder Fremdmittel) darf die in lit.
a) bis lit. d) genannten Betrdge nicht tber-
schreiten:
a) Stadt Salzburg: €2~
b) Stadtgemeinden Bischofshofen, Hallein,
Mittersill, Neumarkt am Wallersee, Oberndorf
bei Salzburg, Saalfelden am Steinernen Meer,
St. Johann im Pongau, Seekirchen und Zell am
See, Marktgemeinde StraBwalchen: € 1,80
¢) Bezirke Hallein und Salzburg Umgebung
ohne die in lit. b) genannten Gemeinden:
€ 1,60
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d) Bezirke St. Johann im Pongau, Tamsweg
und Zell am See ohne die in lit. b) genannten
Gemeinden: €1,20
Bei Baurecht sind spezielle Regelungen zu
beachten. Bei Mietwohnungen mit Kaufop-
tion darf der Finanzierungsbeitrag die antei-
ligen Grund- und AufschlieBungskosten
nicht tiberschreiten.

Das (Miet-)Entgelt aus der Finanzierung der
Baukosten darf je m2 Wohnnutzflache und
Monat nicht tiberschreiten:

a) Startwohnungen € 3,50
b) Betreutes Wohnen €375
¢) Sonstige Mietwohnungen € 4,00

Die Betrdge kénnen je Jahr um 2% valorisiert
werden.

Weitere Regelungen kurz

zusammengefasst:

— Die Ausfinanzierung erfolgt durch Bank-/
Bausparkassendarlehen und Eigenmittel.

- Forderungskonforme Nutzung auf 25 Jah-
re, abgesichert im Grundbuch durch ein
Pfandrecht und VerauRerungsverbot

— Der Zuschuss samt Aufschlag (50%) ist
anteilig zurtickzuzahlen, wenn das gefor-
derte Objekt nicht auf Férderungsdauer
vereinbarungsgemdB verwendet wird,
oder die Forderung — ausgenommen bei
Mietwohnungen mit Kaufoption - vorzei-
tig gekindigt wird.

— Die Vermietung erfolgt aufgrund von
Hauptmietvertrdgen an beglinstigte Per-
sonen etc., ausgenommen bei Mietkauf
auf die Dauer der Laufzeit der Férderung,
das sind 25 Jahre.

— Aliféllige Maklerprovision ist vom Vermie-
ter zu bezahlen.

— Bis zu 3 Monatsmieten diirfen an Kaution
verlangt werden, sofern kein Finanzie-
rungsbeitrag (Miet-Kauf) zu bezahlen ist.

— Die Vorgaben zur Ermittlung des Mietent-
gelts miissen eingehalten werden.
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— Der Finanzierungsbeitrag darf héchstens
in Hohe der anteiligen Grund- und Auf-
schlieBungskosten vorgeschrieben wer-
den.

Errichtung oder
Umbau von Wohn-
heimen

Wer wird geférdert?

a) Gemeinden, Gemeindeverbinde sowie
juristische Personen im Alleineigentum
von Gemeinden

b) Bautrager

¢) juristische Personen, die zur Geschafts-
austibung im Inland befugt sind, an de-
nen zwei Unternehmen beteiligt sind und
die nach Satzung und Geschaftsfiihrung
der Wohnversorgung vorrangig von
Dienstnehmern der beteiligten Unterneh-
men dienen

d) Korperschaften, Personenvereinigungen
und Vermogensmassen, die kirchlichen,
gemeinniitzigen oder mildtatigen Zwecken
dienen.

Wie wird gefordert?

Das Land Salzburg gewdhrt einen Zuschuss,
der bei forderungskonformer Nutzung des
Objektes nicht zurlickzubezahlen ist.

Berechnung

Grundfordersatz + Zuschlage

= Summe Fordersatz

Summe Fordersatz x Anzahl Heimplatze
= Forderung

Der Grundbetrag betrdgt je Heimplatz in Ab-
hangigkeit von der Art des Wohnheimes:

bei Neuerrichtung

a) Seniorenwohnheime: €

b) Seniorenwohnheime in Form
von Hausgemeinschaften € 30.000,-

¢) Wohnheime fiir Menschen
mit besonderem Betreuungs-
aufwand sowie Schiler-und
Studentenwohnheime: €

d) Sonstige Wohnheime: €

25.000,~

40.000,—-
5.000,—

bei Um-, Auf- oder Zubau
a) Seniorenwohnheime: € 12.500,-
b) Wohnheime fiir Menschen
mit besonderem Betreuungs-
aufwand sowie Schiiler- und
Studentenwohnheime: € 15.000,—-
¢) Sonstige Wohnheime: € 2.500,-

Zuschlage gibt es fiir

- energie-0kologische MaRnahmen

- Standortqualitdt

— Wettbewerb ohne Kostengarantie

- Denkmalschutz

- Holzbauweise

— Einzelgewerksausschreibung.

Die konkrete Qualitdt wird einer Punkte-
bewertung unterworfen. Je Punkt kann der
Grundbetrag um bis zu € 100,- je Heimplatz
erhdht werden.
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Medienzentrum
des Landes Salzburg

0
f r | "
ur aile!
LANDES-MEDIENZENTRUM
Information, Kommunikation, Marketing
Chefredakteurin Mag. Karin Gfollner
Chiemseehof, Postfach 527, 5010 Salzburg
Tel. 0662/8042-2417, Fax: 0662/8042-2161
E-Mail: landesmedienzentrum@salzburg.gv.at
www.salzburg.gv.at/landesmedienzentrum

Internet

www.salzburg.gv.at (Website des Landes Salzburg)

www.salzburg.at (Plattform fir die Europaregion)

www.salzburg.mobi (Mobilversion von SALZBURG.AT)
www.salzburgermonat.at (Veranstaltungskalender von Land und Stadt Salzburg)
www.salzburg.eu (Digitale Visitenkarte Salzburgs)

www.salzburg.net

Nachrichten- und Fotodienst
Salzburger Landeskorrespondenz (erscheint taglich)

Salzburger Landeszeitung
Amtsblatt der Behorden, Amter und Gerichte (Online-Ausgabe)

Zentrale fiir Bekanntmachungen offentlicher Auftraggeber
Landesgesetzblatt

Landesmarketing

Videoreihe und Online-Videos des Landes-Medienzentrums
Schriftenreihe des Landes-Medienzentrums

Land und Europa - Informationen
der EUropaREGIOn Salzburg

,ON“- interne elektronische
Mitarbeiterzeitung des Landes
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Raiffeisen
Meine Salzburger Bank
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__Die beste Zeit
fur Kredite: Jetzt!

Sprechen Sie mit lhrem
Raiffeisenberater.

Sicher ist sicher. \?‘y

Wenn’s ums Bauen und Wohnen geht,

ist nur eine Bank meine Bank.

Manchmal braucht das Leben einfach mehr Platz. Ihr Raiffeisen-
berater hilft mit der passenden Finanzierungslésung, Ihren

Wohntraum sicher und ohne Uberraschungen zu verwirklichen.
Eben genau so, wie man sich das von einem starken Partner
erwartet. Nahere Infos unter www.salzburg.raiffeisen.at



" Alles aus einer Hand

—~==Fixer Preis -
.Ooonllne bauen! ] ) °
ez fixer Termin.

S

Massivhaus-Konfigurator
jetzt online auf
www.salzburger-lagerhaus.at

s fessionelle
Fiir d‘;ep;:ehe“ unsere
tner gerne Zuf

Verfigung- LAGERHAUS
Wir leben Nahe

www.salzburger-lagerhaus.at
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